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2.1 ที่ตั้งโครงการ 

โครงการอาคารอยูํอาศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai) ตั้งอยูํที่หมูํที่ 4 ซอยกิ่งพัฒนา 
1 ถนนซอยพัฒนา ต าบลราไวย์ อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต โดยการคมนาคมเข๎าสูํพ้ืนที่โครงการจะใช๎การ
คมนาคมทางบกจากห๎าแยกฉลองไปตามถนนทางหลวงแผํนดินหมายเลข 4024 (ถนนวิเศษ) ตรงไประยะทาง
ประมาณ 2.30 กิโลเมตร ถึงสามแยกใสยวนเลี้ยวขวาเข๎าสูํถนนทางหลวงชนบท ภก.4009 ตรงไประยะทาง
ประมาณ 400 เมตร แล๎วเลี้ยวขวาเข๎าสูํถนนพัฒนา ตรงไประยะทางประมาณ 240 เมตร แล๎วเลี้ยวขวาเข๎าสูํ
ถนนซอยกิ่งพัฒนา 1 ตรงไประยะทางประมาณ 15 เมตร พ้ืนที่โครงการอยูํทางซ๎ายมือ (แผนที่ตั้งโครงการ
โดยสังเขป ดังรูปที่ 2.1-1 แผนที่ต าแหนํงที่ตั้งโครงการ มาตราสํวน 1:4,000 ดังรูปที่ 2.1-2 แผนที่ต าแหนํง
ที่ตั้งโครงการ มาตราสํวน 1 : 50,000 ดังรูปที่ 2.1-3)  

พ้ืนที่โครงการมีเนื้อที่ทั้งหมด 0-3-2.60 ไรํ หรือ 1,210.40 ตารางเมตร บนเอกสารสิทธิ์ที่ดิน จ านวน  
3 แปลง ถือกรรมสิทธิ์โดยบริษัท แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ จ ากัด (ส าเนาโฉนดที่ดิน ดังภาคผนวก 1 และผังตํอโฉนด
ที่ดินโครงการดังรูปที่ 2.1-4) โดยมีรายละเอียดที่ดิน ดังนี้  

1) โฉนดที่ดินเลขที่ 67256 เลขที่ดิน 3 มีเนื้อที่ 0-1-0.3 ไรํ หรือ 401.20 ตารางเมตร  
2) โฉนดที่ดินเลขที่ 117597เลขที่ดิน 68 มีเนื้อที่ 0-1-1.1 ไรํ หรือ 404.40 ตารางเมตร  
3) โฉนดที่ดินเลขที่ 11798 เลขที่ดิน 20 มีเนื้อที่ 0-1-1.2 ไรํ หรือ 404.80 ตารางเมตร  
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รูปที่ 2.1-1 แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 
 

ที่มา : ภาพปรับปรุงจาก https://map.longdo.com เข๎าถึงข๎อมูลเมื่อเดือนกันยายน, 2566  

https://map.longdo.com/
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รูปที่ 2.1-2 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่ภาพถ่ายจาก Google Earth มาตราส่วน 1 : 4,000 

ภาพปรับปรุงจากGoogle earth เข๎าถึงข๎อมูลเมื่อเดือนมิถุนายน, 2566  
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 Saturday residence 
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ที่มา : แผนที่มาตราสวํน 1 : 50,000 กรมแผนที่ทหาร 
กองบัญชาการกองทัพไทย 

รูปที่ 2.1-3 แผนที่ต าแหน่งที่ตั้งโครงการ มาตราส่วน 1 : 50,000 
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2.1.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  

จากการตรวจสอบการใช๎ประโยชน์ที่ดินของโครงการตามกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554 และฉบับแก๎ไขเพ่ิมเติม พ.ศ.2558 โดยส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต พบวํา 
พ้ืนที่โครงการตั้งอยูํในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) หมายเลข 1.51 (ดังรูปที่ 2.1.1-1) 
หนังสือรับรองการใช๎ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554  
ดังภาคผนวก 3) รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 7 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให๎ใช๎ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยูํอาศัย การทํองเที่ยว 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นสํวนใหญํ ส าหรับการใช๎ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน  
ให๎ใช๎ได๎ไมํเกินร๎อยละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ห๎ามใช๎ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังตํอไปนี้ 
(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายวําด๎วยโรงงาน เว๎นแตํโรงงานที่ประกอบกิจการโดยไมํกํอ

เหตุร าคาญตามกฎหมายวําด๎วยการสาธารณสุข หรือไมํเป็นมลพิษตํอชุมชนหรือสิ่งแวดล๎อมตามกฎหมายวํา
ด๎วยการสํงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อมแหํงชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุม
น้ ามันเชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหนําย 

(3) คลังก๏าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๏าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ
ก๏าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห๎องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๏าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  
ตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม๎า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หําน เป็ด ไกํ งู จระเข๎ หรือสัตว์ป่า ตามกฎหมายวํา
ด๎วยการสงวนและค๎ุมครองสัตว์ป่า เพ่ือการค๎า 

(5) โรงฆําสัตว์ 
(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(7) ก าจัดมูลฝอย 

ที่ดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปที่ดิน ให๎ใช๎ประโยชน์ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมตามกฎหมายวําด๎วยการ
ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 

ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแหํงชาติ ให๎ใช๎ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการสงวนและคุ๎มครองดูแลรักษา 
หรือบ ารุงป่าไม๎ สัตว์ป่า ต๎นน้ า ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอ่ืนๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมาย
เกี่ยวกับ   ป่าไม๎ การสงวนและค๎ุมครองสัตว์ป่า และการสํงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อมแหํงชาติ 

ส าหรับที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.47/1 การใช๎ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งล าคลองหรือแหลํงน้ าสาธารณะ  
ให๎มีที่วํางตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล าคลองหรือแหลํงน้ าสาธารณะไมํน๎อยกวํา 8 เมตร  
เว๎นแตํเป็นการกํอสร๎างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค  
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ที่มา : แผนที่แนบทา๎ยหนังสือส านกังานโยธาธกิารและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต ที่ ภก 0022.2/1688 ลงวันที่ 18 กรกฎาคม 2566 

รูปที่ 2.1.1-1 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงให้บงัคับใช้ผงัเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 

ท่ีตั้งโครงการ 
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ความสอดคล้องของโครงการ 
โครงการอาคารอยูํอาศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai) มีห๎องพักจ านวน 46 ห๎อง 

ภายในโครงการประกอบด๎วย อาคารอยูํอาศัยรวม 7 ชั้น และ 1 ชั้นดาดฟ้า จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช๎สอยรวม
ทั้งหมด 4,991.40 ตารางเมตร เป็นการใช๎ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยูํอาศัย จึงมีความสอดคล๎องกับข๎อก าหนด
ของกฎกระทรวงให๎บังคับใช๎ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต โดยสามารถเปรียบเทียบความสอดคล๎องกับข๎อก าหนด
ดังกลําว ได๎ดังตารางท่ี 2.1.1-1 

ตารางท่ี 2.1.1-1  การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด

ภูเก็ต พ.ศ.2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ.2558 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 6 การใช๎ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังก าหนดการใช๎ประโยชน์ที่ดินตามที่ได๎

จ าแนกประเภทและโครงการคมนาคมและขนสํงท๎ายกฎกระทรวงนี้ ให๎เป็นไป

ดังตํอไปนี้ 

(1) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.37/1 ที่ดินในบริเวณ

หมายเลข 1.38 ถึงหมายเลข 1.47/1 และที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.48 ถึง

หมายเลข 1.55 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย

หนาแน่นน้อย 

(2) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 2.1 ถึงหมายเลข 2.24/1 และที่ดินในบริเวณ

หมายเลข 2.25 ถึงหมายเลข 2.41 ที่ก าหนดไว๎เป็นสีส๎ม ให๎เป็นที่ดินประเภท 

ที่อยูํอาศัยหนาแนํนปานกลาง 

(3) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 3.1 ถึงหมายเลข 3.18 ที่ก าหนดไว๎เป็น 

สีแดง ให๎เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม และที่อยูํอาศัยหนาแนํนมาก 

(4) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 4 ที่ก าหนดไว๎เป็นสีมํวง ให๎เป็นที่ดินประเภท

อุตสาหกรรมและคลังสินค๎า 

(5) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 5.1 ถึงหมายเลข 5.9 ที่ก าหนดไว๎เป็นสีมํวง

อํอน ให๎เป็นท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 

(6) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 6.1 ถึงหมายเลข 6.22 และที่ดินในบริเวณ

หมายเลข 6.24 ถึงหมายเลข 6.33 ที่ก าหนดไว๎เป็นสีเขียว ให๎เป็นที่ ดิน

ประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

(7) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 7.1 ถึงหมายเลข 7.55 ที่ก าหนดไว๎เป็น 

สีเขียวอํอน ให๎เป็นที่ดินประเภทที่โลํงเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพ

สิ่งแวดล๎อม 

(8) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 8.1 ถึงหมายเลข 8.16 ที่ก าหนดไว๎เป็น 

สีเขียวอํอนมีเส๎นทแยงสีขาว ให๎เป็นท่ีดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม๎ 

พื้นที่โครงการตั้งอยูํในที่ดินประเภทที่อยู่

อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) หมายเลข 

1.51 
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ตารางท่ี 2.1.1-1  การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด

ภูเก็ต พ.ศ.2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ.2558 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

(9) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.1 ถึงหมายเลข 9.37/1 ที่ดินในบริเวณ

หมายเลข 9.38 ถึงหมายเลข 9.41/1 ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.42 ถึง

หมายเลข 3.43/1 และที่ดินในบริเวณ หมายเลข 9.44 หมายเลข 9.69  

ที่ก าหนดไว๎เป็นสีเขียวมะกอก ให๎เป็นที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา 

(10) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 10.1 ถึงหมายเลข 10.16 ที่ก าหนดไว๎เป็น 

สีฟ้า ให๎เป็นที่ดินประเภทที่โลํงเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อม การ

ทํองเที่ยวและการประมง 

(11) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 11.1 ถึงหมายเลข 11.4 ที่ก าหนดไว๎เป็น 

สีฟ้ามีเส๎นทแยงสีขาวให๎เป็นท่ีดินประเภทที่โลํงเพื่อนันทนาการ และการรักษา

คุณภาพสิ่งแวดล๎อมชายฝั่งทะเล 

(12) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 12.1 ถึงหมายเลข 12.4 ที่ก าหนดไว๎เป็น 

สีฟ้ามีเส๎นทแยงสีน้ าตาลอํอน ให๎เป็นท่ีดินประเภทอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติ

และการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อมชายฝั่งทะเล 

(13) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 13.1 และหมายเลข 13.2 ที่ก าหนดไว๎เป็นสี

น้ าตาลอํอนให๎เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อสํงเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย 

(14) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 14.1 ถึงหมายเลข 14.15/3 ที่ดินในบริเวณ

หมายเลข 14.16 ถึงหมายเลข 14.16/3 และที่ดินในบริเวณหมายเลข 14.17 ถึง

หมายเลข 14.38 ที่ก าหนดไว๎เป็นสีเทาอํอน ให๎เป็นที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 

(15) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 15.1 ถึงหมายเลข 15.32/1 และที่ดินใน

บริเวณหมายเลข 15.33 ถึงหมายเลข 15.79 ที่ก าหนดไว๎เป็นสีน้ าเงิน ให๎เป็น

ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

(16) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 16.1 ถึงหมายเลข 16.4 ที่ก าหนดไว๎เป็น 

สีชมพู ให๎เป็นท่ีดินประเภทโครงการคมนาคมและขนสํง 

ข้อ 7 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให๎ใช๎ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยูํ

อาศัย การทํองเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ

เป็นสํวนใหญํ ส าหรับการใช๎ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให๎ใช๎ได๎ไมํเกินร๎อย

ละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต ที่ดินประเภทนี้ ห๎ามใช๎ประโยชน์

ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังตํอไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายวําด๎วยโรงงาน เว๎นแตํโรงงานท่ีประกอบ

กิจการโดยไมํกํอเหตุร าคาญตามกฎหมายวําด๎วยการสาธารณสุข หรือไมํเป็น

มลพิษตํอชุมชนหรือสิ่งแวดล๎อมตามกฎหมายวําด๎วยการสํงเสริมและรักษา

โครงการอาคารอยูํอาศัยรวม แคลิฟอร์เนีย  

ราไวย์ (California Rawai) มีห๎องพักจ านวน  

46 ห๎อง ภายในโครงการประกอบด๎วย 

อาคาร 7 ช้ัน และ 1 ช้ันดาดฟ้า มีพื้นที่ ใช๎

สอยรวมทั้งหมด 4,991.40 ตารางเมตร เป็น

การใช๎ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยูํอาศัย จึงมี

ความสอดคล๎องกับกับการใช๎ประโยชน์ที่ดิน

ตามข๎อก าหนดดังกลําว 
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ตารางท่ี 2.1.1-1  การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด

ภูเก็ต พ.ศ.2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ.2558 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

คุณภาพสิ่งแวดล๎อมแหํงชาติ 

 (2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สามตามกฎหมาย 

วําด๎วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง เพื่อการจ าหนําย 

(3) คลังก๏าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๏าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรง

บรรจุ สถานที่บรรจุก๏าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห๎องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษา

ก๏าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุมน้ ามัน

เช้ือเพลิง 

(4) เลี้ยงม๎า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หําน เป็ด ไกํ งู จระเข๎ หรือสัตว์ป่า

ตามกฎหมายวําด๎วยการสงวนและคุ๎มครองสัตว์ป่า เพื่อการค๎า 

(5) โรงฆําสัตว์ 

(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(7) ก าจัดมูลฝอย 

ที่ดินประเภทนีใ้นเขตปฏิรูปที่ดิน ให๎ใช๎ประโยชน์ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมตาม

กฎหมายวําด๎วยการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแหํงชาติ ให๎ใช๎ประโยชน์ที่ดินเพื่อการสงวน 

และคุ๎มครองดูแลรักษา หรือบ ารุงป่าไม๎ สัตว์ป่า ต๎นน้ า ล าธาร และทรัพยากร 

ธรรมชาติอื่นๆ ตามมติคณะรัฐมนตรี และกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม๎ การ

สงวนและคุ๎มครองสัตว์ป่า และการสํงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อม

แหํงชาติ  

ส าหรับที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.47/1 การใช๎ประโยชน์ที่ดินริมฝั่ง 

ล าคลองหรือแหลํงน้ าสาธารณะ ให๎มีที่วํางตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพ

ธรรมชาติของล าคลองหรือแหลํงน้ าสาธารณะไมํน๎อยกวํา 8 เมตร เว๎นแตํ 

เป็นการกํอสร๎างเพื่อการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
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2.1.2 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่
และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

จากการตรวจสอบที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม เรื่อง 
ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ๎มครองสิ่งแวดล๎อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 โดยส านักงาน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อมจังหวัดภูเก็ต พบวํา พ้ืนที่โครงการตั้งอยูํในบริเวณที่ 8 ดังรูปที่ 2.1.2-1 
(ส าเนาหนังสือรับรองที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม เรื่อง ก าหนดเขต
พ้ืนที่และมาตรการคุ๎มครองสิ่งแวดล๎อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 ดังภาคผนวก 3)  
มีรายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 4 ให๎จ าแนกพ้ืนที่ที่ให๎ใช๎มาตรการคุ๎มครองสิ่งแวดล๎อมตามข๎อ 3 เป็น 9 บริเวณ ตามแผนที่  
ท๎ายประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดดังตํอไปนี้ 

บริเวณที่ 8 ได๎แกํ พ้ืนที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารตํางๆ นอกจากบริเวณท่ี 1 ถึงบริเวณท่ี 7 
ข้อ 7 ในพ้ืนที่ตามข๎อ 4 การกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารให๎เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 

ดังตํอไปนี้ 
(9) พื้นที่บริเวณที่ 8 ให๎ท าได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 23 เมตร และต๎องมี 

(ก) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ๎านเดี่ยว 
บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห๎องแถว 
ตึกแถว บ๎านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

ความสอดคล้องของโครงการ 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารอยูํอาศัยรวม มีห๎องพักจ านวน 46 ห๎อง ภายในโครงการ

ประกอบด๎วย อาคารอยูํอาศัยรวม 7 ชั้น และ 1 ชั้นดาดฟ้า จ านวน 1 อาคาร มีความสูง 22.90 เมตร (ไมํเกิน  
23 เมตร) มีพ้ืนที่วํางร๎อยละ 39.73 ของแปลงที่ดินที่ขออนุญาตกํอสร๎าง (ไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30)  

ดังนั้น การด าเนินโครงการจึงมีความสอดคล๎องกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล๎อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ๎มครองสิ่งแวดล๎อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ .ศ.2560  
ซึ่งสรุปได๎ดังตารางท่ี 2.1.2-1 
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รูปที่ 2.1.2-1  ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขต

พื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 

ที่มา : แผนที่แนบทา๎ยหนังสือส านกังานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อมจังหวัดภูเก็ต ที ่ภก 0014.2/4294 ลงวันที่ 8 สิงหาคม 2566 
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ตารางที่ 2.2.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 4 ให๎จ าแนกพื้นที่ที่ให๎ใช๎มาตรการคุ๎มครองสิ่งแวดล๎อมตามข๎อ 3 เป็น 9 บริเวณ  

ตามแผนที่ท๎ายประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดดังตํอไปนี้ 

บริเวณที่ 1 ได๎แกํ พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝั่งทะเลรอบเกาะภูเก็ตเข๎า

ไปในแผํนดินเป็นระยะ 50 เมตร รวมทั้งพื้นที่ในเกาะบริวารตํางๆ เว๎นแตํพื้นที่บริเวณ

ที่ 6 และบริเวณที่ 7 

 บริเวณที่ 2 ได๎แกํ พ้ืนท่ีในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 เข๎าไปในแผํนดิน

เป็นระยะ 150 เมตร เว๎นแตํพื้นที่บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 

 บริเวณที่ 3 ได๎แกํ พื้นที่ที่ก าหนดให๎เป็นศูนย์ราชการตามมติของคณะรัฐมนตรี 

และพื้นท่ีในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 เข๎าไปในแผํนดินเป็นระยะ 200 เมตร 

เว๎นแตํพื้นที่บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 

บริเวณที่ 4 ได๎แกํ พื้นที่ในเขตเทศบาลนครภูเก็ต เว๎นแตํพื้นที่บริเวณที่ 1 

บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 โดยจ าแนกพื้นที่ตาม

แผนที่ท๎ายประกาศหมายเลข 2/2 ดังนี้  

(1) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล๎อมศิลปกรรม หรือยํานอาคารเกํา มีแนวเขตดังนี้ 

ด๎านเหนือ เริ่มต๎นจากบริเวณที่วัดจากศูนย์กลางถนนดีบุกขึ้นไปทางทิศ

เหนือของถนนสตูลฟากตะวันตกเป็นระยะ 45 เมตร เรื่อยไปทางด๎านตะวันออกตาม

แนวเส๎นขนาน ระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนดีบุก จนถึงคลองบางใหญํฝั่ง

ตะวันออก แล๎วเรื่อยลงมาทางทิศใต๎ตามแนวคลองบางใหญํฝั่งตะวันออกจนถึงถนน

ดีบุกฟากใต๎ แล๎วเรื่อยไปทางทิศตะวันออกตามแนวถนนดีบุกฟากใต๎จนจดกับถนน

มนตรีฟากตะวันตก 

ด๎านตะวันออก จากจุดสุดท๎ายด๎านเหนือเรื่อยลงมาทางทิศใต๎ตามแนวถนน

มนตรีฟากตะวันตก ผํานถนนถลาง และคลองบางใหญํ จนจดกับถนนพังงาฟากเหนือ 

ด๎านใต๎ จากจุดสุดท๎ายด๎านตะวันออกเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวถนน

พังงาฟากเหนือ จนถึงคลองบางใหญํฟากตะวันออก เรื่อยลงตามแนวคลองบางใหญํ

ฟากตะวันออกเป็นระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลางถนนพังงา แล๎วเรื่อยไปทางทิศ

ตะวันตกตามแนวเส๎นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา จนถึงบริเวณที่

เป็นจุดตัดกันระหวํางแนวเส๎นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงาและแนว

เส๎นขนานระยะ 45 เมตรกับศูนย์กลางถนนเยาวราช แล๎วเรื่อยลงมาทางทิศใต๎จนถึง

แนวถนนรัษฎาฟากใต๎ แล๎วเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวถนนรัษฎาฟากใต๎ตํอไป

ตามแนวถนนระนองฟากใต๎ แล๎วเรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวเส๎นขนานระยะ  

โค ร งก า รอาคา รอยูํ อ า ศั ย ร วม 

แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California 

Rawai) เป็นโครงการประเภทอาคาร

อยูํ อาศั ยรวม มี ห๎ องพั กจ านวน  

4 6  ห๎ อ ง  อ ยูํ ใ น บ ริ เ ว ณ ที่  8  

ตามประกาศกระทรวงฯ ฉบับนี้ 
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ตารางที่ 2.2.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

45 เมตร กับศูนย์กลางถนนเยาวราช จนถึงบริเวณที่เป็นจุดตัดกันระหวํางแนวเส๎น

ขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนเยาวราช และแนวเส๎นขนานระยะ 45 เมตร

กับศูนย์กลางถนนถลาง แล๎วเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวเส๎นขนานระยะ 45 

เมตรกับศูนย์กลางถนนกระบี่จนจดกับบริเวณที่วัดจากแนวถนนสตูลฟากตะวันตกลง

มาทางทิศใต๎เป็นระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลางถนนกระบี่   

ด๎านตะวันตก จากจุดสุดท๎ายด๎านใต๎เรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวถนนสตูล

ฟากตะวันตกจนจดกับจุดเริ่มต๎นด๎านเหนือ 

(2) เขตหนาแนํนมาก มีแนวเขตตามพื้นที่เขตเทศบาลนครภูเก็ตทั้งหมดยกเว๎น

บริเวณที่ 4 (1) และ (3) 

(3) เขตหนาแนํนสูงมาก มีแนวเขตดังนี้ 

ด๎านเหนือ เริ่มต๎นจากบริเวณที่เป็นจุดตัดระหวํางเส๎นที่ลากจากหัวมุมถนน

ดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก ตัดกับศูนย์กลางถนนพังงาตั้งฉากไปทางทิศเหนือเป็นระยะ 

100 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา กับแนวเส๎นขนานระยะ 100 เมตร กับศูนย์กลาง

ถนนพังงา เรื่อยไปทางทิศตะวันออกจนจดถนนสุรินทร์ฟากตะวันตก 

ด๎านตะวันออก จากจุดสุดท๎ายด๎านเหนือเรื่อยลงมาทางทิศใต๎ตามแนวถนน

สุรินทร์ฟากตะวันตกจนจดกับถนนศรีเสนาฟากเหนือ เรื่อยไปตามแนวถนนศรีเสนาทาง

ทิศตะวันตกจนจดถนนวีระพงษ์หงส์หยกฟากตะวันตก เรื่อยลงมาตามแนวถนนวีระพงษ์

หงส์หยกทางทศิใต๎จนจดถนนในวงเวียนนิมิตร (วงเวียนม๎าน้ า) ฟากเหนือ  

ด๎านใต๎ จากจุดสุดท๎ายด๎านตะวันออกเรื่อยไปตามแนวถนนในวงเวียนนิมิตร  

(วงเวียนม๎าน้ า) ทางทิศตะวันตกจนจดถนนชนะเจริญฟากใต๎ เรื่อยไปตามแนวถนน

ชนะเจริญฟากใต๎ทางทิศตะวันตกจนจดถนนดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก 

ด๎านตะวันตก จากจุดสุดท๎ายด๎านใต๎เรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวถนนดิลก

อุทิศ 2 ฟากตะวันตก จนถึงหัวมุมถนนดิลกอุทิศ 2 ตัดกับถนนพังงา เรื่อยไปทาง 

ทิศเหนือจนถึงจุดเริ่มต๎นด๎านเหนือ 

บริเวณที่ 5 ได๎แกํ  

(1) พื้นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมตามกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับผังเมือง

รวมจังหวดัภูเก็ต เว๎นแตํพื้นท่ีบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 

(2) พื้นที่ดินของอาคารหรือสถานท่ี ดังตํอไปนี้ 

(ก) แนวคําย (โคกชนะพมํา) 

(ข) บ๎านพระยาวิชิตสงคราม 
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ตารางที่ 2.2.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

(ค) มัสยิดบ๎านบางเทา 

(ง) บ๎านท๎าวเทพกระษัตรี 

(จ) วัดฉลอง 

(ฉ) วัดทําเรือ 

(ช) วัดเทพกระษัตรี 

(ซ) วัดพระทอง 

(ฌ) วัดพระนางสร๎าง 

(ญ) สุเหรําเกาะบ๎านเคียน 

(ฎ) ก าแพงเมืองถลางบางโรง 

(ฏ) ศาลหลักเมืองถลางป่าสัก 

(ฐ) ศาลหลักเมืองถลางเมืองใหมํ 

(ฑ) ก าแพงเมืองถลาง-บ๎านดอน 

(3) พื้นที่ท่ีวัดจากแนวขอบเขตที่ดินของอาคารหรือสถานที่ตาม (2) ออกไป

ทุกด๎านเป็นระยะ 100 เมตร  

บริเวณที่ 6 ได๎แกํ พ้ืนท่ีที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางตั้งแตํ 40 เมตร 

ถึง 80 เมตร 

บริเวณที่ 7 ได๎แกํ พ้ืนที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกินกวํา 80 

เมตรขึ้นไป  

บริเวณที่ 8 ได๎แกํ พื้นที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารตําง ๆ นอกจากบริเวณ 

ที่ 1 ถึง บริเวณที ่7 

บริเวณที่ 9 ได๎แกํ พ้ืนท่ีทะเลรอบเกาะภูเก็ตและรอบเกาะบริวารตํางๆ 

ข้อ 5 ในพื้นที่ตามข๎อ 4 ห๎ามกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารใดๆ ให๎เป็น

อาคารดังตํอไปนี ้

(1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายวําด๎วยโรงงาน เว๎นแตํ 

(ก) โรงงานจ าพวกท่ี 1 ตามกฎหมายวําด๎วยโรงงาน หรือโรงงานตามประเภท  

ชนิด จ าพวก และข๎อก าหนดเพิ่มเติมในบัญชี 1 ท๎ายประกาศนี้  

(ข) โรงงานในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภท

อุตสาหกรรมและคลังสินค๎าตามกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  

แตํต๎องไมํเป็นโรงงานจ าพวกที่ 2 และจ าพวกที่ 3 ตามประเภทและชนิดที่ก าหนด 

ในบัญชี 2 ท๎ายประกาศนี้ 

พื้นที่ โครงการตั้ งอยูํ บริ เ วณที่  8  

ซึ่งการด าเนินโครงการเป็นประเภท

อาคารอยูํอาศัยรวม เป็นการใช๎

ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยูํอาศัย  

ซึ่งไมํอยูํในข๎อห๎ามตามข๎อ 5 ของ

ประกาศกระทรวงฯ ฉบับนี้ 
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(ค) โรงงานที่จ าเป็นต๎องกํอสร๎างทดแทนโรงงานที่มีอยูํเดิมบนพื้นที่เดิม 

ทั้งนี้ โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต๎องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อ

ควบคุมมลพิษหรือแก๎ไขปัญหาสิ่งแวดล๎อมให๎เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

(2) โรงฆําสัตว์ เว๎นแตํการกํอสร๎างทดแทนของเดิมพร๎อมด๎วยระบบบ าบัดและการ

จัดการของเสียตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนดบนพื้นที่เดิม หรือพื้นที่ใหมํที่มิได๎ขัด

กับกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

(3) ฌาปนสถาน เว๎นแตํจ าเป็นต๎องกํอสร๎างทดแทนฌาปนสถานที่มีอยูํเดิมบน

พื้นที่เดิม โดยต๎องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพิษหรือแก๎ไขปัญหา

สิ่งแวดล๎อมให๎เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

(4) สุสาน เว๎นแตํในกรณีที่สุสานเดิมนั้นได๎ใช๎ประโยชน์เต็มพื้นที่แล๎ว จึงจะ

กํอสร๎างสุสานบนพื้นที่ใหมํได๎ โดยต๎องมีระยะหํางจากแนวชายฝั่งทะเลไมํน๎อยกวํา 

1,000 เมตร และมีระยะหํางจากแหลํงน้ าสาธารณะหรือบํอน้ าเพื่อการบริโภคไมํน๎อย

กวํา 300 เมตร 

(5) คลังน้ ามันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ ามันลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวําด๎วยการ

ควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อจ าหนําย  

(6) คลังก๏าชปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๏าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 

สถานที่บรรจุก๏าชปิโตรเลียมเหลวประเภทห๎องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๏าช

ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง 

(7) อาคารเลี้ยงนกแอํนกินรัง 

ข้อ 7 ในพื้นที่ตามข๎อ 4 การกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารให๎เป็นไปตาม

หลักเกณฑ์ ดังตํอไปนี้ 

(1) ต๎องมีระยะหํางจากแนวชายฝั่งทะเลไมํน๎อยกวํา 20 เมตร หรือต๎องมีระยะหําง

จากแนวชายเกาะตํางๆ ไมํน๎อยกวํา 20 เมตร กรณีที่เกาะนั้นไมํมีชายฝั่งทะเล 

(2) พื้นท่ีบริเวณที่ 1 ในระยะ 30 เมตร ตํอจากพ้ืนที่ตาม (1) ให๎ท าได๎เฉพาะอาคาร 

ที่มีความสูงไมํเกิน 6 เมตร และมีที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 75 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

เว๎นแตํ 

(ก) ในเขตที่มีกฎกระทรวงออกตามความในกฎหมายวําดว๎ยการควบคมุอาคาร

ใช๎บังคับความสูงของอาคารให๎เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงนั้น 

(ข) ในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรมและ

คลังสินค๎าตามกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ตให๎มีที่วํางไมํน๎อยกวํา

พื้นที่โครงการตั้งอยูํบริเวณที่ 8 มีการ

ใช๎ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยูํอาศัย 

ป ร ะ เ ภ ทอ า ค า ร อยูํ อ า ศั ย ร ว ม

ประกอบด๎วย อาคารอยูํอาศัยรวม  

7 ช้ัน และ 1 ช้ันดาดฟ้า จ านวน  

1 อาคาร มีความสูง 22.90 เมตร  

(ไมํเกิน 23 เมตร) มีพื้นที่วํางร๎อยละ 

39.73 ของแปลงที่ดินที่ขออนุญาต

กํอสร๎าง (ไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30)  
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ร๎อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(3) พื้นทีบ่ริเวณที่ 2 ให๎ท าได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 12 เมตร และต๎องมี 

(ก) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ๎านเดี่ยว บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห๎องแถว ตึกแถว บ๎านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(4) พื้นทีบ่ริเวณที่ 3 ให๎ท าได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 16 เมตร และต๎องมี 

(ก) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ๎านเดี่ยว บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห๎องแถว ตึกแถว บ๎านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(5) พื้นทีบ่ริเวณที่ 4 

(ก) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล๎อมศิลปกรรม หรือยํานอาคารเกํา ให๎ท าได๎เฉพาะ

อาคารที่มีความสูงไมํเกิน 9 เมตร ส าหรับอาคารอื่นที่มิได๎มีลักษณะตามรูปแบบ

สถาปัตยกรรมชิโน-โปรตุกีส ต๎องมีที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ 

ขออนุญาต 

(ข) เขตหนาแนํนมาก ให๎ท าได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 45 เมตร  

และมีคําสูงสุดของอัตราสํวนพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันตํอพ้ืนที่ดินของอาคารทุกหลังที่

กํอสร๎างในที่ดินแปลงเดียวกันที่ยื่นขออนุญาตกํอสร๎างไมํเกิน 6 ตํอ 1 และต๎องมีที่วําง

ไมํน๎อยกวําร๎อยละ 35 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(ค) เขตหนาแนํนสูงมาก ให๎ท าได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 60 เมตร 

และมีคําสูงสุดของอัตราสํวนพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันตํอพ้ืนที่ดินของอาคารทุกหลังที่

กํอสร๎างในที่ดินแปลงเดียวกันที่ยื่นขออนุญาตกํอสร๎างไมํเกิน 8 ตํอ 1 และต๎องมีที่วําง

ไมํน๎อยกวําร๎อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(6) พื้นที่บริเวณที่ 5 ให๎ท าได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 6 เมตร เว๎นแตํ 

บริเวณที่ 5 (1) สภาท๎องถิ่นที่เกี่ยวข๎องอาจมีมติให๎อาคารมีความสูงได๎เกินกวํา 6 เมตร 

แตํจะให๎อาคารมีความสูงเกิน 12 เมตรไมํได๎ และต๎องมี 

(ก) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ๎านเดี่ยว บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร
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ตารางที่ 2.2.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ประเภทห๎องแถว ตึกแถว บ๎านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(7) พ้ืนทีบ่ริเวณที่ 6 ให๎ท าได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 8 เมตร และต๎องมี 

(ก) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ๎านเดี่ยว บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห๎องแถว ตึกแถว บ๎านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(8) พื้นที่บริเวณที่ 7 ห๎ามกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารเป็นอาคาร

ใดๆ เว๎นแตํ 

(ก) การด าเนินการเพื่อความมั่นคงของประเทศ หรือเพื่อประโยชน์สาธารณะ

ในการสื่อสารโทรคมนาคมเฉพาะสถานีและอุปกรณ์รับสํงสัญญาณวิทยุ หรือดาวเทียม 

(ข) กิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคที่ได๎รับสัมปทาน

จากรัฐ 

 การกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารเป็นอาคารตาม (ก) และ (ข) 

ต๎องได๎รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข๎อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ 

ให๎แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก๎ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล๎อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข๎อ 17 ด๎วย 

(9) พ้ืนที่บริเวณที่ 8 ให๎ท าได๎เฉพาะอาคารที่มีความสูงไมํเกิน 23 เมตร และต๎องมี 

(ก) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ๎านเดี่ยว บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห๎องแถว ตึกแถว บ๎านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

ความใน (2) (3) (4) (5) (6) (7) และ (9) ในเรื่องความสูงของอาคาร ไมํน ามาใช๎บังคับ

แกํการกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารเพื่อใช๎ในกิจการโทรคมนาคมหรือ

กิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคที่ได๎รับสัมปทานจากรัฐ โดยต๎อง

ได๎รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข๎อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ ให๎

แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก๎ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล๎อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข๎อ 17 ด๎วย 

ความใน (2) (3) (4) (5) (6) (7) และ (9) ในเรื่องความสูงของอาคาร ไมํน ามาใช๎บังคับ

แกํการกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารเป็นอาคารระบบก าจัดมูลฝอย 
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ตารางที่ 2.2.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 9 การวัดความสูงของอาคารในพ้ืนที่บริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 

4 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 8 ให๎เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังตํอไปนี้ 

(1) กรณีที่ไมํมีการปรับระดับพื้นดินหรือมีการปรับระดับพื้นดินต่ ากวําถนน

สาธารณะในบริเวณที่กํอสร๎าง ให๎วัดจากระดับพ้ืนดินที่กํอสร๎าง  

(2) กรณีที่มีการปรับระดับพื้นดินเทํากับหรือสูงกวําถนนสาธารณะ ให๎วัดจาก

ระดับถนนสาธารณะ 

(3) กรณีที่มีห๎องใต๎ดินซึ่งคําระดับเป็นลบ ให๎วัดจากระดับพื้นดินที่กํอสร๎างตาม 

(1) หรือระดับถนนสาธารณะตาม (2) แล๎วแตํกรณี 

(4) กรณีที่พื้นดินเป็นเชิงลาด ให๎วัดจากระดับพื้นดินที่กํอสร๎าง ณ จุดที่ต่ าที่สุด

ของอาคารหลังนั้น  

การวัดความสูงของอาคารให๎วัดจากระดับตามวรรคหนึ่งขึ้นไปในแนวดิ่งถึงสํวน 

ที่สูงสุดของอาคาร ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให๎วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

พื้นที่โครงการเป็นที่ราบตั้งอยูํบริเวณ

ที่ 8 ซึ่งโครงการไมํมีการปรับระดับ

พื้นอาคารแตํอยํางใด ดังนั้น การวัด

ความสูงของอาคารวัดจากระดับ

พื้นดินที่กํอสร๎างตามหลักเกณฑ์ (1) 

ข้อ 11 ในพื้นที่ตามข๎อ 4 ห๎ามกระท าการหรือประกอบกิจกรรม ดังตํอไปนี้ 

(1) การท าเหมืองแร ํ

การด าเนินโครงการเป็นประเภท

อาคารอยูํอาศัยรวม ไมํมีการท า

เหมืองแรํ 

(2) การขนสํงหรือล าเลียงวัตถุอันตรายโดยใช๎ระบบทํอขนสํง เว๎นแตํในบริเวณที่

ก าหนดให๎เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรมและ

คลังสินค๎า ตามกฎกระทรวงให๎ใช๎บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท

อาคารอยูํอาศัยรวม ไมํมีการขนสํง

หรือล าเลียงวัตถุอันตรายโดยใช๎

ระบบทํอขนสํง 

(3) การถม ปรับพื้นที่ หรือปิดกั้น ซึ่งท าให๎แหลํงน้ าสาธารณะในแผํนดินและ

แหลํงน้ าในขุมเหมืองตื้นเขิน หรือเปลี่ยนทิศทางหรือท าให๎น้ าในแหลํงน้ านั้นไมํอาจไหล

ไปได๎ตามปกติ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท

อาคารอยูํอาศัยรวมไมํมีการถม ปรับ

พื้นที่ หรือปิดกั้น ประกอบกับบริเวณ

พื้นที่โครงการไมํมีแหลํงน้ าสาธารณะ

ที่อยูํติดหรือใกล๎เคียง หรือตัดผําน

พื้นที่โครงการแตํอยํางใด  

(4) การกระท าใด ๆ ที่เป็นการเปลี่ยนสภาพธรรมชาติของพื้นที่พรุ และป่าชายเลน 

เว๎นแตํ 

 (ก) การด าเนินการของสํวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหนํวยงานอื่นของรัฐ

เพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ๎มครอง การฟื้นฟู การเพาะพันธุ์พืชและสัตว์น้ า 

โดยต๎องได๎รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข๎อง 

พื้นที่โครงการไมํได๎อยูํในพื้นที่พรุ  

ป่าชายเลน และแหลํงหญ๎าทะเล  
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ตารางที่ 2.2.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

 (ข) การด าเนินการของสํวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหนํวยงานอื่นของรัฐ 

ในพื้นที่ป่าชายเลนที่ได๎รับการผํอนผันจากคณะรัฐมนตรีให๎ใช๎ประโยชน์ได๎ และได๎รับ

อนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข๎อง โดยต๎องได๎รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข๎อ 

17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ ให๎แนบรายละเอียดของโครงการหรือ

กิจการ และมาตรการป้องกันและแก๎ไขผลกระทบสิ่งแวดล๎อมเพื่อประกอบการขอรับ

ความเห็นจากคณะกรรมการตามข๎อ 17 ด๎วย 

(5) การขุดลอกรํองน้ า เว๎นแตํเป็นการบ ารุงรักษาทางน้ า หรือการด าเนินการเพื่อ

ความปลอดภัยในการเดินเรือ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท

อาคารอยูํอาศัยรวมไมํมีรํองน้ าหรือ

ทางน้ าไหลผํานพ้ืนท่ีโครงการ 

(6) การปลูกสร๎างสิ่งลํวงล้ าล าน้ า เว๎นแตํ 

 (ก) กรณีที่ได๎รับอนุญาตตามกฎหมายวําด๎วยการเดินเรือในนํานน้ าไทย 

 (ข) กระชังเลี้ยงสัตว์น้ าหรือปะการังเทียมที่ได๎รับอนุญาตตามกฎหมายที่

เกี่ยวข๎อง 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท

อาคารอยูํอาศัยรวมไมํมีการกํอสร๎าง

สิ่งลํวงล้ าล าน้ าแตํอยํางใด  

(7) การปลํอยทิ้งมลพิษลงสูํแหลํงน้ าหรือทะเล เว๎นแตํเป็นกรณีที่ได๎ผํานการ

บ าบัดตามมาตรฐานท่ีกฎหมายก าหนดแล๎ว 

โครงการจัดให๎มีการระบบบ าบัด 

น้ าเสียให๎มีคําบีโอดี  (BOD5) และ

ของแข็งแขวนลอยไมํเกิน 20 และ 30 

มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ ซึ่งเป็นไป

ตามมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งตาม

กฎกระทรวงฉบับที่ 51 (พ.ศ. 2541) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข๎อ 3 (3) 

อาคารประเภท ค (ญ)  อาคารอยูํ

อาศัยรวมที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันใน

อาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลัง

รวมกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตํไมํ

เกิน 10,000 ตารางเมตร ต๎องมีคํา     

บี โอดี  (BOD) และสารแขวนลอย 

(Suspended Solids) ไ มํ เ กิ น  4 0 

มิลลิกรัม/ลิตร และ 50 มิลลิกรัม/

ลิตร ตามล าดับ  
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ตารางที่ 2.2.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

(8) การจับหรือครอบครองปลาสวยงามตามบัญชี 3 ท๎ายประกาศนี้ เว๎นแตํ 

(ก) เป็นการกระท าของสํวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหนํวยงานอื่นของรัฐ

เพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ๎มครอง การเพาะพันธ์ุ การเพาะเลี้ยง หรือกิจการ

สวนสัตว์ซึ่งได๎รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข๎อง 

(ข) เป็นการกระท าของเอกชนเฉพาะการครอบครองเพื่อการเพาะพันธุ์  

การเพาะเลี้ยง หรือกิจการสวนสัตว์สาธารณะซึ่งได๎รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข๎อง 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท

อาคารอยูํอาศัยรวมไมํมีกิจกรรม 

การจับหรือครอบครองปลาสวยงาม

แตํอยํางใด  

(9) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง เพื่อการค๎าในลักษณะ

หรือในบริเวณ ดังตํอไปนี้ 

(ก) บริเวณที่มีความลาดชันเกินกวําร๎อยละ 35 

(ข) พื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกินกวํา 80 เมตร 

(ค) พื้นที่สาธารณสมบัติของแผํนดินส าหรับพลเมืองใช๎รํวมกัน เว๎นแตํได๎รับ

อนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข๎อง โดยต๎องได๎รับความเห็นจากคณะกรรมการตาม 

ข๎อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ ให๎แนบรายละเอียดของโครงการ 

หรือกิจการและมาตรการป้องกันและแก๎ไขผลกระทบสิ่งแวดล๎อมเพื่อประกอบการ

ขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข๎อ 17 ด๎วย  

(ง) บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขตทางสาธารณะ หรือริมฝั่งตามสภาพ

ธรรมชาติของแมํน้ า ล าคลอง หรือแหลํงน้ าสาธารณะ 

(จ) บริเวณที่มีโครงสร๎างทางธรณีวิทยาที่ส าคัญหายากและแหลํงที่มีซากดึกด าบรรพ ์

(ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริเวณที่มีคุณคําทางประวัติศาสตร์ โบราณคดี หรือ

ศิลปกรรม 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท

อาคารอยูํอาศัยรวมไมํมีกิจกรรมการ

การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ 

ทราย หรือลูกรัง 

(10) การกระท าใดๆ ที่กํอให๎เกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางธรณีสัณฐาน

ทางด๎านกายภาพชีวภาพ หรือชีวกายภาพ ในพื้นที่สันทราย สันดอน หน๎าผา ปากน้ า 

เว๎นแตํการกระท าของสํวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหนํวยงานอื่นของรัฐ เพื่อป้องกัน

การกัดเซาะชายฝั่ง หรือเพื่อความปลอดภัยในการเดินเรือ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท

อาคารอยูํอาศัยรวมไมํมีกิจกรรม

เปลี่ ยนแปลงลั กษณะทางธรณี

สัณฐานทางด๎านกายภาพชีวภาพ 

หรือชีวกายภาพในพื้นที่สันทราย  

สันดอน หน๎าผา ปากน้ า 

(11) การกระท าใดๆ ที่เป็นการท าลายหินดานทั้งที่อยูํใต๎พื้นดิน ระดับพื้นดิน หรือ

โผลํพ๎นดิน เว๎นแตํเป็นการกํอสร๎างอาคารของสํวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหนํวยงานอื่น

ของรัฐทีม่ีความจ าเป็นเพื่อให๎บริการสาธารณะและไมํสามารถหลีกเลี่ยงได๎ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท

อาคารอยูํอาศัยรวมไมํมีกิจกรรมการ

ท าลายหินดานทั้ งที่อยูํ ใต๎พื้นดิน 

ระดับพื้นดินหรือโผลํพ๎นดิน  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์             บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)       รายละเอียดโครงการ 

บริษัท แคลิฟอร์เนีย ราไวย ์จ ากัด      2-22 

AEI. Co.,Ltd.              

ตารางที่ 2.2.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 12  ในพื้นที่ตามข๎อ 4 การติดตั้งป้ายหรือการกํอสร๎างสิ่งใดๆ ที่สร๎างขึ้นส าหรับ

เพื่อติดตั้งป้าย ต๎องได๎รับอนุญาตจากหนํวยงานที่เกี่ยวข๎องหรือองค์กรปกครองสํวน

ท๎องถิ่นแล๎วแตํกรณี ซึ่งการอนุญาตให๎เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังตํอไปนี้ 

(1) ให๎กระท าได๎ในพื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางไมํเกิน 40 เมตร  

หรือพ้ืนท่ีที่มีความลาดชันไมํเกินร๎อยละ 35 

(2) ไมํมีลักษณะบดบังทัศนวิสัยหรือทัศนียภาพและต๎องเป็นไปตามมาตรฐาน 

ที่กฎหมายก าหนด 

(3) ในกรณีที่กระท าในพื้นที่ของเอกชน ให๎มีระยะหํางจากที่ดินโดยรอบใน

แนวราบบนพ้ืนดินและในอากาศไมํน๎อยกวําสองเทําของความสูงของป้ายในแนวดิ่ง 

การด าเนินโครงการไมํมีการติดตั้ ง

ป้ายหรือสิ่งที่สร๎างขึ้นส าหรับติดหรือ

ตั้งป้ายแตํอยํางใด แตํอยํางไรก็ตาม 

กรณีที่โครงการจะด าเนินการติดตั้ง

ป้าย โครงการจะต๎องด าเนินการตาม

ข๎อก าหนดตามประกาศกระทรวงฯ 

ฉบับนี้ ซึ่งโครงการได๎ก าหนดไว๎เป็น

มาตรการป้องกันและแก๎ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล๎อมในด๎านการใช๎ประโยชน์

ที่ดิน ระยะด าเนินการเพื่อให๎เจ๎าของ

น าไปปฏิบัติตํอไป 

ข้อ 13 การกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคารเป็นโรงแรมตามกฎหมายวํา

ด๎วยโรงแรม อาคารอยูํอาศัยรวมตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุมอาคาร อาคารชุด 

ตามกฎหมายวําด๎วยอาคารชุด หรือ หอพักตามกฎหมายวําด๎วยหอพัก ต๎องติดตั้งหรือ

จัดให๎มีบํอดักไขมันและระบบบ าบัดน้ าเสียกํอนปลํอยลงสูํทํอ หรือทางน้ าสาธารณะ 

โดยระบบและน้ าเสียที่บ าบัดแล๎วต๎องเป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารอยูํอาศัยรวม โดยได๎ติดตั้งถัง
บ าบัดน้ าเสียเบื้องต๎นชนิดแยกกาก
ตะกอน-กรองไร๎อากาศ ขนาด 1.10 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด ถังดัก
ไขมัน ขนาด 6.00 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ชุด และระบบบ าบัดน้ า
เสียรวมชนิดแยกกากตะกอน-ปรับ
สมดุล-เติมอากาศแบบตะกอนเรํง 
ขนาด 40.00 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 
1 ชุด เพื่อบ าบัดน้ าเสียให๎ได๎ตาม
มาตร ฐานกํ อนระบายล งสูํ ทํ อ
สาธารณะโดยคําของบี โอดี  และ
ของแข็งแขวนลอยหลั งจากผําน
ระบบบ าบัดน้ าเสียแล๎ว จะมีคํ า 
ไมํเกิน 20 และ 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
ตามล าดับ ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐาน
คุณภาพน้ าทิ้งของกฎกระทรวง ฉบับ
ที่ 51 (พ.ศ.2541) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522  
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 15 ในพื้นที่ตามข๎อ 4 นอกจากต๎องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว๎ในประกาศนี้

แล๎วกํอนการกํอสร๎าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช๎อาคาร หรือด าเนินโครงการหรือ

ประกอบกิจการ ให๎จัดท าและเสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล๎อมเบื้องต๎นหรือรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อม แล๎วแตํกรณี ตํอส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อมตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และระเบียบปฏิบัติ  

ที่ก าหนดไว๎ตามกฎหมายวําด๎วยการสํงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อม ดังตํอไปนี้ 

(2) การจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อม 

(ก) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล๎อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งต๎องจัดท ารายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนว

ทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อม และที่แก๎ไขเพิ่มเติม 

(ข) โครงการหรือกิจการ ดังตํอไปนี้ 

1) โรงไฟฟ้าพลังความร๎อน  

2) โรงแรมตามกฎหมายวําด๎วยโรงแรม อาคารอยูํอาศัยรวมตามกฎหมาย

วําด๎วยการควบคุมอาคาร หรืออาคารชุดตามกฎหมายวําด๎วยอาคารชุด ที่อยูํหํางจากแนว

ชายฝั่งทะเลไมํเกิน 50 เมตร หรืออยูํหํางจากแนวชายเกาะไมํเกิน 50 เมตร กรณีที่เกาะ

นั้นไมํมีชายฝั่งทะเล  

3) กิจการที่น าบ๎านพักอาศัยที่มีจ านวนตั้งแตํ 80 หลังขึ้นไป หรือห๎อง

แถว ตึกแถวหรือบ๎านแถวที่มีจ านวนห๎องพักตั้งแตํ 80 ห๎องขึ้นไป ที่อยูํในที่ดินแปลง

เดียวกันหรือติดตํอกัน ไปให๎บริการเป็นสถานที่พักในลักษณะโรงแรมตามกฎหมายวํา

ด๎วยโรงแรม  

4) โรงพยาบาลหรือสถานพยาบาลตามกฎหมายวําด๎วยสถานพยาบาล  

ที่มีเตียงส าหรับผู๎ป่วยค๎างคืนตั้งแตํ 30 เตียงขึ้นไป 

5) ทางหลวงตามกฎหมายวําด๎วยทางหลวงที่กํอสร๎างบนพื้นที่ที่มีความ

ลาดชัน เกินกวําร๎อยละ 25 หรือบนพื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกิน

กวํา 80 เมตร  

6) สถานที่ท่ีใช๎ในการก าจัดขยะมูลฝอยที่มีปริมาณในการก าจัดเกิน 50 ตัน

ตํอวัน  

7) โรงฆําสัตว์ 

ภาย ใน โคร งการประกอบด๎ วย 

อาคารอยูํอาศัยรวม 7 ช้ัน และ 1 

ช้ันดาดฟ้า จ านวน 1 อาคาร มีความ

สู ง  22.90 เมตร มีพื้นที่ ใ ช๎สอย

ทั้งหมด 4,991.40 ตารางเมตร ซึ่งเข๎า

ขํ า ย ต๎ อ ง จั ด ท า ร า ย ง า น ก า ร

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล๎อม (EIA) 

ตามข๎อ 15 (2) (ก)  
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2.2 สภาพปัจจุบันและอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 

สภาพภูมิประเทศบริเวณที่โครงการมีลักษณะเป็นที่ราบ โดยปัจจุบัน ณ เดือนตุลาคม 2566 สภาพ
พ้ืนที่โครงการเป็นทีโ่ลํง เนื่องจากมีการเคลียร์วัชพืช ไม๎ล๎มลุกและไม๎พํุมแล๎ว แตํยังไมํมีการกํอสร๎างอาคารใดๆ 
ดังรปูที่ 2.2-1 ส าหรับพ้ืนที่โครงการมีอาณาเขตติดตํอกับพ้ืนที่ข๎างเคียง ดังนี้ (ดูรูปที่ 2.2-2 ประกอบ) 

 ทิศเหนือ ติดกับ  ที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นบ๎านอยูํอาศัยชั้นเดียว จ านวน 5 หลัง ถัดไป
เป็นที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ๎านอยูํอาศัย 2 ชั้น จ านวน 1 หลัง และ
ถนนสํวนบุคคล 

 ทิศใต ๎ ติดกับ ถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนซอยกิ่งพัฒนา 1) มีความกว๎าง 4 เมตร 
ถัดไปเป็นที่ดินบุคคลอ่ืน บ๎านอยูํอาศัยชั้นเดียว 2 หลังและบ๎านแถวชั้น
เดียว จ านวน 5 คูหา 

 ทิศตะวันออก ติดกับ ที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นบ๎านอยูํอาศัยชั้นเดียว จ านวน 1 หลัง ถัดไป
เป็นบ๎านอยูํอาศัยชั้นเดียว จ านวน 1 หลัง 

 ทิศตะวันตก ติดกับ ที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นบ๎านอยูํอาศัยชั้นเดียว จ านวน 1 หลัง และ 
บ๎านแถวชั้นเดียว จ านวน 3 คูหา ถัดไปเป็นถนนซอยพัฒนา 
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จากมุมมองท่ี 1-4 มองเห็นพื้นที่โครงการเป็นทีโ่ล่ง เนื่องจากมีการเคลียร์วัชพืช ไม้ล้มลุก
และไม้พุ่มแล้ว แต่ยังไม่มีการก่อสร้างอาคารใดๆ 

รูปที่ 2.2-1 สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบัน (เดือน ตุลาคม 2566) 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์              บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)        รายละเอียดโครงการ 

บริษัท แคลิฟอร์เนีย ราไวย ์จ ากัด        2-26 

AEI. Co.,Ltd.              

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 2.2-2 อาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 
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2.3 ประเภทและขนาดโครงการ  

โครงการอาคารอยูํอาศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai) เป็นโครงการประเภทอาคาร 
อยูํอาศัยรวมมีเนื้อที่ทั้งหมด 0-3-2.60 ไรํ หรือ 1,210.40 ตารางเมตร ภายในโครงการประกอบด๎วย อาคาร 
อยูํอาศัยรวม 7 ชั้น และ 1 ชั้นดาดฟ้า จ านวน 1 อาคาร มีห๎องพักทั้งหมด 46 ห๎อง มีพ้ืนที่ใช๎สอยรวมทั้งหมด 
4,991.40 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 729.50 ตารางเมตร  

2.4 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 
รูปแบบอาคารของโครงการอาคารอยูํอาศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai) ดังรูปที่ 

2.4-1 มีรายละเอียดดังนี้ 
1) รูปแบบอาคาร 

รูปแบบสถาปัตยกรรมเป็นแบบโมเดิร์น เน๎นความงามแบบเรียบงําย แตํแฝงไปด๎วยความทันสมัย  
โดยพ้ืนที่ภายในอาคารมีการจัดแบํงเป็นสัดสํวน สามารถใช๎งานได๎อยํางเต็มที่ รวมถึงมีจุดเดํนที่ สํวนตกแตํง
กรอบอาคารที่มีเส๎นสายท าให๎ภาพรวมของอาคารดูไมํมากหรือน๎อยจนเกินไป  

2) วัสดุและสีของอาคาร 
ผนังภายนอกของอาคารเป็นผนังกํออิฐฉาบปูนเรียบ โดยบริเวณผนังอาคารบางสํวน และบริเวณ

ผนังหน๎าระเบียงห๎องพักมีการตกแตํงด๎วยผนังอิฐบล็อกชํองลมในการตกแตํงเพ่ือความสวยงาม และเป็นการ
ระบายอากาศให๎กับพ้ืนที่ ส าหรับสีที่ใช๎รอบอาคารเน๎นสีเอิร์ธโทน ได๎แกํ สี เทา และน้ าตาล ซึ่งเป็นสีโทนอํอน 
ที่กลมกลืนกับสภาพแวดล๎อมโดยรอบ 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.4-1 ภาพจ าลองอาคารโครงการ 
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3) การออกแบบอาคาร 
การออกแบบอาคารของโครงการเป็นไปตามข๎อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รายละเอียดตารางท่ี 2.4-1  

ตารางท่ี 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
กฎกระทรวงฉบับที่  55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
“อาคารขนาดใหญํ” หมายความวํา อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ัน
หรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรือ
อาคารที่มีความสูงตั้งแตํ 15 เมตรขึ้นไป และมีพื้นที่รวมกันทุกช้ัน
หรือ ช้ันหนึ่ง ช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 1 ,000 ตารางเมตร  
แตํไมํเกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให๎วัดจาก
ระดับพื้นดินที่กํอสร๎างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือ
ปั้นหยาให๎วัดจากระดับพ้ืนดินที่กํอสร๎างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

 
 

ภายในโครงการ ประกอบด๎วย อาคารอยูํอาศัยรวม  
7 ช้ัน และ 1 ช้ันดาดฟ้า มีความสูง 22.90 เมตร มีพื้นที่ 
ใช๎สอย 4,991.40 ตารางเมตร ซึ่งจัดเป็นอาคารขนาดใหญํ
ตามกฎกระทรวงฉบับน้ี 

หมวด 2 ส่วนที่ 2 พ้ืนที่ภายในอาคาร 
ข้อ 19 อาคารอยูํอาศัยรวมต๎องมีพื้นที่ภายในแตํละหนํวยที่ใช๎

เพื่อการอยูํอาศัยไมํน๎อยกวํา 20 ตารางเมตร 

 
อาคารโครงการเป็นประเภทอาคารอยูํอาศัยรวมมีพื้นที่

ใช๎สอยภายในห๎องพักตั้งแตํ 39.40-166.55 ตารางเมตร  
ข้อ 20 ห๎องนอนในอาคารให๎มีความกว๎างด๎านแคบที่สุดไมํน๎อย

กวํา 2.50 เมตร และมีพื้นที่ไมํน๎อยกวํา 8 ตารางเมตร 
ส าหรับห๎องนอนในอาคารมีความกว๎างด๎านแคบสุด

ตั้งแตํ 2.73-2.75 เมตร (>2.50 เมตร) และมีพื้นที่ตั้งแตํ 
11 ตารางเมตร (>8 ตารางเมตร) ซึ่งเป็นไปตามข๎อก าหนด
กฎกระทรวงฯ 

ข้อ 21 ชํองทางเดินในอาคาร ต๎องมีความกว๎างไมํน๎อยกวํา
ตามที่ก าหนดไว๎ดังตํอไปนี้ 

(1) ประเภทอาคารอยูํอาศัย 
(2) ประเภทอาคารอยูํอาศัยรวม หอพักตามกฎหมายวําด๎วย

หอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
พิเศษ ความกว๎าง 1.50 เมตร 

อาคารโครงการเป็นประเภทอาคารอยูํอาศัยรวมมี
ชํองทางเดินภายในอาคารกว๎างประมาณ 1.50-2.00 เมตร 
ซึ่งเป็นไปตามข๎อก าหนดกฎกระทรวงฯ 
 

ข้อ 22 ห๎องหรือสํวนของอาคารที่ใช๎ในการท ากิจกรรมตํางๆ 
ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวําตามที่ก าหนดไว๎ดังตํอไปนี้ 

(1) ห๎องที่ ใช๎เป็นที่พักอาศัย บ๎านแถว ห๎องพักโรงแรม 
ห๎องเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยูํอาศัย ห๎องพัก
คนไข๎พิเศษ ชํองทางเดินในโรงอาหาร ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวํา 
2.60 เมตร 

(2) ห๎องที่ใช๎เป็นส านักงาน ห๎องเรียน ห๎องอาหาร ห๎องโถง

ระยะดิ่งอาคารของโครงการได๎ออกแบบให๎เป็นไปตาม
ข๎อก าหนดกฎกระทรวงฯ ดังนี ้

- ห๎องพัก มีระยะดิ่ง 3.00 เมตร (≥2.60 เมตร) 

- ห๎องส านักงาน มีระยะดิ่ง 3.00 เมตร (≥3 เมตร) 
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ตารางท่ี 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ภัตตาคาร โรงงาน ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวํา 3 เมตร 

(3) ห๎องขายสินค๎า ห๎องประชุม ห๎องคนไข๎รวม คลังสินค๎า  
โรงครัว ตลาด และอื่นๆ ที่คล๎ายกัน ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวํา 
3.50 เมตร 

(4) ห๎องแถว ตึกแถว 
4.1. ช้ันลําง ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวํา 3.50 เมตร 
4.2. ตั้งแตํช้ันสองขึ้นไป ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวํา 3 

เมตร 
(5) ระเบียง ต๎องมีระยะดิ่งไมํน๎อยกวํา 2.20 เมตร 
ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งให๎วัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของช้ัน 

ใต๎หลังคาให๎วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังอาคาร และในกรณี
ของห๎องหรือสํวนของอาคารที่อยูํภายในโครงสร๎างของหลังคา  
ให๎วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังของห๎องหรือสํวนของอาคาร
ดังกลําวท่ีไมํใชํโครงสร๎างของหลังคา 

ข้อ 24 บันไดของอาคารอยูํอาศัยรวม หอพักตามกฎหมายวํา
ด๎วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน  
และอาคารพิเศษ ส าหรับที่ใช๎กับช้ันที่มีพื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไป
รวมกันไมํเกิน 300 ตารางเมตร ต๎องมีความกว๎างสุทธิไมํน๎อย
กวํา 1.20 เมตร แตํส าหรับบันไดของอาคารดังกลําวที่ใช๎กับช้ันที่มี
พื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร ต๎องมี
ความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 1.50 เมตร ถ๎าความกว๎างสุทธิของ
บันไดน๎อยกวํา 1.50 เมตร ต๎องมีบันไดอยํางน๎อยสองบันไดและ 
แตํละบันไดต๎องมีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 1.20 เมตร 

บันไดของอาคารที่ใช๎เป็นที่ชุมนุมของคนจ านวนมาก เชํน 
บันไดห๎องประชุมหรือห๎องบรรยายที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแตํ  500 
ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดห๎องรับประทานอาหารหรือสถาน
บริการที่มีพ้ืนที่รวมกันตั้งแตํ 1,000 ตารางเมตรขึ้นไปหรือบันไดของ
แตํละช้ันของอาคารนั้นที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแตํ  2,000 ตารางเมตร 
ขึ้นไป ต๎องมีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 1.50 เมตร อยํางน๎อยสองบันได  
ถ๎ามีบันไดเดียวต๎องมีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 3 เมตร 

บันไดที่สูงเกิน 4 เมตร ต๎องมีชานพักบันไดทุกชํวง 4 เมตร  
หรือน๎อยกวํานั้น และระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึง
สํวนต่ าสุดของอาคารที่อยูํเหนือขึ้นไปต๎องสูงไมํน๎อยกวํา 2.10 เมตร 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารอยูํอาศัยรวม
ภายในโครงการประกอบด๎วย อาคารอยูํอาศัยรวม  
7 ช้ัน และ 1 ช้ันดาดฟ้า ซึ่งโครงการจัดให๎มีบันได จ านวน 
1 จุด มีความกว๎าง 1.50 เมตร บันไดแตํละชํวงสูง 0.701, 
0.706, 1.578 และ 1.588 เมตร มีชานพักบันไดและพื้น
หน๎าบันไดมีความกว๎างและยาว 1.55 เมตร (≥1.50 เมตร) 
มีลูกตั้งสูง 0.1752 และ 0.1764 เมตร ลูกนอนเมื่อหัก
สํวนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล๎วเหลือความกว๎าง 
0.2875 เมตร และมีราวบันไดกันตก ซึ่งเป็นไปตาม
ข๎อก าหนดกฎกระทรวงฯ 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ชานพักบันไดและพื้นหน๎าบันไดต๎องมีความกว๎างและความยาว

ไมํน๎อยกวําความกว๎างสุทธิของบันได เว๎นแตํบันไดที่มีความกว๎าง
สุทธิเกิน 2 เมตร ชานพักบันไดและพื้นหน๎าบันไดจะมีความยาว 
ไมํเกิน 2 เมตรก็ได๎ 

บันไดตามวรรคหนึ่งและวรรคสองต๎องมีลูกตั้งสูงไมํเกิน 18
เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักสํวนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล๎วเหลือ
ความกว๎างไมํน๎อยกวํา 25 เซนติเมตร และต๎องมีราวบันไดกันตก 
บันไดที่มีความกว๎างสุทธิเกิน 6 เมตร และชํวงบันไดสูงเกิน 1 เมตร 
ต๎องมีราวบันไดทั้งสองข๎าง บริเวณจมูกบันไดต๎องมีวัสดุกันลื่น 

ข้อ 25 บันไดตามข๎อ 24 จะต๎องมีระยะหํางไมํเกิน 40 เมตร 
จากจดุที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้น 

ภายในอาคารของโครงการจัดให๎มีบันไดหลัก ซึ่งมี
ระยะหํางที่ไกลที่สุดจากบันไดหลักมีระยะหํางประมาณ 
18 เมตร 

ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ  
ข้อ 27 อาคารที่สูงตั้งแตํสี่ช้ันขึ้นไป และสูงไมํเกิน 23 เมตร  

หรืออาคารที่สูงสามช้ัน และมีดาดฟ้าเหนือช้ันที่สามที่มีพื้นที่
เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล๎ว 
ต๎องมีบันไดหนีไฟท่ีท าด๎วยวัสดุทนไฟอยํางน๎อยหนึ่งแหํง และต๎อง
มีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ันได๎โดยไมํมีสิ่งกีดขวาง 

 
ภายในอาคารโครงการมีบันไดหนีไฟ จ านวน 1 จุด  

เป็นบันไดหนีไฟภายนอกอาคาร มีความกว๎าง 0.95 เมตร 
ท าด๎วยวัสดุทนไฟ และทางเดินไปยังบันไดหนีไฟไมํมี 
สิ่งกีดขวาง 

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร  
ข้อ 33 อาคารแตํละหลังหรือหนํวยต๎องมีที่วํางตามที่ก าหนด

ดังตํอไปนี ้
(1)  อาคารอยูํอาศัย และอาคารอยูํอาศัยรวม ต๎องมีที่วํางไมํน๎อย

กวํา 30 ใน 100 สํวนของพืน้ที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร 
(2)  ห๎องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 

และอาคารอื่นซึ่งไมํได๎ใช๎เป็นที่อยูํอาศัย ต๎องมีที่วํางไมํน๎อยกวํา
10 ใน 100 สํวน ของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แตํถ๎า
อาคารดังกลําวใช๎เป็นที่อยูํอาศัยด๎วยต๎องมีที่วํางตาม (1) 

 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารอยูํอาศัยรวม 

จัดให๎มีที่วํางร๎อยละ 73.05 ของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มาก
ที่สุดของอาคาร 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร  

ข้อ 41 อาคารที่กํอสร๎างหรือดัดแปลงใกล๎ถนนสาธารณะที่มี
ความกว๎างน๎อยกวํา 6 เมตร ให๎รํนแนวอาคารหํางจากกึ่งกลางถนน
สาธารณะ อยํางน๎อย 3 เมตร  

อาคารที่สูงเกินสองช้ัน หรือเกิน 8 เมตร ห๎องแถว ตึกแถว บ๎าน
แถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะป้ายหรือสิ่งที่สร๎างขึ้น
ส าหรับติดหรือตั้งป้าย หรือคลังสินค๎า ท่ีกํอสร๎างหรือดัดแปลงใกล๎
ถนนสาธารณะ 

(1) ถ๎าถนนสาธารณะนั้นมีความกว๎างน๎อยกวํา 10 เมตร ให๎รํน
แนวอาคารหํางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยํางน๎อย 6 เมตร 

(2) ถ๎าถนนสาธารณะนั้นมีความกว๎างตั้งแตํ 10 เมตรขึ้นไป 
แตํไมํเกิน 20 เมตรให๎รํนแนวอาคารหํางจากเขตถนนสาธารณะ
อยํางน๎อย 1 ใน 10 ของความกว๎างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ๎าถนนสาธารณะนั้นมีความกว๎างเกิน 20 เมตรขึ้นไป  
ให๎รํนแนวอาคารหํางจากเขตถนนสาธารณะอยํางน๎อย 2 เมตร 

ด๎านทิศใต๎ของโครงการติดกับถนนสาธารณประโยชน์ 
(ถนนซอยกิ่งพัฒนา 1) มีความกว๎าง 4 เมตร โครงการได๎
รํนแนวอาคารด๎านทิศใต๎ให๎มีความกว๎างมากกวํา 6.00 
เมตร (รํนแนวอาคารหํางจากกึ่งกลางถนน มากกวํา 3.00 
เมตร)  

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไมํวําจากจุดหนึ่งจุดใด ต๎องไมํเกิน
สองเทําของระยะราบวัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด๎าน 
ตรงข๎ามของถนนสาธารณะที่อยูํใกล๎อาคารนั้นท่ีสุด  

 ความสูงของอาคารให๎วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือ
ระดับพื้นดินที่กํอสร๎างขึ้นไปถึงสํวนของอาคารที่สูงที่สุด ส าหรับ
อาคารทรงจั่วหรือป้ันหยาให๎วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

พื้นที่ โครงการอยูํ ติดกับถนนสาธารณประโยชน์  
(ถนนซอยกิ่งพัฒนา 1) มีความกว๎าง 4 เมตร โดยอาคาร
โครงการมีความสูงของอาคารไมํวําจากจุดหนึ่งจุดใดไมเํกนิ
สองเทําของระยะราบวัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขต
ด๎านตรงข๎ามของถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนซอย 
กิ่งพัฒนา 1) เป็นไปตามข๎อก าหนดกฎกระทรวง (ดังรูปที่ 
2.4-2) 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน๎าตําง ประตู ชํองระบายอากาศ
หรือชํองแสงหรือระเบียงของอาคาร ต๎องมีระยะหํางจากแนวเขต
ที่ดินดังนี ้

(1) อาคารที่มีความสูงไมํเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต๎องอยูํ
หํางเขตที่ดินไมํน๎อยกวํา 2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตํไมํถึง 23 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงต๎องอยูํหํางเขตที่ดินไมํน๎อยกวํา 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยูํหํางเขตที่ดินน๎อยกวําตามที่ก าหนดไว๎ใน (1) 
หรือ (2) ต๎องอยูํหํางจากเขตที่ดินไมํน๎อยกวํา 50 เซนติเมตร เว๎นแตํ
จะกํอสร๎างชิดแนวเขตที่ดินและอาคารดังกลําว จะกํอสร๎างได๎สูง 
ไมํเกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยูํชิดเขตที่ดินหรือหํางจากเขต

- ทิศเหนือ ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ๎านอยูํ
อาศัยช้ันเดียว จ านวน 5 หลัง โดยอาคารของโครงการ 
มีความสูง 22.90 เมตร มีระยะหํางจากแนวเขตที่ดิน
น๎อยสุด 2.09 เมตร (ผนังทึบ) 

- ทิศใต้ ติดกับ ถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนซอย 
กิ่งพัฒนา 1) มีความกว๎าง 4 เมตร โดยอาคารของ
โครงการ มีความสูง 22.90 เมตร มีระยะหํางจากแนว
เขตที่ดินน๎อยสุด 4.50 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

- ทิศตะวันออก ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ๎าน
อยูํอาศัยช้ันเดียว จ านวน 1 หลัง โดยอาคารของ
โครงการ มีความสูง 22.90 เมตร มีระยะหํางจากแนว
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ที่ดินน๎อยกวําที่ระบุไว๎ใน (1) หรือ (2) ต๎องกํอสร๎างเป็นผนังทึบ และ
ดาดฟ้าของอาคารด๎านนั้นให๎ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไมํน๎อยกวํา 
1.80 เมตร ในกรณีกํอสร๎างชิดเขตที่ดินต๎องได๎รับความยินยอม 
เป็นหนังสือจากเจ๎าของที่ดินข๎างเคียงด๎านนั้นด๎วย 

เขตที่ดินน๎อยสุด 3.34 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 
- ทิศตะวันตก ติดกับ ปัจจุบันเป็นบ๎านอยูํอาศัยช้ันเดียว 

จ านวน 1 หลัง และบ๎านแถวช้ันเดียว จ านวน 3 คูหา  
โดยอาคารของโครงการ มีความสูง 22.90 เมตร มี
ระยะหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อยสุด 0.79 เมตร (ผนังทึบ) 
(รายละเอียดดังรูปที่ 2.4-3 ถึง รูปที่ 2.4-11 และตารางที่ 
2.6-1 หน้าที่ 2-41) 
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2.5 รายละเอียดพื้นที่โครงการและพื้นที่อาคาร 
โครงการอาคารอยูํอาศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai) มีจ านวนห๎องพัก 46 ห๎อง 

ประกอบด๎วย อาคารอยูํอาศัยรวม 7 ชั้น และ 1 ชั้นดาดฟ้า มีความสูง 22.90 เมตร จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่
ใช๎สอยรวมทั้งหมด 4,991.40 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 729.50 ตารางเมตร มีที่จอด
รถยนต์ จ านวน 19 คัน (ประกอบด๎วย ที่จอดรถยนต์ทั่วไป จ านวน 18 คัน และที่จอดรถส าหรับผู๎พิการฯ 
จ านวน 1 คัน) ที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 14 คัน ทางเดินรถภายในโครงการ และพ้ืนที่สีเขียว (ผังบริเวณ
โครงการ ดังรูปที่ 2.5-1 ผังพ้ืนที่ปกคลุมดินของโครงการ ดังรูปที่ 2.5-2 แบบแปลนพ้ืน รูปตัด รูปด๎านอาคาร 
และตารางพ้ืนที่ใช๎สอยอาคารที่มีลายเซ็นเจ๎าของโครงการและสถาปนิก ดังภาคผนวก 2) โดยมีรายละเอียด
พ้ืนที่ใช๎สอยอาคาร ดังนี้ (ดูตารางท่ี 2.5-1 ประกอบ) 

1) อาคารอยู่อาศัยรวม มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 7 ชั้น และ 1 ชั้นดาดฟ้า มีความสูง 
22.90 เมตร มีห๎องพักจ านวน 46 ห๎อง มีพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 4,991.40 ตารางเมตร (เป็นพ้ืนที่ใช๎สอยไมํรวม
ที่จอดรถและทางเดินรถ 4,558.28 ตารางเมตร) และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 729.50 ตารางเมตร 
โดยแตํละชั้นมีการใช๎ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด๎วย ที่จอดรถยนต์ จ านวน 19 คัน (ประกอบด๎วย ที่จอดรถยนต์
ทั่วไป จ านวน 18 คัน และที่จอดรถส าหรับผู๎พิการฯ จ านวน 1 คัน) ที่จอด
รถจักรยานยนต์ จ านวน 14 คัน สํวนต๎อนรับ โถงต๎อนรับ ส านักงาน ห๎องน้ า 
ห๎องน้ าผู๎พิการฯ ห๎องรปภ. ห๎องปั๊ม ลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได 
บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ รวมพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 627.77 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด๎วย ห๎องพัก จ านวน 7 ห๎อง ห๎อง Co-working ห๎องฟิตเนส ห๎อง 
MDB ห๎องไฟฟ้าประจ าชั้น ห๎องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห๎องน้ า ทางเดิน 
บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ รวมพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 604.29 ตารางเมตร 

- ชั้น 3 ประกอบด๎วย ห๎องพัก จ านวน 10 ห๎อง ห๎องไฟฟ้าประจ าชั้น ห๎องพัก 
มูลฝอยประจ าชั้น ห๎องน้ า พ้ืนที่สีเขียว ทางเดินบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ  
รวมพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 658.32 ตารางเมตร 

- ชั้น 4 ประกอบด๎วย ห๎องพัก จ านวน 10 ห๎อง ห๎องไฟฟ้าประจ าชั้น ห๎องพัก 
มูลฝอยประจ าชั้น ห๎องน้ า ทางเดินบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ รวมพ้ืนที่ใช๎
สอยประมาณ 646.22 ตารางเมตร 

- ชั้น 5  ประกอบด๎วย ห๎องพัก จ านวน 9 ห๎อง ห๎องไฟฟ้าประจ าชั้น ห๎องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น ห๎องน้ า ทางเดินบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ รวมพ้ืนที่ใช๎สอย
ประมาณ 642.12 ตารางเมตร 
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- ชั้น 6  ประกอบด๎วย ห๎องพัก จ านวน 5 ห๎อง ห๎องไฟฟ้าประจ าชั้น ห๎องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น ห๎องน้ า ทางเดินบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ รวมพ้ืนที่ใช๎สอย
ประมาณ 652.78 ตารางเมตร 

- ชั้น 7 ประกอบด๎วย ห๎องพัก จ านวน 5 ห๎อง ห๎องไฟฟ้าประจ าชั้น ห๎องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น ห๎องน้ า ทางเดินบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ รวมพ้ืนที่ใช๎สอย
ประมาณ 584.30 ตารางเมตร 

- ชั้นดาดฟ้า ประกอบด๎วย สระวํายน้ า ระเบียงสระวํายน้ า พ้ืนที่สีเขียว ห๎องน้ า ทางเดิน
บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ รวมพ้ืนที่ใช๎สอยประมาณ 575.60 ตารางเมตร 

2) พื้นที่จอดรถ มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 19 คัน (ประกอบด๎วย ที่จอดรถยนต์ทั่วไป จ านวน 18 คัน 
และท่ีจอดรถส าหรับผู๎พิการฯ จ านวน 1 คัน) ที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 14 คัน 

3) พื้นที่สีเขียว จัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 310.50 ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ 
265.060 ตารางเมตร ทั้งนี้ ไมํคิดพ้ืนที่สีเขียวใต๎อาคารและพ้ืนที่สีเขียวที่มีพ้ืนที่ความกว๎างน๎อยกวํา 1 เมตร  
ทีม่ีพ้ืนที่ประมาณ 44.90 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม๎ยืนต๎น 139.39 ตารางเมตร 
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคาร 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พ้ืนที่  
จ านวน 
(ห้อง) 

พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุม 
(ตารางเมตร) ต่อห้อง รวม 

1 ที่จอดรถยนต์ ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ 
และทางเดินรถ 

  433.12  

 ส านักงาน   13.40  
 สํวนต๎อนรับ และโถงต๎อนรบั   98.15  
 ห๎องป๊ัม   15.70  
 ห๎อง รปภ. ห๎องน้ า และห๎องน้ าผู๎พิการฯ 

ลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได 
บันไดเวียน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

  67.40 
 

 รวมพ้ืนที่ชั้น 1   590.82 
 

2 ห๎องพัก 1 40.95 40.95  
2 39.78 79.56  
1 50.2 50.20  
1 47.2 47.20  
1 45.7 45.70  
1 66.5 66.50  

ห๎อง Co-Working   66.80  
ห๎องฟิตเนส   35.00  
ห๎องเก็บของ   4.00  
ห๎องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   4.00  
ห๎อง MDB   15.50  
ห๎องน้ าตํางๆ โถงลิฟต์  โถงทางเดิน  
โถงบันได บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ  

  
148.88 

 
 

รวมพ้ืนที่ชั้น 2 7  604.29  
3 ห๎องพัก 1 92.3 92.30  
 1 65.6 65.60  
 4 39.78 159.12  
 1 50.2 50.20  
 1 62.4 62.40  
 1 45.7 45.70  
  1 66.5 66.50  
 ห๎องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   4.00  
 ห๎องไฟฟ้าประจ าช้ัน   4.00  
 พื้นที่สี เขียวตามเกณฑ์ พื้นที่สี เขียว   15.93  
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคาร 

ชั้นที ่
ลักษณ

ะการใช้พ้ืนที่  
จ านวน 
(ห้อง) 

พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) 
พ้ืนที่ปกคลุม 
(ตารางเมตร) 

ต่อห้อง 
รวม 

ที่อยูํใต๎อาคารและพื้นที่สีเขียวที่กว๎าง
น๎อยกวํา 1 เมตร 

 
โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันได
หลัก และบันไดหนีไฟ  

 
 

92.57 
 

 
รวมพ้ืนที่ชั้น 3 

10 
 

658.32 
 

4 
ห๎องพัก 

1 
92.3 

92.30 
 

 
1 

65.6 
65.60 

 
 

4 
39.78 

159.12 
 

 
1 

50.2 
50.20 

 
 

1 
57.6 

57.60 
 

 
1 

45.7 
45.70 

 
 

 
1 

66.5 
66.50 

 
 

ห๎องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
 

 
4.00 

 
 

ห๎องไฟฟ้าประจ าช้ัน 
 

 
4.00 

 
 

โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันได
หลัก และบันไดหนีไฟ  

 
 

101.20 
 

 
รวมพ้ืนที่ชั้น 4 

10 
 

644.70 
 

5 
ห๎องพัก 

1 
160.1 

160.10 
 

4 
39.78 

159.12 
 

1 
50.2 

50.20 
 

1 
57.6 

57.60 
 

1 
45.7 

45.70 
 

1 
66.5 

66.50 
 

ห๎องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
 

 
4.00 

 
ห๎องไฟฟ้าประจ าช้ัน 

 
 

4.00 
 

โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันได
หลัก และบันไดหนีไฟ 

 
 

94.90 
 

รวมพ้ืนที่ชั้น 5 
9 

 
642.12 
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคาร 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พ้ืนที่  
จ านวน 
(ห้อง) 

พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุม 
(ตารางเมตร) ต่อห้อง รวม 

6 ห๎องพัก 1 171.49 171.49  
1 97.69 97.69  
1 108.7 108.70  
1 103.3 103.30  
1 66.5 66.50  

ห๎องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   4.00  
ห๎องไฟฟ้าประจ าช้ัน   4.00  
โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันได
หลัก และบันไดหนีไฟ  

  
97.10 

 

รวมพ้ืนที่ชั้น 6 5  652.78  
7 ห๎องพัก 1 165.3 165.30  

1 69.2 69.20  
1 71.4 71.40  
1 103.2 103.20  
1 66.5 66.50  

ห๎องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   4.00  
ห๎องไฟฟ้าประจ าช้ัน   4.00  
ห๎องปั๊ม   9.00  
โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันได
หลัก และบันไดหนีไฟ 

  
91.70 

 

รวมพ้ืนที่ชั้น 7 5  584.30  
ดาดฟ้า สระวํายน้ า   121.00  

ระเบียงสระ   348.36  
พื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ พื้นที่สีเขียวและ
พื้นที่สีเขียวท่ีกว๎างน๎อยกวํา 1 เมตร 

  
51.84 

 

ห๎องน้ า ห๎องน้ าผู๎พิการฯ ทางเดิน บันได
หลัก และบันไดหนีไฟ 

  
54.40 

 

รวมพ้ืนที่ชั้นดาดฟ้า   575.60  
 พ้ืนที่รวมทั้งอาคาร  46  4,991.40 729.50 
 พ้ืนที่ อาคารไม่ รวมที่ จอดรถและ

ทางเดินรถ 
- - 4,558.28 - 

ที่มา : บริษัท แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ จ ากัด, ตุลาคม 2566 
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 สรุปการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 
- ขนาดพ้ืนที่โครงการ = 1,210.40 ตารางเมตร  
- ขนาดพ้ืนที่ใช๎สอยทั้งหมด = 4,991.40 ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนที่ปกคลุมดินทั้งหมด = 729.50 ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนที่วํางทั้งหมด =   480.90 ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนที่ใช๎สอยชั้นที่มากที่สุด = 658.32 ตารางเมตร 

 อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (Floor Area Ratio :FAR)  
    FAR = พ้ืนที่อาคารรวม / พ้ืนทีดิ่น 
     = 4,991.40/1,210.40 
     = 4.12 : 1 

  อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 
    BCR = (พ้ืนทีอ่าคารปกคลุมดิน / พ้ืนที่ดิน) x 100  
     = (729.50/1,210.40) x 100  
     = 60.27%  

 อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ใช้สอยของชั้นที่มากที่สุด (Open  Space Ratio 
: OSR) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 33 
(1) อาคารอยูํอาศัย และอาคารอยูํอาศัยรวม ต๎องมีที่วํางไมํน๎อยกวํา 30 ใน 100 สํวนของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่
มากที่สุดของอาคาร (2) ห๎องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนซึ่งไมํได๎ใช๎
เป็นที่อยูํอาศัย ต๎องมีที่วํางไมํน๎อยกวํา 10 ใน 100 สํวนของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แตํถ๎า
อาคารดังกลําวใช๎เป็นที่อยูํอาศัยด๎วยต๎องมีที่วํางตาม (1) 
    OSR =      ((พ้ืนทีดิ่น - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/ 
      พ้ืนที่ใช๎สอยของชั้นที่มากท่ีสุด) x 100 
     = [(1,210.40 - 729.50)/658.32] x 100 
      = [480.90/658.32] x 100 
                     = 73.05 % 

 พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ขออนุญาต (Open Space : OS) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณ
พื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 ข้อ 7 (9)(ก) ที่วํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับ
อาคารประเภทบ๎านเดี่ยว บ๎านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยูํอาศัยรวม หรือส านักงาน 
    OS =     ((พ้ืนทีดิ่น - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/พ้ืนที่ดิน) x 100 
     = [(1,210.40 - 729.50)/1,210.40] x 100 
                      = 39.73%  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์             บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)       รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท แคลิฟอร์เนีย ราไวย ์จ ากัด      2-51 

AEI. Co.,Ltd.              

ส าหรับอัตราสํวนพ้ืนที่อาคารรวมตํอพ้ืนที่ดิน (FAR) อัตราสํวนพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินตํอพ้ืนที่ดิน 
(BCR) ของโครงการ อัตราสํวนพ้ืนที่วํางปราศจากสิ่งปกคลุมตํอพ้ืนที่ดิน (OSR) และที่วํางของที่ดินแปลงที่ 
ขออนุญาต (OS) เป็นไปตามท่ีกฎหมายก าหนด สรุปดังตารางท่ี 2.5-2 

 
ตารางที่ 2.5-2 ค่า FAR, BCR, OSR และ OS 

การใช้พ้ืนที่ เกณฑ์ก าหนด โครงการ 
อัตราสํวนพ้ืนท่ีอาคารรวมตํอพื้นที่ดิน (FAR) - 4.12 : 1 
อัตราสํวนพ้ืนท่ีอาคารปกคลมุดินตํอพื้นที่ดิน (BCR) - 60.27% 
อัตราสํวนของพื้นที่วํางตํอพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุด (OSR)* - ไมํน๎อยกวํา 30 ใน 100 สํวนของพื้นที่ช้ัน

ใดช้ันหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร 
73.05% 

 
พื้นที่วํางของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต (OS)** - ไมํน๎อยกวําร๎อยละ 30 ของแปลงท่ีดินที่ยื่น

ขออนุญาตกํอสร๎างอาคาร 
39.73% 

หมายเหตุ: *หมายถึง กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข๎อ 33 
 **หมายถึง ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการค๎ุมครองสิ่งแวดล๎อมในบริเวณ

พื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

2.6 แนวอาคารและระยะถอยร่น 

การออกแบบระยะห่างระหว่างอาคารโครงการกับแนวเขตที่ดินบุคคลอ่ืน ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง 
ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินดังนี้ 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อย
กว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดิน 
ไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดิน และอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร 
ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ 
และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้อง
ได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

 ความสอดคล้องของโครงการ 
พ้ืนที่โครงการ มีอาณาเขตติดตํอ ดังนี้ (รายละเอียดดังตารางท่ี 2.6-1) 
- ทิศเหนือ ติดกับ ที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นบ๎านอยูํอาศัยชั้นเดียว จ านวน 5 หลัง  

โดยอาคารโครงการ มีความสูง 22.90 เมตร มีระยะหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อยสุด 2.09 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 
เมตร)  
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- ทิศใต้ ติดกับ ถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนซอยกิ่งพัฒนา 1) มีความกว๎าง 4 เมตร  
โดยอาคารโครงการ มีความสูง 22.90 เมตร มีระยะหํางจากแนวเขตท่ีดินน๎อยสุด 4.50 เมตร และมากสุด 7.60 
เมตร 

- ทิศตะวันออก ติดกับ ที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นบ๎านอยูํอาศัยชั้นเดียว จ านวน 1 หลัง  
โดยอาคารโครงการ มีความสูง 22.90 เมตร มีระยะหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อยสุด 3.34 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร)  

- ทิศตะวันตก ติดกับ ปัจจุบันเป็นบ๎านอยูํอาศัยชั้นเดียว จ านวน 1 หลัง และบ๎านแถว 
ชั้นเดียว จ านวน 3 คูหา โดยอาคารของโครงการ มีความสูง 22.90 เมตร มีระยะหํางจากแนวเขตที่ดินน๎อยสุด 
0.79 เมตร (ผนังทึบ) 
 

ตารางท่ี 2.6-1 ระยะห่างอาคารของโครงการกับแนวเขตที่ดินบุคคลอ่ืน 

ทิศ อาณาเขตติดต่อ 
ระยะห่างน้อยสุด 
จากแนวเขตที่ดิน  

ชนิดผนัง เกณฑ ์

เหนือ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ๎านอยูํอาศัย
ช้ันเดียว จ านวน 5 หลัง 

2.09 เมตร ผนังทึบ ≥0.50 เมตร 
 3.00 เมตร ผนังเปิด ≥3 เมตร 

ใต ๎ ถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนซอยกิ่ง
พัฒนา 1) มีความกว๎าง 4 เมตร 

4.50 เมตร ผนังเปิด ≥4 เมตร 

ตะวันออก ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ๎านอยูํอาศัย
ช้ันเดียว จ านวน 1 หลัง 

3.34 เมตร ผนังเปิด ≥3 เมตร 

ตะวันตก ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ๎านอยูํอาศัย
ช้ันเดียว จ านวน 1 หลัง และบ๎านแถว
ช้ันเดียว จ านวน 3 คูหา 

0.79 เมตร ผนังทึบ ≥0.50 เมตร 
 3.06 เมตร ผนังเปิด ≥3 เมตร 

ที่มา : บริษัท แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ จ ากัด, กรกฏาคม 2566 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์             บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)       รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท แคลิฟอร์เนีย ราไวย ์จ ากัด      2-53 

AEI. Co.,Ltd.              

2.7 กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ       
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564  

โครงการอาคารอยูํอาศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai) เป็นโครงการประเภทอาคาร
อยู่อาศัยรวมซึ่งต๎องปฏิบัติตามข๎อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ      
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 เลํม 122 ตอนที่ 52 ก ประกาศราชกิจจานุเบกษา 2 
กรกฎาคม พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 เล่ม 138 ตอนที่ 16 ก ประกาศราชกิจจานุเบกษา 4 มีนาคม พ.ศ.2564  

ข้อ 3 อาคารประเภท และลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงนี้ 

(1) อาคารที่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม สถานศึกษา  หอสมุด 
อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ้งหรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ 
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารที่ประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็กผู้พิการหรือทุพพลภาพ หรือคนชรา 
(4) อาคารที่การของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นรัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐที่

จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุดหรือหอพัก ที่เป็นอาคารขนาดใหญ่ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งที่มีพ้ืนที่ส าหรับประกอบ

กิจการตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานีบริการก๊าซธรรมชาติ ตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

ดังนั้น โครงการต๎องจัดให๎มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
ตาม “ข๎อ 4 ข๎อ 5 ข๎อ 6 ข๎อ 7 ข๎อ 8 ข๎อ 9 ข๎อ 10 ขอ๎ 11 ข๎อ 12 ข๎อ 13 ข๎อ 14 ข๎อ 15 ข๎อ 18 ข๎อ 19 ข๎อ 20  
ข๎อ 21 ข๎อ 22 ข๎อ 23 ข๎อ 24 ข๎อ 25 และข๎อ 28/2 แหํงกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร
ส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 ซึ่งแก๎ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงนี้
ด๎วย” ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ (ผังต าแหนํงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
ดังรูปที่ 2.7-1)  
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 ลิฟต์ส าหรับผู้พิการ โครงการจัดให๎มีลิฟต์ส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถใช๎
รํวมกับบุคคลทั่วไปได๎ จ านวน 1 ตัว อยูํภายในอาคาร โดยออกแบบให๎ลิฟต์กว๎าง 1.40 เมตร และยาว 1.60 
เมตร และสูง 2.40 เมตร มีชํองประตูลิฟต์กว๎าง 0.90 เมตร มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ และมีระบบที่  
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา สามารถควบคุมได๎เองใช๎งานได๎อยํางปลอดภัย และจัดไว๎บริเวณที่ผู๎พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช๎ได๎สะดวก พร๎อมมีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎ที่ชํองประตูด๎านนอกของ
ลิฟต ์(แบบขยายลิฟต์ส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-2)  

นอกจากนี้ โครงการได๎จัดให๎มีลิฟต์บันได บริเวณบันไดหลักที่ขึ้นจากชั้น 7 ถึงชั้นดาดฟ้า และบริเวณ
บันไดจากชั้นดาดฟ้าที่ลงสูํห๎องน้ าสระวํายน้ า เพ่ือให๎ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถเข๎าใช๎ 
สระวํายน้ าที่อยูํบนชั้นดาดฟ้าได๎อยํางสะดวก (แบบขยายลิฟต์บันไดส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ดังรูปที่ 2.7-3 และรูปที่ 2.7-4) 

 บันไดส าหรับผู้พิการ จัดให๎มีบันไดท่ีผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (บันไดหลัก) สามารถใช๎
ภายในอาคารรํวมกับบุคคลทั่วไปได๎ โดยบันไดมีความกว๎าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง สูง 0.1752 และ 0.1764 เมตร 
และลูกนอนกว๎าง 0.2875 เมตร (แบบขยายบันไดหลักส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่  
2.7-5) 

 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จัดให๎มีที่จอดรถส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน  
1 คัน อยูํบริเวณชั้น 1 ใต๎อาคาร มีขนาดกว๎าง 2.40 เมตร ยาว 5 เมตร และที่วํางข๎างที่จอดรถกว๎าง 1 เมตร 
ตลอดความยาวของที่จอดรถ (ต าแหนํงที่จอดรถส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-1)  

ส าหรับการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 รายละเอียดดังตารางที่ 
2.7-1 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) 
                                                                                                                  

บทที่ 6  
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์                           
  

         บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      

      รายละเอียดโครงการ 

                       
ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข๎อ 3 อาคารประเภทและลกัษณะดังตํอไปนี้ ต๎องจัดให๎มีสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่ก าหนดใน
กฎกระทรวงนี้ ในบริเวณที่เปิดให๎บริการแกํบุคคลทั่วไป 

(1) โรงพยาบาล สถานพยาบาล ศูนย์บริการสาธารณสุข สถานี
อนามัย อาคารที่ท าการของราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การของรัฐที่จัดตั้ง
ขึ้นตามกฎหมาย สถานศึกษา หอสมุดและพิพิธภัณฑสถานของรัฐ 
สถานีขนสํงมวลชน เชํน ทําอากาศยาน สถานีรถไฟ สถานีรถ ทําเทียบ
เรือที่มีพื้นที่สํวนใดของอาคารที่เปิดให๎บริการแกํบุคคลทั่วไปเกิน 300 
ตารางเมตร 

(2) ส านักงาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม สนามกีฬา 
ศูนย์การค๎า ห๎างสรรพสินค๎าประเกทตําง ๆ ที่มีพ้ืนท่ีสํวนใดของอาคารที่
เปิดให๎บริการแกํบุคคลทั่วไปเกิน 2,000 ตารางเมตร 

ข้อ 3 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 3 แหํงกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 
และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 

“ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังตํอไปนี้ ต๎องจัดให๎มีสิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่ก าหนด 
ในกฎกระทรวงนี้  

(1) อาคารที่ให๎บริการสาธารณะ ได๎แกํ โรงมหรสพ หอประชุม 
โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ๎ง
หรือสนามกีฬาในรํม ตลาด ห๎างสรรพสินค๎า ศูนย์การค๎า สถานบริการ 
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนสํงมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารที่ประกอบกิจการให๎บริการหรือรับดูแลเด็กผู๎พิการหรือ

ทุพพลภาพ หรือคนชรา  
(4) อาคารที่การของสํวนราชการ องค์กรปกครองสํวนท๎องถิ่น

รัฐวิสาหกิจ หรือหนํวยงานของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุดหรือหอพัก ที่เป็น

อาคารขนาดใหญํ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค๎าปลกีค๎า

สํงที่มีพ้ืนท่ีส าหรับประกอบกิจการตั้งแตํ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๏าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานี

บริการก๏าซธรรมชาติ ตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง” 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคาร 
อยูํอาศัยรวมต๎องจัดให๎มีสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ 
ผู๎พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) 
                                                                                                                  

บทที่ 6  
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์                           
  

         บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      

      รายละเอียดโครงการ 

                       
ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยสะดวก 
ข้อ 4 อาคารตามข๎อ 3 ต๎องจัดให๎มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมีรายละเอียด
ดังตํอไปนี ้
 (1) สัญลักษณ์รูปผู๎พิการ 
 (2) เครื่องหมายแสดงทางไปสูํสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู๎พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
 (3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

- จัดให๎ป้ายมีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการนั่งเก๎าอี้
ล๎อในบริเวณที่ออกแบบไว๎เพื่อรองรับความ
สะดวกส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พร๎อมติดป้ายเครื่องหมายแสดง
เส๎นทางไปสูํสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ 
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราในบริเวณ
ที่สามารถมองเห็นได๎ชัดเจนในเวลากลางวัน 
และกลางคืน สัมผัสและรับรู๎ได๎ โดยติดอยูํ
สูงจากพ้ืน 2 เมตร เชํน บริเวณที่จอดรถซึ่ง
สัญลักษณ์ และป้ายดั งกลําว โครงการ
ออกแบบเป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ าเงิน 
ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกลําว 

ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู๎พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสูํสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์หรือ
ตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู๎พิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตามข๎อ 4 ให๎เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ าเงิน 
หรือเป็นสีน้ าเงินโดยพื้นป้ายเป็นสีขาว 

- 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ต๎องมีความชัดเจน มองเห็นได๎งําย ติดอยูํในต าแหนํงท่ีไมํท า
ให๎สับสน และต๎องจัดให๎มีแสงสํองสวํางเป็นพิเศษทั้งกลางวันและ
กลางคืน 

ข้อ 5 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 6 แหํงกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548  
และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 

“ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู๎พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา ต๎องมีความซัดเจนและมองเห็นได๎ในเวลากลางวันและ
กลางคืน สัมผัสและรับรู๎ได๎” 
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บทที่ 6  
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์                           
  

         บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      

      รายละเอียดโครงการ 

                       
ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 2 ทางลาดและลิฟต์ 
ข้อ 7 อาคารตามข๎อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคารหรอืระดบัพ้ืนภายใน
อาคารกับภายนอกอาคารหรือระดับพื้นทางเดินภายนอกอาคารมีความ
ตํางระดับกันเกิน 20 มิลลิเมตร ให๎มีทางลาดหรือลิฟต์ระหวํางพื้นที่ตําง
ระดับกันแตํถ๎ามีความตํางระดบักันไมเํกิน 20 มิลลิเมตร ต๎องปาดมุมพื้น
สํวนท่ีตํางระดับกันไมํเกิน 45 องศา 

ข้อ 6 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 7 และข๎อ 8 แหํงกฎกระทรวงก าหนดสิ่ง
อ านวยความสะดวกในอาคารส าหรบัผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 

“ข้อ 7 อาคารตามข๎อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือระดับพื้น
ภายในอาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดับพื้นทางเดินภายนอกอาคาร 
มีความตํางระดับกันเกิน 1.3 เชนติเมตร ให๎มีทางลาดระหวํางพื้นที่ตําง
ระดับกัน แตํถ๎ามีความตํางระดับกันตั้งแตํ 6.4 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 1.3 
เซนติเมตร ต๎องปาดมุมพื้นสํวนท่ีตํางระดับกันให๎มีความลาดชัน 1 : 2” 

ระดับพื้นภายในอาคารกับภายนอก
อาคาร บริเวณทางเข๎าอาคารโครงการ  
มีความตํางระดับกัน  1.2 เซนติ เมตร 
(ระดับตํางกันตั้งแตํ 6.4 มิลลิเมตร แตํไมํ
เกิน 1.3 เซนติเมตร) จึงได๎ปาดมุมพื้นสํวนท่ี
ตํางระดับกันบริเวณทางเข๎าอาคารให๎มี
ความลาดชัน 1 : 2 

ทั้ งนี้  โครงการได๎จัดให๎มี ป้ายแสดง
ทิศทาง ต าแหนํงหรือหมายเลขช้ันของ
อาคารที่ผู๎พิการทางการมองเห็น และ
คนชราสามารถทราบความหมายได๎  
โดยตั้งอยูํบริเวณทางขึ้น และทางลงของ
บันไดที่เช่ือมระหวํางช้ันของอาคาร และ 
ได๎ติดตั้ งสัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎ ใน
บริเวณทางลาดที่จัดไว๎ให๎แกํผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา 

ข้อ 8 ทางลาดให๎มีลักษณะดังตํอไปนี้ 
(1) พื้นผิวทางลาดต๎องเป็นวัสดุที่ไมํลื่น 
(2) พื้นผิวของจุดตํอเนื่องระหวํางพื้นกับทางลาดต๎องเรียบไมํสะดุด 
(3) ความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 900 มิลลิเมตร ในกรณีที่ทางลาดมี

ความยาวของทุกชํวงรวมกันตั้งแตํ 6,000 มิลลิเมตร ขึ้นไปต๎องมีความ
กว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 

(4) มีพื้นท่ีหน๎าทางลาดเป็นท่ีวํางยาวไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 
(5) ทางลาดต๎องมีความลาดชันไมํเกิน 1:12 และมีความยาวชํวงละไมํ

เกิน 6,000 มิลลิเมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6,000 มิลลิเมตร ต๎อง
จัดให๎มีชานพักยาวไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร คั่นระหวํางแตํละชํวง
ของทางลาด 

(6) ทางลาดด๎านที่ไมํมีผนังกั้นให๎ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาดไมํ
น๎อยกวํา 50 มิลลิเมตร และมีราวกันตก 

“ข้อ 8 ทางลาดให๎มีลักษณะดังตํอไปนี้ 
(1) พื้นผิวทางลาดต๎องเป็นวัสดุที่ไมํลื่น 
(2) พื้นผิวของจุดตํอเนื่องระหวํางพื้นกับทางลาดต๎องเรียบไมํสะดุด 
(3) ความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 90 เซนติเมตร ในกรณีที่ทางลาด

แบบสวนทางกันให๎มีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 1.50 เมตร  
(4) มีพื้นท่ีหน๎าทางลาดเป็นท่ีวํางยาวไมํน๎อยกวํา 1.50 เมตร 
(5) มีความลาดชันไมํเกิน 1:12 และมีความยาวชํวงละไมํเกิน 6 

เมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6 เมตร ต๎องจัดให๎มีชานพักยาวไมํน๎อย
กวํา 1.50 เมตร คั่นระหวํางแตํละชํวงของทางลาด 

(6) ทางลาดด๎านที่ไมํมีผนังกั้นให๎ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาด 
ไมํน๎อยกวํา 10 เซนติเมตร และต๎องมีราวจับ และราวกันตก 

(7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแตํ 1.80 เมตรขึ้นไป ต๎องมีราวจับทั้ง
สองด๎าน และทางลาดต๎องมีความกว๎างตั้งแตํ 3 เมตรขึ้นไป ต๎องมีราวจับ
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บทที่ 6  
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์                           
  

         บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      

      รายละเอียดโครงการ 

                       
ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแตํ 2,500 มิลลิเมตร ขึ้นไปต๎องมีราวจับ
ทั้งสองด๎านโดยมีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(ก) ท าด๎วยวัสดุเรียบมีความมั่นคงแข็งแรงไมํเป็นอันตรายในการจับ 
และไมํลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมโดยมีเส๎นผํานศูนย์กลางไมํน๎อยกวํา 30 
มิลลิเมตรแตํไมํเกิน 40 มิลลิเมตร 

(ค) สูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 800 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 900 
มิลลิเมตร 

(ง) ราวจับด๎านที่อยูํติดผนังให๎มีระยะหํางจากผนังไมํน๎อยกวํา 50 
มิลลิเมตร มีความสูงจากจุดยึดไมํน๎อยกวํา 120 มิลลิเมตร และผนัง
บริเวณราวจับต๎องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต๎องยาวตํอเนื่องและสํวนที่ยึดติดกับผนังจะต๎องไมํกีด
ขวางหรือเป็นอุปสรรคตํอการใช๎ของผู๎พิการทางการมองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให๎ยื่นเลยจากจุดเริ่มต๎นและจุดสิ้นสุดของ
ทางลาดไมํน๎อยกวํา 300 มิลลิเมตร 

(8) มีป้ายแสดงทิศทางต าแหนํงหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู๎พิการ 
ทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได๎ตั้งอยูํบริเวณ
ทางขึ้นและทางลงของทางลาดที่เชื่อมระหวํางช้ันของอาคาร 

(9) ให๎มีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎ในบริเวณทางลาดที่จัดไว๎ให๎แกํ 
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

หํางกันไมํเกิน 1.50 เมตร ทั้งนี้ กรณีที่ต๎องติดตั้งราวจับเพิ่มเติม ทางลาด
นั้นจะต๎องเหลือพ้ืนท่ีเพียงพอท่ีผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ที่ใช๎
เก๎าอี้ล๎อ สามารถเข๎าออกได๎อยํางสะดวก โดยราวจับมีลักษณะ 
ดังตํอไปนี้  

(ก) ท าด๎วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไมํเป็นอันตรายในการ
จับ และไมํลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไมํมีเหลี่ยม โดยมีเส๎นผําน
ศูนย์กลางไมํน๎อยกวํา 3 เซนติเมตร แตํไมํเกิน 4 เซนติเมตร  

(ค) สูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 75 เซนติเมตร แตํไมํเกิน 90 
เซนติเมตร 

(ง) ราวจับด๎านที่อยูํติดผนังให๎มีระยะหํางจากผนังไมํน๎อยกวํา  
4 เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไมํน๎อยกวํา 10 เซนติเมตร และผนัง
บริเวณราวจับต๎องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต๎องยาวตํอเนื่องกันหรือในกรณีที่ไมํสามารถท า
ตํอเนื่องกันได๎ให๎มีระยะหํางไมํเกิน 5 เซนติเมตร และสํวนที่ยึดติดกับผนัง
จะต๎องไมํกีดขวางหรือเป็นอุปสรรคตํอการใช๎ของคนพิการทางการมองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให๎ยื่นเลยจากจุดเริ่มต๎น และจุดสิ้นสุดของ
ทางลาดไมํน๎อยกวํา 30 เซนติเมตร โดยปลายราวจับต๎องงอหรือเก็บได๎ 

(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหนํงหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู๎พิการ 
ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมายได๎ โดยตั้งอยูํบริเวณ
ทางขึ้น และทางลงของทางลาดที่เช่ือมระหวํางช้ันของอาคาร 
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บทที่ 6  
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์                           
  

         บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      

      รายละเอียดโครงการ 

                       
ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(9) มีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎ในบริเวณทางลาดที่จัดไว๎ให๎แกํ 
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา” 

ข้อ 9 อาคารตามข๎อ 3 ที่มีจ านวนช้ันตั้งแตํสองช้ันขึ้นไปต๎องจัดให๎มี
ลิฟต์หรือทางลาดที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช๎ได๎ระหวํางช้ัน
ของอาคาร 

ลิฟต์ที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช๎ได๎ต๎องสามารถขึ้นลง
ได๎ทุกช้ันมีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
สามารถควบคุมได๎เองใช๎งานได๎อยํางปลอดภัยและจัดไว๎ในบริเวณที่ผู๎
พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถใช๎ได๎สะดวกให๎มีสัญลักษณ์รูป
ผู๎พิการติดไว๎ที่ชํองประตูด๎านนอกของลิฟต์ที่จัดไว๎ให๎ผู๎พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราใช๎ได๎ 

- จัดให๎มีลิฟต์ส าหรับผู๎พิการที่สามารถขึ้นลง
ได๎ทุกช้ันมีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถควบคุม 
ได๎เอง ติดตั้งไว๎บริเวณอาคาร จ านวน 1 ตัว 
มีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎ที่ชํองประตู
ด๎านนอกของลิฟต์ที่จัดไว๎ให๎ผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราใช๎ได๎ มีลักษณะ
ดังตํอไปนี้  

1) ลิฟต์มีความกว๎าง 1.40 เมตร และ
ยาว 1.60 เมตร สูง 2.40 เมตร และมีชํอง
กระจกใสนิรภัยที่สามารถมองเห็นระหวําง
ภายนอกและภายในได๎ กว๎าง 20 เมตร ยาว 
80 เมตร และสูง 1.10 เมตร 

2) มีชํองประตูลิฟต์กว๎าง 0.90 เมตร 
พร๎อมมีระบบแสงป้องกันไมํให๎ประตูลิฟต์
หนีบผู๎โดยสาร 

3) มีพื้นผิวตํางสัมผัสบนพื้นบริเวณ
หน๎าประตูลิฟต์กว๎าง 0.30 เมตร และยาว 
0.90 เมตร ซึ่งอยูํหํางประตูลิฟต์ 0.30 เมตร  

ข้อ 10 ลิฟต์ที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช๎ได๎ที่มีลักษณะเป็น
ห๎องลิฟต์ต๎องมีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(1) ขนาดของห๎องลิฟต์ต๎องมีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 1,100 มิลลิเมตร  
และยาวไมํน๎อยกวํา 1,400 มิลลิเมตร 

(2) ชํองประตูลิฟต์ต๎องมีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 900 มิลลิเมตร  
และต๎องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไมํให๎ประตูลิฟต์หนีบผู๎โดยสาร 

(3) มีพื้นผิวตํางสัมผัสบนพื้นบริเวณหน๎าประตูลิฟต์กว๎าง 300 
มิลลิเมตร และยาว 900 มิลลิเมตร ซึ่งอยูํหํางจากประตูลิฟต์ไมํน๎อยกวํา 
300 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 600 มิลลิเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ปุ่มบังคับลฟิต์และปุ่มสัญญาณแจ๎งเหตุฉุกเฉินต๎อง

ข้อ 7 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 10 แหํงกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 
และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 
“ข้อ 10 ลิฟต์ที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช๎ได๎ที่มีลักษณะ

เป็นห๎องลิฟต์ต๎องมีลักษณะดังตํอไปนี้ 
(1) ขนาดของห๎องลิฟต์ต๎องมีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 1.60 เมตร 

ยาวไมํน๎อยกวํา 1.40 เมตร หรือมีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 1.40 เมตร 
ยาวไมํน๎อยกวํา 1.60 เมตร และสูงไมํน๎อยกวํา 2.30 เมตร และมีชํอง
กระจกใสนิรภัยที่สามารถมองเห็นระหวํางภายนอกและภายในได๎ ขนาด
กว๎างไมํน๎อยกวํา 20 เซนติเมตร ยาวไมํน๎อยกวํา 80 เซนติเมตร และสูง
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บทที่ 6  
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์                           
  

         บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      

      รายละเอียดโครงการ 

                       
ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

มีลักษณะ ดังตํอไปนี้ 
(ก) ปุ่มลํางสุดอยูํสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 900 มิลลิเมตร ปุ่มบนสุด

อยูํสูงจากพื้นไมํเกินกวํา 1,200 มิลลิเมตร และหํางจากมุมภายในห๎อง
ลิฟต์ไมํน๎อยกวํา 400 มิลลิเมตร ในกรณีที่ห๎องลิฟต์มีขนาดกว๎าง และ
ยาว น๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 

(ข) มีขนาดเส๎นผํานศูนย์กลางไมํน๎อยกวํา 20 มิลลิเมตร มีอักษร
เบรลล์ก ากับไว๎ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต๎องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไมํมีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามที่ก าหนดในข๎อ 

8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 
(6) มีตัวเลขและเสียงบอกต าแหนํงช้ันตํางๆเมื่อลิฟต์หยุดและขึ้นหรือ

ลง 
(7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ันและแสดงทิศทางบริเวณโถงหน๎าประตู

ลิฟต์และติดอยูํในต าแหนํงที่เห็นได๎ชัดเจน 
(8) ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข๎องให๎มีทั้งเสียงและแสงไฟเตือนภัยเป็นไฟ

กะพริบสีแดงเพื่อให๎ผู๎พิการ ทางการมองเห็นและผู๎พิการ ทางการได๎ยิน
ทราบและให๎มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให๎ผู๎พิการ ทางการได๎ยินได๎
ทราบวําผู๎ที่อยูํข๎างนอกรับทราบแล๎ววําลิฟต์ขัดข๎องและก าลังให๎ความ
ชํวยเหลืออยูํ 

(9) มีโทรศัพท์แจ๎งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดตํอกับ
ภายนอกได๎โดยต๎องอยูํสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 900 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 

จากพ้ืนไมํเกิน 1.10 เมตร 
(2) ชํองประตูลิฟต์ต๎องมีความกว๎างสุทธิ ไมํน๎อยกวํา 90 

เซนติเมตร และต๎องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไมํให๎ประตูลิฟต์หนีบ
ผู๎โดยสาร 

(3) มีพื้นผิวตํางสัมผัสบนพื้นบริ เวณหน๎าประตูลิฟต์กว๎าง  
30 เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซึ่งอยูํหํางจากประตูลิฟต์ไมํน๎อย
กวํา 30 เซนติเมตร แตํไมํเกิน 60 เซนติเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ๎งเหตุ
ฉุกเฉินต๎องมีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(ก) ปุ่มลํางสุดอยูํสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 90 เซนติ เมตร  
ปุ่มบนสุดอยูํสูงจากพื้นไมํเกินกวํา 1.20 เมตร และหํางจากมุมภายใน
ห๎องลิฟต์ไมํน๎อยกวํา 40 เซนติเมตร ในกรณีที่ห๎องลิฟต์มีขนาดกว๎าง 
และยาวน๎อยกวํา 1.50 เมตร 

(ข) มีขนาดเส๎นผํานศูนย์กลางไมํน๎อยกวํา 2 เซนติเมตร มี
อักษรเบรลล์ก ากับไว๎ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต๎องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไมํมีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟตโ์ดยราวมีลักษณะตามที่ก าหนด

ในข๎อ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 
(6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกต าแหนํงช้ันตํางๆ เมื่อลิฟต์

หยุด และขึ้นหรือลง 
(7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ัน และแสดงทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ ซึ่ง

4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ 
และปุ่มสัญญาณแจ๎งเหตุฉุกเฉินต๎องมี
ลักษณะดังตํอไปนี้ 

- ปุ่มลํางสุดสูงจากพื้น 0.90 เมตร  
ปุ่มบนสุดสูงจากพ้ืน 1.20 เมตร  

- มีขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 0.30 
เมตร มีอักษรเบรลล์ก ากับไว๎ทุก
ปุ่ ม เ มื่ อ ก ด ปุ่ ม จ ะ มี เ สี ย ง สํ ง
สัญญาณและมีแสง 

- ไมํมีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่ม
ลิฟต์ 

5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ ผิว
เรียบ แข็งแรง มีลักษณะกลม ขนาดเส๎น
ผํานศูนย์กลาง 0.04 เมตร สูงจากพ้ืน 0.80 
เมตร หํางจากผนัง 0.05 เมตร และมีความ
สูงจากจุดยึด 0.10 เมตร และผนังบริเวณ
ราวจับเป็นผังเรียบ  

6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอก
ต าแหนํงช้ันตํางๆ เมื่อลิฟต์หยุด และขึ้น
หรือลง  

7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ัน และแสดง
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บทที่ 6  
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์                           
  

         บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      

      รายละเอียดโครงการ 

                       
ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

1,200 มิลลิเมตร 
(10) มีระบบการท างานที่ท าให๎ลิฟต์เลื่อนมาอยูํตรงที่จอดช้ันระดับ
พื้นดินและประตูลิฟต์ต๎องเปิดโดยอัตโนมัติเมื่อไฟฟ้าดับ 

มีแสงไฟบริเวณโถงหน๎าประตูลิฟต์ และติดอยูํในต าแหนํงที่เห็นได๎ชัดเจน 
(8) ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข๎องให๎มีทั้งเสียง และแสงไฟเตือนภัยเป็น 

ไฟกะพริบสีแดง เพื่อให๎คนพิการทางการมองเห็น และคนพิการทางการ
ได๎ยินหรือสื่อความหมายทราบ และให๎มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณ
ให๎คนพิการ ทางการได๎ยินหรือสื่อความหมายได๎ทราบวําผู๎ที่อยูํข๎างนอก
รับทราบแล๎ววําลิฟต์ขัดข๎องและก าลังให๎ความชํวยเหลืออยูํ 

(9) มีโทรศัพท์แจ๎งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดตํอกับ
ภายนอกได๎ โดยต๎องอยูํสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 90 เซนติเมตร แตํไมํเกิน 
1.20 เมตร 

(10) มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 
ลิฟต์จะไมํหยุดค๎างระหวํางช้ัน แตํจะสามารถเคลื่อนที่มายังที่ใกล๎ที่สุด  
และบานประตูลิฟต์ต๎องเปิดออกได๎ 

(11) ภายในห๎องลิฟต์ต๎องมีระบบไฟฟ้าแสงสวํางฉุกเฉิน และ
ระบบพัดลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถท างานได๎อยํางตํอเนื่องไมํน๎อย
กวํา 1 ช่ัวโมง ในกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 

ทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ ซึ่งมีแสงไฟบริเวณ
โถงหน๎าประตูลิฟต์ และติดอยูํในต าแหนํง 
ที่เห็นได๎ชัดเจน  

8) กรณี ลิ ฟต์ ขั ดข๎ องจะมี เสี ยงสํ ง
สัญญาณ และแสงไฟเตือนภัยกะพริบสีแดง 
เพื่อให๎ผู๎พิการมองเห็นและผู๎พิการ ทางการ
ได๎ยินรับทราบ และให๎มีไฟกะพริบสีเขียว
เป็นสัญญาณให๎ผู๎พิการ ทางการได๎ยิน 
ได๎ทราบวําผู๎ที่อยูํข๎างนอกรับทราบแล๎ววํา
ลิฟต์ขัดข๎องและก าลังให๎ความชํวยเหลืออยูํ      

9) มีโทรศัพท์แจ๎งเหตุฉุกเฉินภายใน
ลิฟต์ ซึ่งสามารถติดตํอภายนอกได๎ โดยมี
ความสูงจากพ้ืน 0.90 เมตร  

10)  มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณี
ไฟฟ้าปกติหยุดท างาน ลิฟต์จะไมํหยุดค๎าง
ระหวํางช้ัน แตํจะสามารถเคลื่อนที่มายังที่
ใกล๎ที่สุด และบานประตูลิฟต์ต๎องเปิดออกได๎  

11)  มีระบบไฟฟ้าแสงสวํางฉุกเฉินและ
ระบบพัดลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถ
ท างานได๎อยํางตํอเนื่องไมํน๎อยกวํา  1 
ช่ัวโมง ในกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 
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บทที่ 6  
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์                           
  

         บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      

      รายละเอียดโครงการ 

                       
ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 3 บันได 
ข้อ 11 อาคารตามข๎อ 3 ต๎องจัดให๎มีบันไดที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราใช๎ได๎อยํางน๎อยช้ันละ 1 แหํง โดยต๎องมีลักษณะดังตํอไปนี้ 
 (1) มีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 
 (2) มีชานพักทกุระยะในแนวดิ่งไมํเกิน 2,000 มิลลิเมตร 
 (3) มีราวบันไดทั้งสองข๎างโดยให๎ราวมีลักษณะตามที่ก าหนดในข๎อ 8 
(7) 
 (4) ลูกตั้งสูงไมํเกิน 150 มิลลิเมตร ลูกนอนเมื่อหักสํวนที่ขั้นบันได
เหลื่อมกันออกแล๎วเหลือความกว๎างไมํน๎อยกวํา 280 มิลลิเมตร และมี
ขนาดสม่ าเสมอตลอดชํวงบันไดในกรณีที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันหรือมีจมูก
บันไดให๎มีระยะเหลื่อมกันได๎ไมํเกิน 20 มิลลิเมตร 
 (5) พื้นผิวของบันไดต๎องใช๎วัสดุที่ไมํลื่น 
 (6) ลูกตั้งบันไดห๎ามเปิดเป็นชํองโลํง 
 (7) มีป้ายแสดงทิศทางต าแหนํงหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู๎พิการ 
ทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได๎ตั้งอยูํบริเวณ
ทางขึ้นและทางลงของบันไดที่เช่ือมระหวํางช้ันของอาคาร 

ข้อ 8 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 11 แหํงกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 
และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 

“ข้อ 11 อาคารตามข๎อ 3 ที่มีบันไดภายในหรือภายนอกอาคาร ต๎อง
จัดให๎มีบันไดที่มีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(1) มีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 
(2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่งไมํเกิน 2,000 มิลลิเมตร 
(3) มีราวจับบันไดทั้งสองข๎างในกรณีที่พื้นที่มีความตํางระดับกันตั้งแตํ 

60 เซนติเมตรขึ้นไป โดยให๎ราวจับมีลักษณะตามที่ก าหนดในข๎อ 8 (7) 
(4) ขั้นบันไดแตํละชํวงต๎องมีความสูงของลูกตั้ง และความลึกของลูก

นอนสม่ าเสมอตลอดทั้งชํวงบันได ลูกตั้งสูงไมํเกิน 18 เซนติเมตร  
โดยผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอนไมํน๎อยกวํา 43 เซนติเมตร และไมํเกิน 
48 เซนติเมตร 

(5) พื้นผิวของบันไดต๎องใช๎วัสดุที่ไมํลื่น 
(6) ลูกตั้งบันไดห๎ามเปิดเป็นชํองโลํง เว๎นแตํลูกนอนบันไดยกขอบ

ด๎านสูงไมํน๎อยกวํา 5 เซนติเมตร 
(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหนํงหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่

สามารถทราบความหมายได๎โดยตั้งอยูํบริเวณทางขึ้นและทางลงของบันได
ที่เช่ือมระหวํางช้ันของอาคาร 

จัดให๎มีบันไดที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา สามารถใช๎ได๎ภายในอาคาร ซึ่งเป็น
บัน ได เดี ยวกับบัน ไดหลัก  มี ลั กษณะ
ดังตํอไปนี้ 
(1) บันไดมีความกว๎าง 1.50 เมตร 
(2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่ง 0.701, 

0.706, 1.578 และ 1.588 เมตร 
(3) มีราวจับบันไดทั้งสองข๎าง 
(4) ขั้นบันไดแตํละชํวงมีความสูงของลูกตั้ง  

และความลึกของลูกนอนสม่ าเสมอ
ตลอดทั้งชํวงบันได โดยลูกตั้งสูง 0.1752 
และ 0.1764 เมตร และลูกนอนกว๎าง 
0.2875 เมตร โดยผลรวมของลูกตั้งกับ
ลูกนอน 0.4627 และ 0.4639 เมตร 

(5) พื้นผิวบันไดใช๎วัสดุที่ไมํลื่น 
(6) ลูกตั้งบันไดไมํเปิดเป็นชํองโลํง  
(7) มีป้ ายแสดงทิศทาง ต าแหนํ งหรือ

หมายเลขช้ันของอาคารที่สามารถทราบ
ความหมายได๎โดยตั้งอยูํบริเวณทางขึ้น
และทางลงของบันไดที่เช่ือมระหวํางช้ัน
ของอาคาร 
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บทที่ 6  
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์                           
  

         บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      

      รายละเอียดโครงการ 

                       
ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 4 ที่จอดรถ 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต๎องจัดให๎มีที่จอดรถส าหรับผู๎พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราอยํางน๎อยตามอัตราสํวนดังนี้ 
  (1) ถ๎าจ านวนที่จอดรถตั้งแตํ 10 คัน แตํไมํเกิน 50 คัน ให๎มีที่จอดรถ
ส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยํางน๎อย1คัน 
  (2) ถ๎าจ านวนท่ีจอดรถตั้งแตํ 51 คัน แตํไมํเกิน 100 คัน ให๎มีที่จอดรถ
ส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยํางน๎อย2 คัน 
  (3) ถ๎าจ านวนที่จอดรถตั้งแตํ 101 คัน ขึ้นไปให๎มีที่จอดรถส าหรับ 
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยํางน๎อย2คันและเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน
ส าหรับทุกๆจ านวนรถ100 คัน ที่เพิ่มขึ้นเศษของ 100 คันถ๎าเกินกวํา 
50 คัน ให๎คิดเป็น 100 คัน 

ข้อ 9 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 12 ข๎อ 13 และข๎อ 14 แหํงกฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ.2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 

“ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต๎องจัดให๎มีที่จอดรถส าหรับผู๎พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา ดังตํอไปนี้ 

(1) จ านวนที่จอดรถไมํเกิน 25 คัน ให๎มีที่จอดรถไมํน๎อยกวํา 1 คัน 
(2) จ านวนที่จอดรถตั้งแตํ 26 คัน แตํไมํเกิน 50 คัน ให๎มีที่จอดรถ 

ไมํน๎อยกวํา 2 คัน  
(3) จ านวนที่จอดรถตั้งแตํ 51 คัน แตํไมํเกิน 75 คัน ให๎มีที่จอดรถ 

ไมํน๎อยกวํา 3 คัน 
(4) จ านวนที่จอดรถตั้งแตํ 76 คัน แตํไมํเกิน 100 คัน ให๎มีที่จอดรถ

ไมํน๎อยกวํา 4 คัน  
(5) จ านวนที่จอดรถตั้งแตํ 101 คัน แตํไมํเกิน 150 คัน ให๎มีที่จอด

รถไมํน๎อยกวํา 5 คัน 
(6) จ านวนที่จอดรถตั้งแตํ 151 คัน แตํไมํเกิน 200 คัน ให๎มีที่จอด

รถไมํน๎อยกวํา 6 คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน ส าหรับที่จอดรถทุก
จ านวนรถ 100 คันที่เพิ่ม เศษของ 100 คัน หากเกินกวํา 50 
คัน ให๎คิดเป็น 100 คัน” 

จัดให๎มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 19 คัน 
แบํงเป็นที่จอดรถยนต์ทั่วไป 18 คัน และ 
ที่จอดรถยนต์ ส าหรับผู๎พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา จ านวน 1 คัน อยูํบริเวณ
ช้ัน 1 ใต๎อาคาร มีขนาดกว๎าง 2.40 เมตร 
ยาว 5 เมตร มีพื้นผิวเรียบมีระดับเสมอกัน 
และมีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการนั่ งเก๎าอี้ล๎อ 
อยูํ บนพื้ นของที่ จ อดรถด๎ านที่ ติ ดกั บ
ทางเดินรถ และที่วํางข๎างที่จอดรถกว๎าง  
1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ และ
ติดตั้งป้ายขนาดกว๎าง 30 เซนติเมตร และ
ยาว 30 เซนติเมตร โดยติดอยูํสูงจากพื้น  
2 เมตร ในต าแหนํงที่เห็นได๎ชัดเจน ซึ่งมี
ความสอดคล๎องกับกฎกระทรวงดังกลําว 

ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราให๎จัดไว๎ใกล๎
ทางเข๎าออกอาคารให๎มากท่ีสุดมีลักษณะไมํขนานกับทางเดินรถมีพื้นผิว
เรียบมีระดับเสมอกันและมีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการนั่งเก๎าอี้ล๎ออยูํบนพื้น

“ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให๎จัดไว๎
ใกล๎ทางเข๎าออกอาคารให๎มากท่ีสุด มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมี
สัญลักษณ์รูปผู๎พิการอยูํบนพื้นของที่จอดรถในลักษณะที่ติดฝั่งเส๎นทาง
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บทที่ 6  
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์                           
  

         บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      

      รายละเอียดโครงการ 

                       
ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ของที่จอดรถด๎านที่ติดกับทางเดินรถมีขนาดกว๎างไมํน๎อยกวํา 900 
มิลลิเมตรและยาวไมํน๎อยกวํา 900 มิลลิเมตร และมีป้ายขนาดกว๎างไมํ
น๎อยกวํา 300 มิลลิเมตร และยาวไมํน๎อยกวํา 300 มิลลิเมตรติดอยูํสูง
จากพ้ืนไมํน๎อยกวํา 2,000 มิลลิเมตรในต าแหนํงท่ีเห็นได๎ชัดเจน 

จราจรมากที่สุด มีความกว๎างและยาวไมํน๎อยกวํา 90 เซนติเมตร และมี
ป้ายแสดงที่จอดรถส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ขนาด
กว๎าง และยาวไมํน๎อยกวํา 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยูํสูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวํา 
2 เมตร หรือติดตั้งบนผนังของชํองจอดรถขนาดกว๎างและยาวไมํน๎อยกวาํ 
30 เซนติเมตร อยูํสูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวํา 1.20 เมตร”  

ข้อ 14 ที่จอดรถส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต๎องเป็น
พื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ๎ากว๎างไมํน๎อยกวํา 2,400 มิลลิเมตร และยาวไมํน๎อย
กวํา 6,000 มิลลิเมตร และจัดให๎มีที่วํางข๎างที่จอดรถกว๎างไมํน๎อยกวํา 
1,000 มิลลิเมตรตลอดความยาวของที่จอดรถโดยที่วํางดังกลําวต๎องมี
ลักษณะพื้นผิวเรียบและมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

“ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของที่จอดรถส าหรับผู๎พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราให๎เป็นไปตามข๎อ 2 และข๎อ 3 แหํงกฎกระทรวง ฉบับที่ 
41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522* และที่แก๎ไขเพิ่มเติม และจัดให๎มีที่วํางด๎านข๎างที่จอดรถกว๎างไมํ
น๎อยกวํา 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถโดยที่วํางดังกลําวต๎องมี
ลักษณะพื้นผิวเรียบ และมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ” 

*กฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นที่สีเหลี่ยมผืนผ้า และต้องมี
ลักษณะและขนาด ดังนี้  

(1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับ
แนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศา ให้มีความกว้างไม่น้อย
กว่า 2.40 เมตร และยาวไม่น้อยกว่า 6 เมตร  

(2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้าง
ไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
แต่ทั้งนี้ จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถ
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บทที่ 6  
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์                           
  

         บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      

      รายละเอียดโครงการ 

                       
ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ทางเดียว 
(3) ในกรณีที่จอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบ

องศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาว
ไม่น้อยกว่า 5.50 เมตร  

ข้อ 3 ที่จอดรถแต่ละคัน ต้องมีเครื่องหมายแสดงลักษณะและ
ขอบเขตของที่จอดรถไว้ปรากฏบนพื้น และต้องมีทางเดินรถเช่ือมต่อ
โดยตรงกับทางเข้าออกของรถ และที่กลับรถ 

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทางเชื่อมระหว่าง
อาคาร 
ข้อ 15 อาคารตามข๎อ 3 ต๎องจัดให๎มีทางเข๎าอาคารเพื่อให๎ผู๎พิการหรือ 
ทุพพลภาพและคนชราเข๎าใช๎ได๎โดยมีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(1) เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกันไมํลื่นไมํมีสิ่งกีดขวางหรือสํวนของอาคาร
ยื่นล้ าออกมาเป็นอุปสรรคหรืออาจท าให๎เกิดอันตรายตํอผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา 

(2) อยูํในระดับเดียวกับพ้ืนถนนภายนอกอาคารหรือพ้ืนลานจอดรถใน
กรณีที่อยูํตํางระดับต๎องมีทางลาดที่สามารถข้ึนลงได๎สะดวกและทางลาด
นี้ให๎อยูํใกล๎ที่จอดรถ 

- ทางเข๎าอาคาร เป็นพ้ืนเรียบ ไมํลื่น ไมํมี 
สิ่งอุปสรรคหรืออาจท าให๎เกิดอันตรายตํอ 
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา มีพื้น
ตํางระดับกับทางเดินภายนอกอาคาร 1.2 
เซนติ เมตร (ไมํ เกิน 1.3 เซนติ เมตร )  
ซึ่งโครงการได๎ปาดมุมพื้นสํวนที่ตํางระดับ
กันให๎มีความลาดชัน 1:2 เพื่อให๎เข๎าอาคาร
ได๎สะดวก 
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บทที่ 6  
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์                           
  

         บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      

      รายละเอียดโครงการ 

                       
ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 6 ประตู 
ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข๎อ 3 ต๎องมีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(1) เปิดปิดได๎งําย 
(2) หากมีธรณีประตูความสูงของธรณีประตูต๎องไมํเกินกวํา  20 

มิลลิเมตรและให๎ขอบทั้งสองด๎านมีความลาดเอียงไมํเกิน  45 องศา 
เพื่อให๎เก๎าอี้ล๎อหรือผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราที่ใช๎อุปกรณ์ชํวย
เดินสามารถข๎ามได๎สะดวก 

(3) ชํองประตูต๎องมีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 900 มิลลิเมตร 
(4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข๎าออกเมื่อเปิดออกสูํ

ทางเดินหรือระเบียงต๎องมีพื้นที่วํางขนาดกว๎างไมํน๎อยกวํา  1,500 
มิลลิเมตร และยาวไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 

(5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให๎มีมือจับ 
ที่มีขนาดเทํากับราวจับตามข๎อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด๎านในและด๎าน
นอกของประตูซึ่งมีปลายด๎านบนสูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวํา 1,000 มิลลิเมตร 
และปลายด๎านลํางไมํเกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิด
ออกให๎มีราวจับตามแนวนอนด๎านในประตูและในกรณีที่เป็นประตูบาน
เปิดเข๎าให๎มีราวจับตามแนวนอนด๎านนอกประตูราวจับดังกลําวให๎สูง 
จากพื้นไมํน๎อยกวํา 800 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตาม
ความกว๎างของประตู 

(6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให๎ติด
เครื่องหมายหรือแถบสีที่สังเกตเห็นได๎ชัด 

ข้อ 10 ให๎ยกเลิกความใน (2) และ (3) ของข๎อ 18 แหํงกฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ.2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 

“ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข๎อ 3 ต๎องมีลักษณะดังตํอไปนี้ 
(1) เปิดปิดได๎งําย 
(2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต๎องไมํเกินกวํา 1.3 

เซนติเมตร และให๎ขอบท้ังสองด๎านมีความลาดชันไมํเกิน 1 : 2 
(3) ชํองประตูต๎องมีความกว๎างสุทธิไมํน๎อยกวํา 86 เซนติเมตร 
(4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข๎าออกเมื่อเปิดออกสูํ

ทางเดินหรือระเบียงต๎องมีพื้นที่วํางขนาดกว๎างไมํน๎อยกวํา 1 ,500 
มิลลิเมตร และยาวไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 

(5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให๎มีมือ
จับที่มีขนาดเทํากับราวจับตามข๎อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด๎านในและด๎าน
นอกของประตูซึ่งมีปลายด๎านบนสูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวํา 1,000 มิลลิเมตร 
และปลายด๎านลํางไมํเกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดออก
ให๎มีราวจับตามแนวนอนด๎านในประตูและในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดเข๎า
ให๎มีราวจับตามแนวนอนด๎านนอกประตูราวจับดังกลําวให๎สูงจากพื้นไมํ
น๎อยกวํา 800 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตามความกว๎าง
ของประตู 

(6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให๎ติด
เครื่องหมายหรือแถบสีที่สังเกตเห็นได๎ชัด 

โครงการได๎ออกแบบประตูส าหรับเข๎า
อาคาร ดังน้ี 
- เปิดปิดได๎งําย 
- ไมํมีธรณีประตู 
- ชํองประตูมีความกว๎าง 1.55 และ 2.50 

เมตร 
- เป็นประตูแบบบานเลื่อน ซึ่งมีมือจับที่มี

ขนาดเทํากับราวจับตามข๎อ 8 (7) (ข)  
ในแนวดิ่งทั้งด๎านในและด๎านนอกของ
ประตู มีปลายด๎านบนสูงจากพื้นไมํน๎อย
กวํา 1 เมตร และปลายด๎านลํางไมํเกิน 
0.80 เมตร   

- ประตูทางเข๎าอาคารเป็นกระจก โดยมี
เครื่องหมายติดที่กระจกให๎เห็นชัดเจน 
ทั้งนี้  โครงการไมํมีการติดตั้ งอุปกรณ์ 

ที่บังคับให๎บานประตูปิดได๎เอง เชํน โช๏คอัพ
ประตู  สปริงประตู เป็นต๎น ที่อาจท าให๎
ประตูหนีบหรือกระแทกผู๎พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา ดั งนั้น จึ งเป็นไปตาม
กฎกระทรวงดังกลําว 
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บทที่ 6  
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์                           
  

         บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      

      รายละเอียดโครงการ 

                       
ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต๎องเป็นชนิดก๎านบิดหรือแกนผลักอยูํสูง
จากพ้ืนไมํน๎อยกวํา 1,000 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 1,200 มิลลิเมตร ประตู
ตามวรรคหนึ่งต๎องไมํติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให๎บานประตูปิดได๎เอง 
ที่อาจท าให๎ประตูหนีบหรือกระแทกผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ประตูตามวรรคหนึ่งต๎องไมํติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให๎บานประตูปิด
ได๎เองที่อาจท าใหป๎ระตูหนีบหรอืกระแทกผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต๎องเป็นชนิดก๎านบิดหรือแกนผลักอยูํสูง
จากพื้นไมํน๎อยกวํา 1,000 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 1,200 มิลลิเมตร 

ประตูตามวรรคหนึ่งต๎องไมํติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให๎บาน
ประตูปิดได๎เองที่อาจท าให๎ประตูหนีบหรือกระแทกผู๎พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา 

 

ข้อ 19 ข๎อก าหนดตามข๎อ 18 ไมํใช๎บังคับกับประตูหนีไฟและประตูเปิด
ปิดโดยใช๎ระบบอัตโนมัติ 

ข้อ 19 ข๎อก าหนดตามข๎อ 18 ไมํใช๎บังคับกับประตูหนีไฟ และประตูเปิด
ปิดโดยใช๎ระบบอัตโนมัติ 

หมวด 7 ห้องส้วม 
ข้อ 20 อาคารตามข๎อ 3 ท่ีจัดให๎มีห๎องส๎วมส าหรับบุคคลทั่วไปต๎องจัดให๎
มีห๎องส๎วมส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข๎าใช๎ได๎อยํางน๎อย  
1 ห๎อง ในห๎องส๎วมนั้นหรือจะจัดแยกออกมาอยูํในบริเวณเดียวกันกับ
ห๎องส๎วมส าหรับบุคคลทั่วไปก็ได๎ 

- การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคาร 
อยูํอาศัยรวม โครงการได๎จัดให๎มีห๎องส๎วม
ส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
แ ย ก จ า ก ห๎ อ ง ส๎ ว ม ขอ งบุ ค ค ล ทั่ ว ไ ป  
ไว๎บริ เวณช้ัน 1 ช้ัน 2 และช้ันดาดฟ้า  
ช้ันละ 1 ห๎อง โดยห๎องส๎วมดังกลําวมีพื้นที่
วํางภายใน เพื่อให๎เก๎าอี้ล๎อสามารถหมุนตัว
กลับได ประตูของห๎องส๎วม เป็นแบบบาน
เลื่อน มีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไวที่ประตู
ด๎านหน๎าห๎องส๎วม มีราวจับบริเวณด๎าน 
ที่ชิดผนังเพื่อชํวยในการพยุงตัว เป็นราวจับ
ในแนวนอนและแนวดิ่ง (ดังรูปที่ 2.5-6 ถึง
รูปที่ 2.5-8) 

ข้อ 21 ห๎องส๎วมส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต๎องมี
ลักษณะดังตํอไปนี้ 

(1) มีพื้นท่ีวํางภายในห๎องส๎วมเพื่อให๎เก๎าอี้ล๎อสามารถหมุนตัวกลับ
ได๎ซึ่งมีเส๎นผํานศูนย์กลางไมํน๎อยกวํา 1,500 มิลลิเมตร 

(2) ประตูของห๎องที่ตั้งโถส๎วมเป็นแบบบานเปิดออกสูํภายนอกโดย
ต๎องเปิดค๎างได๎ไมํน๎อยกวํา 90 องศา หรือเป็นแบบบานเลื่อนและมี
สัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎ที่ประตูด๎านหน๎าห๎องส๎วม ลักษณะของประตู
นอกจากท่ีกลําวมาข๎างต๎นให๎เป็นไปตามที่ก าหนดในหมวด 6 

ข้อ 12 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 21 แหํงกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.
2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 
ข้อ 21 ห๎องส๎วมส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต๎องมี
ลักษณะดังตํอไปนี้ 

(1) มีพื้นทีว่ํางภายในห๎องส๎วมเพื่อให๎เก๎าอี้ล๎อสามารถหมุนตัวกลับ
ได๎ ซึ่งมีเส๎นผํานศูนย์กลางไมํน๎อยกวํา 1.50 เมตร 

(2) ประตูของห๎องที่ตั้งโถส๎วมเป็นแบบบานเลื่อน หรือเป็นแบบ
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บทที่ 6  
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์                           
  

         บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      

      รายละเอียดโครงการ 

                       
ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(3) พื้นห๎องส๎วมต๎องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอกถ๎าเป็นพื้นตําง
ระดับต๎องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห๎องส๎วม
ต๎องไมํลื่น 

(4) พื้นห๎องส๎วมต๎องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังชํองระบายน้ า
ทิ้งเพื่อท่ีจะไมํให๎มีน้ าขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส๎วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 450 มิลลิเมตร แตํ
ไมํเกิน 500 มิลลิเมตร มีพนักพิงหลังที่ให๎ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราที่ไมํสามารถนั่งทรงตัวได๎เองใช๎พิงได๎และที่ปลํอยน้ าเป็นชนิดคัน
โยกปุ่มกดขนาดใหญํหรือชนิดอื่นที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
สามารถใช๎ได๎อยํางสะดวกมีด๎านข๎างด๎านหนึ่งของโถส๎วมอยูํชิดผนังโดยมี
ระยะหํางวัดจากกึ่งกลางโถส๎วมถึงผนังไมํน๎อยกวํา 450 มิลลิเมตร แตํไมํ
เกิน 500 มิลลิเมตร ต๎องมีราวจับที่ผนังสํวนด๎านที่ไมํชิดผนังให๎มีที่วําง
มากพอที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราที่นั่งเก๎าอี้ล๎อสามารถเข๎าไป
ใช๎โถส๎วมได๎โดยสะดวกในกรณีที่ด๎านข๎างของโถส๎วมทั้งสองด๎านอยูํหําง
จากผนังเกิน 500 มิลลิเมตร ต๎องมีราวจับท่ีมีลักษณะตาม (7) 

(6) มีราวจับบริเวณด๎านที่ชิดผนังเพื่อชํวยในการพยุงตัวเป็นราวจับ
ในแนวนอนและแนวดิ่งโดยมีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 650 
มิลลิเมตรแตํไมํเกิน 700 มิลลิเมตร และให๎ยื่นล้ าออกมาจากด๎านหน๎าโถ
ส๎วมอีกไมํน๎อยกวํา 250 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 300 มิลลิเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งตํอจากปลายของราวจับในแนวนอน

บานเปิดออกสูํภายนอกโดยต๎องเปิดค๎างได๎ไมํน๎อยกวํา 90 องศา และ
ต๎องมีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู๎พิการติดไว๎ที่ประตูด๎านหน๎า
ห๎องส๎วมลักษณะของประตูนอกจากที่กลําวมาข๎างต๎นให๎เป็นไปตามที่
ก าหนดในหมวด 6 

(3) พื้นห๎องส๎วมต๎องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอกถ๎าเป็นพื้นตําง
ระดับต๎องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห๎องส๎วม
ต๎องไมํลื่น 

(4) พื้นห๎องส๎วมต๎องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังชํองระบายน้ า
ทิ้งเพื่อท่ีจะไมํให๎มีน้ าขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส๎วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 40 เซนติเมตร แตํ
ไมํเกิน 45 เซนติเมตร และที่ปลํอยน้ าเป็นชนิดคันโยกหรือปุ่มกดขนาด
ใหญํหรือชนิดอื่นท่ีสามารถใช๎ได๎อยํางสะดวก 

(6) มีราวจับบริเวณด๎านที่ชิดผนังเพื่อชํวยในการพยุงตัวเป็นราวจบั
ในแนวนอน และแนวดิ่งโดยมีลักษณะดังตํอไปนี้ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 65 
เซนติเมตร แตํไมํเกิน 70 เซนติเมตร และให๎ยื่นล้ าออกมาจากด๎านหน๎าโถ
ส๎วมอีกไมํน๎อยกวํา 25 เซนติเมตร แตํไมํเกิน 30 เซนติเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่ งตํอจากปลายของราวจับในแนวนอน
ด๎านหน๎าโถส๎วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไปอยําง
น๎อย 60 เซนติเมตร 
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บทที่ 6  
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์                           
  

         บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      

      รายละเอียดโครงการ 

                       
ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ด๎านหน๎าโถส๎วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไป
อยํางน๎อย 600 มิลลิเมตร ราวจับตาม (6) (ก) และ (ข) อาจเป็นราว
ตํอเนื่องกันก็ได๎ 

(7) ด๎านข๎างโถส๎วมด๎านที่ไมํชิดผนังให๎มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บ
ได๎ในแนวราบเมื่อกางออกให๎มีระบบล็อกที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราสามารถปลดล็อกได๎งํายมีระยะหํางจากขอบของโถส๎วมไมํน๎อย
กวํา 150 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 200 มิลลิเมตร และมีความยาวไมํน๎อย
กวํา 550 มิลลิเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต๎องมีราวจับเพื่อ
น าไปสูํสุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห๎องส๎วมมีความสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 800 
มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 900 มิลลิเมตร 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให๎ผู๎ที่อยูํภายนอก
แจ๎งภัยแกํผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราและระบบสัญญาณแสง
และสัญญาณเสยีงให๎ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถแจ๎งเหตุ
หรือเรียกหาผู๎ชํวยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว๎ในห๎องส๎วมโดยมีปุ่มกด
หรือปุ่มสัมผัสให๎สัญญาณท างานซึ่งติดตั้งอยูํในต าแหนํงที่ผู๎พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถใช๎งานได๎สะดวก 

(10) มีอํางล๎างมือโดยมีลักษณะดังตํอไปนี้ 
(ก) ใต๎อํางล๎างมือด๎านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอํางเป็นที่วําง

เพื่อให๎เก๎าอี้ล๎อสามารถสอดเข๎าไปได๎โดยขอบอํางอยูํหํางจากผนังไมํน๎อย
กวํา 450 มิลลิเมตร และต๎องอยูํในต าแหนํงที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ

 ทั้งนี้ ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวตํอเนื่องกันก็ได๎ 

(7) ด๎านข๎างโถส๎วมด๎านท่ีไมํชิดผนังให๎มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บ
ได๎ในแนวราบ หรือแนวดิ่งเมื่อกางออกให๎มีระบบล็อกที่ผู๎พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราสามารถปลดล็อกได๎งําย มีระยะหํางจากขอบของโถส๎วมไมํ
น๎อยกวํา 15 เซนติเมตร แตํไมํเกิน 20 เซนติเมตร และมีความยาวไมํน๎อย
กวํา 55 เซนติเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต๎องมีราวจับเพื่อน าไปสูํ
สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห๎องส๎วมมีความสูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 80 เซนติเมตร 
แตํไมํเกิน 90 เซนติเมตร  

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให๎ผู๎ที่อยูํภายนอก
แจ๎งภัยแกํผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา และระบบสัญญาณแสงและ
สัญญาณเสียงให๎ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา สามารถแจ๎งเหตุหรือ
เรียกหาผู๎ชํวยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว๎ในห๎องส๎วม โดยมีปุ่มกดหรือปุ่ม
สัมผัสให๎สัญญาณท างานซึ่งติดตั้งอยูํในต าแหนํงที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราสามารถใช๎งานได๎สะดวก 

(10) มีอํางล๎างมือโดยมีลักษณะดังตํอไปนี้    
(ก) ใต๎อํางล๎างมือด๎านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอํางเป็นที่วํางเพื่อให๎

เก๎าอี้ล๎อสามารถสอดเข๎าไปได๎โดยขอบอํางอยูํหํางจากผนังไมํน๎อยกวํา 45 
เซนติเมตร และต๎องอยูํในต าแหนํงที่ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข๎า
ประชิดได๎โดยไมํมีสิ่งกีดขวาง 
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บทที่ 6  
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์                           
  

         บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      

      รายละเอียดโครงการ 

                       
ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

และคนชราเข๎าประชิดได๎โดยไมํมีสิ่งกีดขวาง 
(ข) มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอํางไมํน๎อยกวํา 750 

มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 800 มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับ
เก็บได๎ในแนวดิ่งท้ังสองข๎างของอําง 

(ค) ก๏อกน้ าเป็นชนิดก๎านโยกหรือก๎านกดหรือก๎านหมุนหรือ
ระบบอัตโนมัติ 

(ข) ความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอํางไมํน๎อยกวํา 75 
เซนติเมตร แตํไมํเกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บ
ได๎ในแนวดิ่งทั้งสองข๎างของอําง 

(ค) ก๏อกน้ าเป็นชนิดก๎านโยกหรือก๎านกดหรือก๎านหมุนหรือ
ระบบอัตโนมัติ 

ข้อ 22 ในกรณีที่ห๎องส๎วมส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
อยูํภายในห๎องส๎วมที่จัดไว๎ส าหรับบุคคลทั่วไปและมีทางเข๎ากํอนถึงตัวห๎อง
ส๎วมต๎องจัดให๎ห๎องส๎วมส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยูํใน
ต าแหนํงทีผู่๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถเข๎าถึงได๎โดยสะดวก
ห๎องส๎วมส าหรับบุคคลทั่วไปตามวรรคหนึ่งหากได๎จัดส าหรับผู๎ชายและ
ผู๎หญิงตํางหากจากกันให๎มีอักษรเบรลล์แสดงให๎รู๎วําเป็นห๎องส๎วมชายหรือ
หญิงติดไว๎ท่ีผนังข๎างทางเข๎าในต าแหนํงที่สามารถสัมผัสได๎ด๎วย 

- 

ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห๎องส๎วมส าหรับผู๎ชายที่มิใชํห๎องส๎วมส าหรับผู๎พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชราตามข๎อ 20 และข๎อ 21 ให๎มีที่ถํายปัสสาวะที่มี
ระดับเสมอพื้นอยํางน๎อย1ที่โดยมีราวจับในแนวนอนอยูํด๎านบนของที่ถําย
ปัสสาวะยาวไมํน๎อยกวํา 500 มิลลิเมตรแตํไมํเกิน 600 มิลลิเมตร มีความ
สูงจากพื้นไมํน๎อยกวํา 1,200 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 1,300 มิลลิเมตร และ
มีราวจับด๎านข๎างของที่ถํายปัสสาวะทั้งสองข๎างมีความสูงจากพ้ืนไมํน๎อย
กวํา 800 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 1,000 มิลลิเมตร ซึ่งยื่นออกมาจากผนังไมํ
น๎อยกวํา 550 มิลลิเมตร แตํไมํเกิน 600 มิลลิเมตร 

ข้อ 13 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 23 แหํงกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 
ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห๎องส๎วมส าหรับผู๎ชายที่มิใชํห๎องส๎วมส าหรับ 
ผู๎พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ตามข๎อ 20 และข๎อ 21 ให๎มีที่ถําย
ปัสสาวะที่มีระดับสูงจากพ้ืนไมํเกิน 40 เซนติเมตร อยํางน๎อย 1 ท่ี และมี
ราวจับ 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์                           
  

         บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)                                      

      รายละเอียดโครงการ 

                       
ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 24 ราวจับห๎องส๎วมให๎มีลักษณะตามที่ก าหนดในข๎อ8 (7) (ก) และ (ข) - 
หมวด 8 พ้ืนผิวต่างสัมผัส 
ข้อ 25 อาคารตามข๎อ3 ต๎องจัดให๎มีพื้นผิวตํางสัมผัสส าหรับผู๎พิการ 
ทางการมองเห็นที่พื้นบริเวณตํางระดับที่มีระดับตํางกันเกิน 200 
มิลลิเมตร ที่ทางขึ้นและทางลงของทางลาดหรือบันไดที่พ้ืนด๎านหน๎าและ
ด๎านหลังประตูทางเข๎าอาคารและที่พ้ืนด๎านหน๎าของประตูห๎องส๎วมโดยมี
ขนาดกว๎าง 300 มิลลิเมตร และมีความยาวเทํากับและขนานไปกับ
ความกว๎างของชํองทางเดินของพื้นตํางระดับทางลาดบันไดหรือประตู
และขอบของพื้นผิวตํางสัมผัสอยูํหํางจากจุดเริ่มต๎นของทางขึ้นหรือทาง
ลงของพื้นตํางระดับทางลาดบันไดหรือประตูไมํน๎อยกวํา 300 มิลลิเมตร 
แตํไมํเกิน 350 มิลลิเมตร 
 ในกรณีของสถานีขนสํงมวลชนให๎ขอบนอกของพื้นผิวตํางสัมผัสอยูํ
หํางจากขอบของชานชาลาไมํน๎อยกวํา 600 มิลลิเมตร แตํไมํเกินกวํา  
650 มิลลิเมตร 

ข้อ 14 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 25 แหํงกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.
2548 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 
“ข้อ 25 อาคารตามข๎อ 3 ต๎องจัดให๎มีพื้นผิวตํางสัมผัส ดังนี ้

(1) พื้นผิวตํางสัมผัสชนิดเตือนที่พื้น ให๎ติดตั้งบริเวณตํางระดับที่มี
ระดับตํางกันเกิน 15 เซนติเมตร ที่ทางขึ้น และทางลงของทางลาดหรือ
บันไดที่พื้นด๎านหน๎า และด๎านหลังประตูทางเข๎าออกอาคารที่พื้น
ด๎านหน๎าของประตูห๎องส๎วม ที่พื้นด๎านหน๎าของชํองประตูลิฟต์ และ
บริเวณที่มีสิ่งกีดขวาง โดยมีความกว๎าง 30 เซนติเมตร และมีความยาว
เทํากับและขนานไปกับความกว๎างของชํองทางเดินของพื้นตํางระดับ 
ทางลาด บันได หรือประตู และขอบของพื้นผิวตํางสัมผัสต๎องอยูํหํางจาก
จุดเริ่มต๎นของทางขึ้นหรือทางลงของพื้นตํางระดับ ทางลาด บันได หรือ
ประตู ไมํน๎อยกวํา 30 เซนติเมตร ในกรณีของสถานีขนสํงมวลชนที่ไมํมี
ประตูหรือแผงกั้นให๎ขอบนอกของพื้นผิวตํางสัมผัสอยูํหํางจากขอบของ
ชานชาลาไมํน๎อยกวํา 60 เซนติเมตร แตํไมํเกิน 75 เซนติเมตร 

(2) พื้นผิวตํางสัมผัสชนิดน าทาง ให๎ติดตั้งในทิศทางที่น าไปสูํ
ทางเข๎าออกอาคารจุดบริการข๎อมูลขําวสารหรือประชาสัมพันธ์ ห๎องน้ า 
ห๎องส๎วม ลิฟต์ หรือบันได 

(1) จัดให๎มีพื้นผิ วตํ างสัมผัสส าหรับ 
ผู๎พิการทางการมองเห็นที่พื้นบริเวณตําง
ระดับที่มีระดับตํางกันเกิน 0.15 เมตร 
บริเวณทางขึ้น และทางลงของบันได ที่พื้น
ด๎านหน๎าและด๎านหลังประตูทางเข๎าออก
อาคาร ที่พื้นด๎านหน๎าของชํองประตูลิฟต์ 
และบริเวณที่มีสิ่งกีดขวาง โดยมีความกว๎าง 
30 เซนติเมตร และมีความยาวเทํากับและ
ขนานไปกับความกว๎างของชํองทางเดิน
ของพื้นตํางระดับ บันได หรือประตู และ
ขอบของพื้นผิวตํางสัมผัสต๎องอยูํหํางจาก
จุดเริ่มต๎นของทางขึ้นหรือทางลงของพื้นตําง
ระดับ ทางลาด บันไดหรือประตู  30 
เซนติเมตร  

(2) จัดให๎มีการติดตั้งพื้นผิวตํางสัมผัส
ชนิดน าทาง ในทิศทางที่น าไปสูํทางเข๎าออก
อาคาร ลิฟต์ และบันได  
 (ดังรูปที่ 2.7-9) 

ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกลําว 
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2.8 จ านวนผู้พักอาศัย/เจ้าหน้าที่/พนักงานโครงการ 

 จ านวนผู้พักอาศัย/เจ้าหน้าที่/พนักงานโครงการ 
โครงการอาคารอยูํอาศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai) เป็นโครงการประเภท

อาคารอยูํอาศัยรวม มีห๎องพักจ านวน 46 ห๎อง มีผู๎พักอาศัย เจ๎าหน๎าที่และพนักงานภายในโครงการสูงสุด
ประมาณ 235คน/วัน รายละเอียดดังนี้ 

1) ผู๎พักอาศัยภายในห๎องพัก จ านวน 46 ห๎อง มีผู๎พักอาศัยสูงสุด 230 คน ดังนี้  
- ห๎องพักที่มีขนาดพ้ืนที่ใช๎สอยตั้งแตํ 35 ตารางเมตร คิดจ านวนผู๎พักอาศัย 5 คน/ห๎อง  

มีจ านวน 46 ห๎อง (5 X 46 = 230 คน)  
 (แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการหรือกิจการด้านอาคาร 
การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 
กรกฎาคม 2560) 

2) เจ๎าหน๎าที่และพนักงานดูแลอาคาร จ านวน 5 คน/วัน (ไมํพักในโครงการ) 

 ขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร รายละเอียดดังรูปที่ 2.8-1  
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รูปที่ 2.8-1 ขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

โครงการประกอบด๎วย จ านวน 46 ห๎อง มีพื้นที่ใช๎สอยรวมทั้งหมด 4,991.40 ตารางเมตร ซึ่งต๎องจัดท ารายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล๎อมตามตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อมเรื่อง ก าหนดเขต
พื้นที่และมาตรการคุ๎มครองสิ่งแวดล๎อมในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 โดยข๎อ 15 (2) (ก) โครงการหรือกิจการ
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม เรื่อง ก าหนดประเภท และขนาดโครงการหรือกิจการ  
ซึ่งต๎องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อม และที่แก๎ไขเพิ่มเติม ซึ่งต๎องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล๎อมและหลักเกณฑ์ วิธีการและเง่ือนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล๎อม ลงวันที่ 4 
มกราคม 2562 เอกสารท๎ายประกาศ 4 ล าดับที่ 31 อาคารอยูํอาศัยรวมตามกฎหมายวําด๎วยการควบคุมอาคารที่มี
จ านวนห๎องชุดหรือห๎องพักตั้งแตํ 80 ห๎องขึ้นไป หรือมีพ้ืนท่ีใช๎สอยตั้งแตํ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป  

ได๎รับใบอนญุาตกํอสร๎าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย๎ายอาคาร (แบบ อ.1) 
จากเทศบาลต าบลราไวย ์

ได๎รับใบรับรองการกํอสร๎าง การดดัแปลง หรือเคลื่อนย๎ายอาคารประเภทควบคมุการใช๎ (แบบ อ.5)  
จากเทศบาลต าบลราไวย ์

ได๎รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล๎อมจากคณะกรรมการผู๎ช านาญการ
พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล๎อม จังหวัดภูเก็ต  

และส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อมแจ๎งผลการพิจารณารายงานฯ 
 

ยื่นแบบค าขออนุญาตกํอสร๎าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยา๎ยอาคาร (แบบ ข.1)  
จากจากเทศบาลต าบลราไวย ์

 

ยื่นแบบขอใบรับรองการกํอสร๎าง การดัดแปลง หรือเคลื่อนย๎ายอาคารประเภทควบคมุการใช๎  
จากเทศบาลต าบลราไวย ์
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2.9 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.9.1 การใช้น้ า 

1) ปริมาณน้ าใช้   
เมื่อเปิดด าเนินโครงการ คาดวําจะมีความต๎องการใช๎น้ าส าหรับกิจกรรมตํางๆ ภายในโครงการ

ทั้งสิ้นประมาณ 51.03 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดดังตารางท่ี 2.9.1-1 

ตารางท่ี 2.9.1-1 รายการค านวณปริมาณน้ าใช้ท่ีเกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

รายละเอียด 
จ านวนห้องพัก (ห้อง)/

ขนาดพ้ืนที ่
(ตร.ม.) 

จ านวนผู้พักอาศัย/
ผู้ใช้บริการ 

(คน) 
อัตราการใช้น้ า 

ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ห๎องพัก 46 ห๎อง 230 200 ลิตร/คน/วัน1/ 46.00 
พนักงาน - 5 68 ลิตร/คน/วัน2/ 0.35 
ห๎องฟิตเนส 35.00 ตร.ม. - 8 ลิตร/ตร.ม./วัน3/ 0.28 
สระวํายน้ า 121.00 ตร.ม. - 3.89 มม./ตร.ม./วัน4/ 0.47 
น้ าล๎างตัวผู๎ใช๎บริการ
สระวํายน้ า 

- 255/ 30 ลิตร/คน/วัน1/ 0.75 

ห๎องพักมูลฝอยรวม 7.50 ตร.ม. - 9 ลิตร/ตร.ม./วัน6/ 0.07 
พื้นที่สีเขียว 310.50 ตร.ม. - 10 มม./ตร.ม./วัน7/ 3.11 

รวมปริมาณน้ าใช้ทั้งโครงการ 51.03 
หมายเหตุ : 1/ แนวทางในการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล๎อม ส าหรับโครงการด๎านที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ ของส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม, 2560) 
 2/ ปริมาณน้ าใช๎พนักงาน และเจ๎าหน๎าที่ดูแลอาคาร ค านวณโดยใช๎อัตรา 68 ลิตร/คน/วัน คิดการใช๎น้ า ประกอบด๎วย น้ าอาบ ห๎องส๎วม 

ปรุงอาหาร และน้ าดื่ม (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์วิศวกรรมสิ่งแวดล๎อม, 2539 หน๎า 39) 
 3/ วิศวกรรมประปา, โดย เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, 2549, กรุงเทพฯ: มิตรนราการพิมพ์. 
 4/ อัตราการระเหยของกรมอุตุนิยมวิทยา. สถิติภูมิอากาศในคาบ 30 ปี (พ.ศ. 2536-พ.ศ. 2565) ของสถานีตรวจวัดอุตุนิยมวิทยาภูเกต็ 
 5/ การประมาณการของผู๎ออกแบบ จากพื้นที่สระวํายน้ าชั้นดาดฟ้า 121.00 ตร.ม. มีอัตราการใช๎พื้นที่ 5 ตารางเมตร/คน คิดเป็น

ผู๎ใช๎บริการสระวํายน้ าประมาณ 25 คน 
 6/ เนื่องจากปัจจุบันยังไมํมีเกณฑ์การคิดปริมาณน้ าใช๎ส าหรับการล๎างห๎องพักมูลฝอยรวม ดังนั้น บริษัทที่ปรึกษาจึงอ๎างอิงจากเกณฑ์

อัตราการใช๎น้ าประปาของสถานที่สาธารณะทั่วไปจากกิจกรรมการล๎างถนนมาใช๎ในการคิดซ่ึงมีอัตราเทํากับ 3 ลิตร/ตารางเมตร/วัน 
(ที่มา: เกรียงศักดิ์ อุดมโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2536) แตํเนื่องจากห๎องพักมูลฝอยรวม มีความสกปรกมากกวําพื้นถนนและต๎อง
ล๎างท าความสะอาดมากกวําหนึ่งครั้ง ดังนั้น จึงคิดอัตราน้ าใช๎เป็น 3 เทํา 

 7/ จ าเริญ ยืนยงสวัสดิ์ (น้ าและการให๎น้ า) 
ที่มา : บริษัท แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ จ ากัด, ตุลาคม 2566 
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2) แหล่งน้ าใช้ และระบบน้ าใช้ภายในโครงการ 

 แหล่งน้้าใช้หลัก 
แหลํงน้ าใช๎หลักของโครงการมาจากการประปาสํวนภูมิภาคสาขาภูเก็ต (ส าเนาหนังยืนยันการ

ให๎บริการน้ าประปา ดังภาคผนวก 3) 

 ระบบน้้าใช้ภายในโครงการ 
ส าหรับระบบน้ าใช๎ภายในโครงการจะตํอทํอรับน้ าประปาจากทํอเมนของการประปา 

สํวนภูมิภาคสาขาภูเก็ต ผํานมิเตอร์น้ าเข๎าสูํทํอรับน้ าขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 2 นิ้ว เข๎าสูํบํอเก็บน้ าใต๎ดิน 
จ านวน 2 ถัง ปริมาตรกักเก็บ 45.00 และ 75.00 ลูกบาศก์เมตร ปริมาตรกักเก็บรวม 120.00 ลูกบาศก์เมตร 
แล๎วสํงจํายน้ าโดยใช๎เครื่องสบูน้ า (TWP- 01, 02) จ านวน 2 เครื่อง (ใช๎ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ไปยังถังเก็บ
น้ าชั้นดาดฟ้า ขนาด 30.00 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง แบํงเป็นปริมาตรกักเก็บน้ าใช๎ 15.00 ลูกบาศก์เมตร 
และปริมาตรกักเก็บน้ าดับเพลิง 15.00 ลูกบาศก์เมตร รวมเป็นปริมาตรกักเก็บน้ าใช๎ภายในโครงการทั้งสิ้น 
135.00 ลูกบาศก์เมตร ส าหรับจํายน้ าเข๎าสูํห๎องพัก และพ้ืนที่ชั้น 1 ถึง ชั้น 4 โดยปั้มน้ า (BSP-01, 02) จ านวน 
2 เครื่อง (ใช๎ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพ่ือชํวยเพ่ิมแรงดันน้ า ส าหรับพ้ืนที่ชั้น 5 ถึง ชั้น 7 เป็นการจํายตาม
แรงโน๎มถํวงโดยจํายน้ าเข๎าสูํเส๎นทํอแนวนอนหลักขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 3 นิ้ว และกระจายน้ าเข๎าสูํเส๎นทํอ
แนวดิ่ง และแนวนอนขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 2 นิ้ว กํอนเข๎าสูํห๎องพักและพ้ืนที่ตํางๆ ของอาคาร 

 การส้ารองน้้าใช้ภายในโครงการ และแหล่งน้้าใช้ส้ารอง 
แหลํงน้ าใช๎ส ารองของโครงการในกรณีฉุกเฉินซึ่ งอาจประสบปัญหาปริมาณน้ าประปา          

ไมํเพียงพอ โครงการจะซื้อน้ าดิบจากเอกชนที่จ าหนํายในพ้ืนที่ต าบลราไวย์ และพ้ืนที่ใกล๎เคียง โดยจัดให๎มีทํอ
รับน้ าจากรถบรรทุกเอกชน ขนาด 4 นิ้ว เข๎าสูํถังเก็บน้ าดบิใต๎ดินปริมาตรกักเก็บ 45.00 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 
1 ถัง พร๎อมจัดให๎มีปั๊ม (RWP-01, 02) เพ่ือเข๎าสูํระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า กํอนเข๎าสูํถังเก็บน้ ากรองใต๎ดิน
ปริมาตรกักเก็บ 75.00 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง และสํงจํายน้ าเชํนเดียวกับแหลํงน้ าใช๎หลัก รวมปริมาณถัง
เก็บน้ าใช๎ภายในโครงการเทํากับ 135.00 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน้ าได๎นาน 2.65 วัน ซึ่งเพียงพอตํอ
ความต๎องการใช๎น้ าของโครงการ  
(ผังระบบน้ าใช๎ภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.9.1-1 ไดอะแกรมระบบน้ าใช๎ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.1-2 แบบ
ขยายถังเก็บน้ าดิบ ขนาด 45.00 ลูกบาศก์เมตร ถังเก็บน้ ากรอง ขนาด 75.00 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน้ า 
ชั้นดาดฟ้า ขนาด 30.00 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.1-3) 

ส าหรับบริษัทเอกชนที่จ าหนํายน้ าดิบในพ้ืนที่ต าบลราไวย์ และพ้ืนที่ใกล๎เคียงมีรายชื่อดังตํอไปนี้ 

1. บางคณฑีบริการน้ า ตั้งอยูํ 21/1 หมูํที่ 5 ต าบลราไวย์ อ าเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต  
เบอร์โทรศัพท์ 087-2795614 

2. นายปรีชา ทวีสมาน หมูํที่ 2 ต าบลราไวย์ อ าเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต เบอร์โทรศัพท์ 
099-3654708 
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3. Phuket Water Service ตั้งอยูํที่ 79 หมูํ 1 ซอยสุขนิรันดร์ ต าบลวิชิต เบอร์
โทรศัพท์ 091-8260500 หรอื 085-8887553 

4. ปรมัตถ์ บริการน้ า ตั้งอยูํที่  105/24 ถนนรัตนโกสิทร์ หมูํ 1 ต าบลวิชิต เบอร์
โทรศัพท์ 093-5806839  

5. บริษัท อานนท์ บริการน้ า จ ากัด ตั้งอยูํที่  9 ถนนผู๎ใหญํบ๎าน ต าบลตลาดใหญํ  
เบอร์โทรศัพท์ 089-9783597 

6. โต๎ง บริการน้ า เบอร์โทรศัพท์ 084-6252483 หรอื 084-6288548 
7. บารอกัตวอเตอร์ ตั้งอยูํที่ ต าบลตลาดใหญํ เบอร์โทรศัพท์ 098-6719223 

อยํางไรก็ตาม โครงการจะต๎องเฝ้าระวังและท าการส ารวจปริมาณน้ าส ารองในบํอเก็บน้ าอยําง
สม่ าเสมอโดยเฉพาะในชํวงหน๎าแล๎งซึ่งจะต๎องส ารองไว๎อยํางน๎อย 2 วัน 
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 ระบบปรับปรุงคุณภาพน้้าใช้ 
ส าหรับระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าของโครงการเป็นระบบที่ใช๎ส าหรับปรับปรุงคุณภาพน้ าดิบ 

จากแหลํงน้ าผิวดิน สามารถปรับปรุงน้ าดิบที่ซื้อจากเอกชนได๎อยํางมีประสิทธิภาพ โดยมีสํวนประกอบหลัก 
ดังนี้ (ขั้นตอนการปรับปรุงคุณภาพน้ าดิบของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.1-4) 

1) ถังกรองทราย (Sand Filter) เป็นเครื่องกรองที่ภายในบรรจุด๎วย เป็นชั้นๆ ตั้งแตํขนาด
เล็กลงมาใหญํ วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความขํุน และสารแขวนลอยในน้ า เมื่อกรองไปได๎สักระยะหนึ่ง (ขึ้นอยูํกับ
ความขุํนของน้ า) จะต๎องท าการล๎างกลับ (Back washing) โดยให๎น้ าสวนทางกับการกรอง เพ่ือพาสิ่งสกปรกที่
ตกค๎างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได๎อีกตามเดิม 

2) ถังกรองทราย (Carbon Filter) เป็นเครื่องกรองทรงกระบอกแนวตั้งที่ภายในบรรจุ
ด๎วย สารกรองคาร์บอน (Carbon) ที่อยูํชั้นบน และกรวดคัดขนาด รองพ้ืนเป็นชั้นๆ ตั้งแตํขนาดเล็ก ลงมาใหญํ 
วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความขุํน สารแขวนลอย สารอินทรีย์ กลิ่น คลอรีน และสีในน้ า เมื่อกรองไปได๎สักระยะ
หนึ่ง (ข้ึนอยูํกับความขุํนของน้ า) จะต๎องท าการล๎างกลับ (Back washing) โดยให๎น้ าสวนทางกับการกรอง เพ่ือ
พาสิ่งสกปรกที่ตกค๎างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได๎อีกตามเดิม 

การดูแลระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า 
1) กํอนรับมอบอุปกรณ์ ให๎ผู๎จ าหนํายท าการ commissioning ระบบและท าการอบรม 

ให๎ความรู๎ด๎านการใช๎งาน และการบ ารุงรักษาแกํพนักงานโครงการ 
2) ด าเนินการตามคํูมือ และค าแนะน าการใช๎งานจากผู๎จ าหนําย 
3) จัดเตรียมชุดทดสอบน้ าเบื้องต๎น (Water Test Kit) เพ่ือการสุํมตรวจคุณภาพน้ าจาก 

เครื่องกรองที่หน๎างาน 
4) จัดสํงน้ าไปตรวจคุณภาพในห๎องปฏิบัติการที่ได๎รับการรับรองตามมาตรฐานคุณภาพน้ า

ของการประปาภูมิภาค ทุก 6 เดือน หรือตามต๎องการ 
5) จัดซื้อน้ าดิบจากแหลํงที่มีคุณภาพ เพ่ือไมํได๎เป็นภาระของชุดกรองน้ ามากไป 
6) ให๎ท าการตรวจสอบชุดกรองรายวัน ได๎แกํ การรั่วซึม แรงดันในระบบจากเกจ วัดความดัน 

และ visual inspection ในสํวนอื่นๆ กํอนท าการเดินระบบ 
7) ท าการล๎างย๎อน (backwash) ทุกระยะ 10-15 วัน ในกรณีที่เป็นระบบกรองแบบ manual 

โดยการดูแรงดันจากเกจวัดความดันควบคูํไปด๎วย ถ๎าแรงดันต่ ากวํา 7 psi แสดงวําชุดกรองเริ่มมีการอุดตันท าให๎
เกิดแรงดันสูญเสีย ถ๎าเป็นระบบอัตโนมัติ ระบบจะท าการล๎างย๎อนเมื่อคําแรงดันในระบบลดลงถึงคําที่ตั้งไว๎ 

8) น าสารกรองพวกหินทรายออกมาล๎าง ทุก 6 เดือน โดยการล๎างน้ าสะอาด และขัดถู  
หากพบวําทรายกรองมีคราบเมือกสีด าและจับเป็นก๎อนแสดงวําทรายกรองหมดสภาพให๎เปลี่ยนทรายกรองใหมํ 

9) ให๎ตรวจสอบอุปกรณ์พวกเครื่องสูบน้ าตํางๆ และเครื่องสูบฉีดสารเคมี วํามีการรั่วซึม 
ตามSeal ตํางๆหรือไมํ ถ๎าพบให๎ท าการเปลี่ยน 

http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b8%84%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b8%9a%e0%b8%ad%e0%b8%99-activated-carbon/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%94-%e0%b8%97%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2-%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3-sand-and-gravel/
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10) โครงการต๎องตรวจสอบแผงควบคุมทางไฟฟ้า Controller ดูอํานคําของ โวลต์ และ
กระแสแอมป์วํามีความผิดปกติ หรือไมํ ถ๎าพบให๎รีบด าเนินการแก๎ไขทันที 

11) โครงการต๎องวําจ๎างผู๎จ าหนํายที่ติดตั้งชุดกรองน้ า ให๎เข๎ามาท าการตรวจสอบและซํอมบ ารุง
ใหญํเป็นประจ าทุกป ี 

 การป้องกันการปนเปื้อนของน้้าในถังเก็บน้้าใต้ดิน 
ส าหรับการป้องกันการปนเปื้อนของน้ าถังเก็บน้ าใต๎ดินหรือการรั่วซึม หรือกัดกรํอนจากผนัง 

และพ้ืนของบํอเก็บน้ าใต๎ดิน วิศวกรได๎ออกแบบให๎มีการใช๎วัสดุปกป้องผิวคอนกรีต (Waterproofing 
Membrane) ชนิดที่ปราศจากการปนเปื้อนของสารพิษสูํน้ า (Nontoxic) เพ่ือหลีกเลี่ยงผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น
ตํอผู๎ใช๎น้ า โดยวัสดุปกป้องผิวคอนกรีต (Waterproofing Membrane) เป็นชนิด Waterproof Cement  
ด๎วย Cement Base เป็นวัสดุกันซึมคล๎ายซีเมนต์ และสํวนของเหลวประเภทผสมเสร็จ จากโรงงาน (Acrylic 
Co-Polymer) มีคุณสมบัติเมื่อแข็งตัวแล๎ว จะไมํเห็นรอยตํอที่เกิดจากการทาสามารถซึมแทรกเข๎าในชํองวํ าง
เล็กๆ ที่ผิวคอนกรีตได๎หรือรอยตามด จะคงสภาพอยูํถาวรเหมือนเป็นเนื้อเดียวกับคอนกรีต และไมํเป็นพิษ 
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2.9.2 ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) ลักษณะสมบัติน้ าเสีย 
ลักษณะสมบัติน้ าเสียที่น ามาใช๎เป็นเกณฑ์ในการออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียนั้น จะก าหนด 

คําบีโอดี (BOD) ของน้ าเสียที่ไหลเข๎าระบบบ าบัดเทํากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร โดยคําของบีโอดี (BOD5)  
และของแข็งแขวนลอยหลังจากผํานระบบบ าบัดน้ าเสียแล๎ว จะมีคําไมํเกิน 20 และ 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
ตามล าดับ ซ่ึงเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งของกฎกระทรวง ฉบับที่ 51 (พ.ศ.2541) ออกตามความ 
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข๎อ 3 (3) อาคารประเภท ค (ญ) อาคารอยูํอาศัยรวมที่มีพ้ืนที่
รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตํไมํเกิน 10,000 ตารางเมตร 
ต๎องมีคําบีโอดี (BOD) และสารแขวนลอย (Suspended Solids) ไมํเกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และ 50 มิลลิกรัม/ลิตร 
ตามล าดับ 

2) ปริมาณน้ าเสีย 
น้ าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการ สํวนใหญํมาจากกิจกรรมในชีวิตประจ าวันของผู๎ พักอาศัย 

มีแหลํงก าเนิดมาจากห๎องน้ า ห๎องส๎วม และการล๎างท าความสะอาด โดยคาดวําในชํวงเปิดด าเนินการจะมี
ปริมาณน้ าเสียทั้งหมดประมาณ 37.97 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึงมีรายละเอียดดังตารางท่ี 2.9.2-1 

ตารางท่ี 2.9.2-1 รายการค านวณปริมาณน้ าเสียของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

ห๎องพัก 46.00 36.80 ถังบ าบัดน้ าเสียเบื้องต๎นชนิดแยกกากตะกอน-กรอง 
ไร๎อากาศ รองรับปริมาณน้ าเสีย 1.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
จ านวน 1 ชุด ถังดักไขมัน รองรับปริมาณน้ าเสีย 6.00 
ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 1 ชุด และระบบบ าบัดน้ าเสีย
รวมชนิดแยกกากตะกอน-ปรับสมดุล-เติมอากาศแบบ
ตะกอนเรํง รองรับปริมาณน้ าเสีย 40.00 ลูกบาศก์เมตร/
วัน จ านวน 1 ชุด  

พนักงาน 0.35 0.28 
ห๎องฟิตเนส 0.28 0.22 
สระวํายน้ า 0.47 - 
น้ าล๎างตัวผู๎ใช๎บริการ
สระวํายน้ า 

0.75 0.60 

ที่พักมูลฝอยรวม 0.07 0.07 
พื้นที่สีเขียว 3.10 - 
รวมท้ังโครงการ 51.03 37.97  

หมายเหตุ : ปริมาณน้ าเสียคิดอัตราร๎อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช๎ เว๎นแตํน้ าเสียที่เกิดจากการล๎างห๎องพักมูลฝอยรวม คิดเทียบเทํากับปริมาณน้ าใช๎  
ที่มา  : บริษัท แคลิฟอร์เนีย ราไวย์, ตุลาคม 2566 
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3) ระบบรวบรวมน้ าเสีย   
น้ าเสียจากห๎องพักแตํละชั้นและพ้ืนที่ตํางๆ ของอาคาร จะถูกรวบรวมเข๎าสูํทํอระบายน้ าเสีย

ขนาดตํางๆ ดังนี้  
 ทํอระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ท าหน๎าที่รวบรวมน้ าเสียจากการอาบและซักล๎างลงสูํ 

ทํอระบายน้ าเสียรวม โดยเป็นทํอแนวดิ่ง ขนาด ø3 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสูํทํอระบายน้ าเสียในแนวนอนขนาด 
ø4 นิ้ว และรวบรวมเข๎าสูํระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อบ าบัดตํอไป  

 ส าหรับทํอระบายน้ าเสียจากที่พักมูลฝอยรวมเป็นทํอแนวนอนขนาด ø4 นิ้ว จะถูกรวบรวม
เข๎าสูํถังดักไขมันกํอน เข๎าสูํระบบบ าบัดน้ าเสียเพ่ือบ าบัดตํอไป 

 ทํอระบายน้ าเสียที่มีไขมัน (Kitchen Waste Pipe) ท าหน๎าที่รวบรวมน้ าเสียที่มีไขมันจาก 
สํวนครัวของห๎องพักลงสูํทํอระบายน้ าเสียที่มีไขมันรวม โดยเป็นทํอแนวดิ่ง ขนาด ø3 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสูํ 
ทํอระบายน้ าเสียที่มีไขมันในแนวนอนขนาด ø4 นิ้ว และรวบรวมเข๎าสูํถังดักไขมันกํอน เข๎าสูํระบบบ าบัดน้ าเสีย
เพ่ือบ าบัดตํอไป  

 ทํอระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ท าหน๎าที่รวบรวมน้ าโสโครกจากห๎องส๎วมของห๎องพัก  
และห๎องส๎วมบริเวณพ้ืนที่ตํางๆ ในโครงการลงสูํทํอระบายน้ าโสโครก โดยเป็นทํอแนวดิ่ง ขนาด ø4 นิ้ว จากนั้น
จะไหลลงสูํทํอน้ าโสโครกแนวนอน ขนาด ø6 นิ้ว และรวบรวมเข๎าสูํระบบบ าบัดน้ าเสียเพ่ือบ าบัดตํอไป 

 ทํอระบายอากาศ (Vent Pipe) ของอาคาร ขนาด ø3 นิ้ว เป็นทํอที่ใช๎ส าหรับให๎อากาศผําน
เข๎าหรือออกจากระบบทํอระบายน้ าเสีย ทํอระบายน้ าเสียที่มีไขมันและทํอระบายน้ าโสโครก โดยมีวัตถุประสงค์
เพ่ือรักษาความดันภายในระบบทํอระบายน้ าให๎มีการเปลี่ยนแปลงน๎อยที่สุด นอกจากนี้ยังชํวยให๎มีอากาศ
หมุนเวียนอยูํภายในทํอระบายน้ าเพ่ือดักกลิ่น (Trap Seal) จากเครื่องสุขภัณฑ์เอาไว๎ 

4) การบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
การบ าบัดน้ าเสียของโครงการได๎จัดให๎มีการติดตั้งถังดักไขมัน รองรับปริมาณน้ าเสีย 6.00 

ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 1 ชุด ถังบ าบัดน้ าเสียเบื้องต๎นชนิดแยกกากตะกอน-กรองไร๎อากาศ รองรับปริมาณ 
น้ าเสีย 1.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 1 ชุด และระบบบ าบัดน้ าเสียน้ าเสียรวมชนิดแยกกากตะกอน-ปรับ
สมดุล-เติมอากาศแบบตะกอนเรํง รองรับปริมาณน้ าเสีย 40.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 1 ชุด อยูํบริเวณใต ๎
ที่จอดรถยนต์ชั้น 1 ซึ่งสามารถรองรับน้ าเสียปริมาณ 37.97 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได๎อยํางเพียงพอ (ผังต าแหนํงระบบ
บ าบัดน้ าเสียของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.2-1 และไดอะแกรมรวบรวมน้ าเสีย ดังรูปที่ 2.9.2-2) 

ทั้งนี้ ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการสามารถบ าบัดน้ าเสียจากส๎วม น้ าอาบ และซักล๎าง  
ได๎อยํางมีประสิทธิภาพ โดยน้ าทิ้งหลังจากบ าบัดจะมีคําบีโอดี (BOD5) ไมํเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณ 
สารแขวนลอยไมํเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะเข๎าสูํบํอตรวจคุณภาพน้ าทิ้งและระบายออกสูํทํอระบายน้ าริมซอย 
กิ่งพัฒนา 1 ตํอไป 
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5) รายละเอียดถังดักไขมัน และระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
5.1) ถังบ าบัดน้ าเสียเบื้องต้นชนิดแยกกากตะกอน-กรองไร้อากาศ 

โครงการได๎จัดให๎มีถังบ าบัดน้ าเสียเบื้องต๎นชนิดแยกกากตะกอน-กรองไร๎อากาศ รองรับ
ปริมาณน้ าเสีย 1.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 1 ชุด รองรับน้ าเสียจากห๎องน้ าบริเวณชั้น 1 สามารถรองรับ 
บีโอดีเข๎าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าเสียที่ออกจากถังบ าบัดน้ าเสียเบื้องต๎นชนิดแยกกากตะกอน-กรอง 
ไร๎อากาศ มีคําบีโอดี (BOD5) ไมํเกิน 60 มิลลิกรัม/ลิตร สํวนประกอบตํางๆ ของถังบ าบัดน้ าเสียเบื้องต๎นชนิด
แยกกากตะกอน-กรองไร๎อากาศ ประกอบด๎วย สํวนแยกกากตะกอน และสํวนกรองไร๎อากาศ รายละเอียดดังนี้ 
(แบบขยายถังบ าบัดน้ าเสียเบื้องต๎นชนิดแยกกากตะกอน-กรองไร๎อากาศ รองรับปริมาณน้ าเสีย 1.10 
 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังรูปที่ 2.9.2-3 รายการค านวณระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดแยกกากตะกอน-กรองไร๎อากาศ  
ทีร่องรับปริมาณน้ าเสีย 1.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังภาคผนวก 4) 

 ส่วนแยกกากตะกอน ท าหน๎าที่แยกของแข็งออกจากของเหลว และเกิดการยํอยสลาย
สารอินทรีย์หรือสิ่งสกปรกในระดับหนึ่ง ท าหน๎าที่เก็บกักของแข็งหรือกากตะกอน กากตะกอนสํวนหนึ่งซึ่งเป็น
สารอินทรีย์จะถูกยํอยสลายไปสํวนที่เหลือจะสะสมอยูํที่ก๎นถัง กากตะกอนที่มีสํวนผสมน้ ามันและไขมันจะ
ลอยตัวอยูํบนผิวน้ า สิ่งสกปรกในน้ าเสียที่ถูกกักอยูํในสํวนแยกกากตะกอนซึ่งเป็นสารอินทรีย์จะเกิดการยํอย
สลายโดยจุลินทรีย์จ าพวกไมํใช๎อากาศ 

 ส่วนกรองไร้อากาศ ท าหน๎าที่บ าบัดน้ าเสียที่มาจากสํวนแยกกากตะกอนอีกครั้ง  
สํวนบ าบัดสํวนนี้ เป็นสํวนบ าบัดโดยใช๎สื่อชีวภาพ (Bio-Media) เป็นตัวกลางเพ่ือให๎จุลินทรีย์ชนิดไมํใช๎อากาศ 
ที่ท าหน๎าที่ในการยํอยสลายสารอินทรีย์ยึดเกาะเป็นฟิล์มชีวภาพ น้ าที่ผํานการบ าบัดจะมีคําบี โอดีไมํเกินกวํา  
60 มิลลิกรัม/ลิตร 

ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของถังบ าบัดน้ าเสียเบื้องต๎นชนิดแยกกากตะกอน-กรองไร๎อากาศ 
ขนาด 1.10 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-4 

5.1) ถังดักไขมัน  
โครงการได๎จัดให๎มีถังดักไขมัน รองรับปริมาณน้ าเสีย 6.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 1 ชุด 

รองรับน้ าเสียที่มีไขมันจากพ้ืนที่ตํางๆ ของโครงการและจากที่พักมูลฝอยรวม สามารถรองรับบีโอดีเข๎าระบบ 565 
มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าเสียที่ออกจากถังดักไขมันมีคําบีโอดี (BOD5) ไมํเกิน 339 มิลลิกรัม/ลิตร สํวนประกอบตํางๆ 
ของถังดักไขมัน ประกอบด๎วย ตะแกรงดักเศษอาหาร สํวนแยกไขมันและน้ า ทํอระบายน้ าล๎น รายละเอียดดังนี้ 
(แบบขยายถังดักไขมัน รองรับปริมาณน้ าเสีย 6.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังรูปที่ 2.9.2-5 รายการค านวณถัง 
ดักไขมัน ทีร่องรับปริมาณน้ าเสีย 6.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังภาคผนวก 4)) 

 ตะแกรงดักเศษอาหาร ท าหน๎าที่ในการดักจับเศษอาหารจากทํอน้ าเข๎า มีลักษณะ 
เป็นตะแกรงที่มีรูขนาดเล็กเรียงตัวไปทั่วทั้งแผํน เพ่ือแยกเศษอาหารหรือสิ่งตํางๆ ไว๎และระบายน้ าลงสูํถัง  
ดักจับไขมัน 
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 ส่วนแยกไขมันและน้ า น้ าที่ผํานการกรองเศษอาหารแล๎วจะไหลผํานไปยังสํวนแยก
ไขมันและน้ า โดยจะทิ้งระยะเวลาให๎ไขมันแยกตัวและลอยขึ้นเหนือน้ าและถูกกักไว๎ในถัง 

 ท่อระบายน้ าล้น น้ าจากสํวนแยกไขมันและน้ าจากถังจะไหลออกทางชํองน้ าล๎น 
ตามปริมาณน้ าใหมํที่ไหลเข๎าแทนท ี

ส าหรับการจัดการกากไขมันจากถังดักไขมัน ได๎จัดให๎มีพนักงานคอยตักไขมันและน้ ามัน 
ที่แยกตัวขึ้นมาบริเวณผิวน้ าของถังดักไขมันอยํางน๎อยสัปดาห์ละ 2 ครั้ง แล๎วน ามาผสมกับปูนขาว เพ่ือก าจัด
กลิ่นและดูดความชื้นจากไขมันกํอนรวบรวมใสํถุงด า แล๎วน าไปพักไว๎ในห๎องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอย 
ทีส่ามารถยํอยสลายได๎ เพ่ือรอการเก็บขนตํอไป  

5.3) ระบบบ าบัดน้ าเสียรวม 

โครงการได๎จัดให๎มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดแยกกากตะกอน- 
ปรับสมดุล-เติมอากาศแบบตะกอนเรํง รองรับปริมาณน้ าเสีย 40.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน รองรับน้ าเสียจากสํวน
ตํางๆ ของอาคาร น้ าเสียที่ผํานการบ าบัดจากถังดักไขมัน และน้ าเสียที่ผํานการบ าบัดเบื้องต๎นจากถังบ าบัดน้ า
เสียชนิดแยกกากตะกอน-กรองไร๎อากาศ ออกแบบให๎รองรับบีโอดีเข๎าระบบเฉลี่ย 258 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ า
เสียที่ผํานการบ าบัดแล๎วจะมีคําบีโอดี (BOD5) ไมํเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพการก าจัดคําบีโอดี 
ร๎อยละ 92 (สรุปรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ ดังตารางที่ 
2.9.2-2 รายการค านวณระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดแยกกากตะกอน-ปรับสมดุล-เติมอากาศแบบตะกอนเรํง  
ทีร่องรับปริมาณน้ าเสีย 40.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังภาคผนวก 4) สํวนประกอบตํางๆ ของระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ประกอบด๎วย สํวนแยกกากตะกอน สํวนปรับสมดุล สํวนเติมอากาศแบบตะกอนเรํง และสํวนตกตะกอน 
รายละเอียดดังนี้ 

 ส่วนแยกกากตะกอน ท าหน๎าที่ในแยกกากตะกอนหนัก-เบา ออกจากน้ าเสีย และ 
เก็บตะกอนสํวนเกิน โดยรับน้ าเสียจากอาคารมากักเก็บไว๎ระยะหนึ่ง กํอนเข๎าสูํ สํวนปรับสมดุลตํอไป เพ่ือเป็น
การลดการแปรผันของคุณสมบัติของน้ าเสียลงในคําความเข๎มข๎นของความสกปรก ให๎มีสภาพที่สม่ าเสมอทั่วกัน 
และเก็บกากตะกอนทั้งหนักและเบาของน้ าเสียที่เข๎ามาในระบบ ทั้งยังท าหน๎าที่เก็บตะกอนสํวนเกินขึ้นมาหมัก
กํอนที่จะท าการสูบออกเพ่ือน าไปก าจัดตํอไป โดยรองรับบีโอดีเข๎า 258 มิลลิกรัม/ลิตร และคําของแข็ง
แขวนลอยเข๎า 300 มิลลิกรัม/ลิตร  

 ส่วนปรับสมดุล น้ าเสียที่ผํานการแยกกากตะกอนแล๎วจะถูกพักไว๎ในสํวนปรับสภาพ  
แล๎วจะถูกสูบไปยังสํวนเติมอากาศแบบตะกอนเรํงตํอไป 

 ส่วนเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง น้ าเสียจะถูกสํงเข๎ามาในสํวนเติมอากาศแบบตะกอนเรํง 
ซึ่งมีตะกอนเรํงอยูํเป็นจ านวนมาก ภายในถังจะมีสภาวะแวดล๎อมที่เอ้ืออ านวยตํอการเจริญเติบโตของจุลินทรีย์
แบบใช๎ออกซิเจน เชํน มีออกซิเจนที่ละลายน้ าเพียงพอ มีอาหารหรือสารอินทรีย์เพียงพอ อยูํในอุณหภูมิและพี
เอชที่เหมาะสม ฯลฯ ตะกอนจุลินทรีย์จะท าการก าจัดมลสารอินทรีย์ในรูปตํางๆ ด๎วยการยํอยสลายสารอินทรีย์
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ให๎อยูํในรูปของคาร์บอนไดออกไซด์ และน้ า ซึ่งน้ าเสียที่ผํานสํวนเติมอากาศแบบตะกอนเรํงจะมีคําบีโอดี  
20 มิลลิกรัม/ลิตร ความเข๎มข๎นของ MLSS ออกแบบอยูํที่ 3,000 มิลลิกรัม/ลิตร คําสัดสํวนอาหารตํอปริมาณ
จุลินทรีย์ (F/M ratio) อยูํในชํวง 0.24 กก.บีโอดี/กก.MLSS-วัน มีระยะเวลากักเก็บ 7 ชั่วโมง 

 ส่วนตกตะกอน น้ าที่ผํานการบ าบัดแล๎วจะไหลตํอเข๎ามายังสํวนตกตะกอนเพ่ือแยก
ตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ าใส ตะกอนที่แยกตัวอยูํที่ก๎นถัง ตะกอนสํวนหนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังสํวนหมุนเวียน
ตะกอน โดยมีอัตราการไหลล๎นตํอพ้ืนที่ 24 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วัน ระยะเวลากักเก็บ 3 ชั่วโมง  

ส าหรับปริมาณถังตกตะกอนสํวนเกินที่เกิดขึ้นประมาณ 0.05 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการ 
จะสูบออกจากสํวนแยกกากตะกอน ประมาณ 4.56 ลูกบาศก์เมตร ทุก 3 เดือน หรือเมื่อมีตะกอนเต็ม โดยจะ
ประสานให๎เทศบาลต าบลราไวย์เข๎ามาด าเนินการ 

  ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดแยกกากตะกอน-ปรับสมดุล- 
เติมอากาศแบบตะกอนเรํง รองรับปริมาณน้ าเสีย 40.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังรูปที่ 2.9.2-6 และแบบขยาย
ถังบ าบัดน้ าเสียชนิดแยกกากตะกอน-ปรับสมดุล-เติมอากาศแบบตะกอนเรํง ดังรูปที่ 2.9.2-5 

ตารางท่ี 2.9.2-2 สรุปรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ 

รายละเอียดการพิจารณา ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
เกณฑ์ที่ใช้ในการ

ออกแบบ 
ผลการประเมิน 

ปริมาณน้ าเสียเข้าระบบ  40 ลบ.ม./วัน   
1) ถังบ าบัดน้ าเสียเบื้องต้นชนิดแยกกากตะกอน-กรองไร้อากาศ รองรับปริมาณน้ าเสีย 1.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

1.1) ส่วนแยกกากตะกอน    
- ปริมาตร  1.36 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ 24 ช่ัวโมง - - 

1.2) ส่วนกรองไร้อากาศ    
- ปริมาตร 0.34 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ  6 ช่ัวโมง - - 

ประสิทธิภาพการบ าบัด (%) 76%   
- BOD เข๎า  250 มก./ล.   
- BOD ออก  60 มก./ล.   

2) ถังดักไขมัน รองรับปริมาณน้ าเสีย 6.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- ระยะเวลาเก็บกัก  24 ช่ัวโมง ไมํน๎อยกวํา 6 ช่ัวโมง 1/ ผํานเกณฑ ์
- ประสิทธิภาพการบ าบัด (%) 40% - - 

- BOD เข๎า  565 มก./ล. - - 
- BOD ออก  339 มก./ล. - - 
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ตารางท่ี 2.9.2-2 สรุปรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ 

รายละเอียดการพิจารณา ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
เกณฑ์ที่ใช้ในการ

ออกแบบ 
ผลการประเมิน 

3) ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดแยกกากตะกอน-ปรับสมดุล-เติมอากาศแบบตะกอนเร่ง รองรับปริมาณน้ าเสีย 40.00 
ลูกบาศก์เมตร/วัน  

3.1) ส่วนแยกกากตะกอน    
- ปริมาตร  13.69 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ 8 ช่ัวโมง ไมํน๎อยกวํา 3 ช่ัวโมง 2/ ผํานเกณฑ ์

3.2) ส่วนปรับสมดุล    
- ปริมาตร 10.41 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ  6 ช่ัวโมง   

3.3) ส่วนเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง    
- ปริมาตร 12.37 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ  7 ชั่วโมง 6-24 ชั่วโมง 1/ ผํานเกณฑ์ 
- MLSS  3,000 มก./ล. 2,000-4,000 มก./ล.1/ ผํานเกณฑ์ 
- F/M ratio  0.24 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 0.1-0.3 กก.BOD5/กก.

MLSS-วัน 1/ 
ผํานเกณฑ์ 

3.4) ส่วนตกตะกอน    
- ปริมาตรถัง  7.81 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ  3 ชั่วโมง 2-4 ชม. 1/ ผํานเกณฑ์ 
- พื้นท่ีผิวไหลล๎น  24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน surface overflow rate  

12-24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน 2/ 
ผํานเกณฑ์ 

ประสิทธิภาพของระบบบ าบัด (%) 92% - - 
-  BOD เข๎า  258 มก./ล. ไมํน๎อยกวํา 250 มก./ล. 1/ ผํานเกณฑ์ 
-  BOD ออก  20 มก./ล. ไมํเกิน 20 มก./ล. 2/ ผํานเกณฑ์ 

หมายเหต ุ: เอกสารอ๎างอิงเกณฑ์มาตรฐานการออกแบบ 
1/   ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล๎อม “แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อมโครงการที่พักอาศัย 

บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ, 2560 
2/   ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง จากอาคารบางประเภท

และบางขนาด พ.ศ.2548 
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รูปที่ 2.9.2-4 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของถังบ าบัดน้ าเสียเบื้องต้นชนิดแยกกากตะกอน-กรองไร้อากาศ 
รองรับปริมาณน้ าเสีย 1.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

น้ าเสียจากห้องน้ าบริเวณชั้น 1  
ปริมาตร 1.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 

ถังบ าบัดน้ าเสียเบื้องต้น  
บีโอดีเข๎าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

 

ส่วนแยกกากตะกอน 
ปริมาตร 1.36 ลูกบาศก์เมตร  
ระยะเวลาเก็บกัก 24 ชั่วโมง 

ส่วนกรองไร้อากาศ 
ปริมาตร 0.34 ลูกบาศก์เมตร  
ระยะเวลาเก็บกัก 6 ชั่วโมง 

ปริมาณก๏าซมีเทนเกิดขึ้นประมาณ 
0.0034 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

บํอดิน 
0.5x0.5 เมตร (กว๎างxยาว)  

ลึก 0.5 เมตร  
 

บํอตรวจคุณภาพน้ ากํอนเข๎าระบบบ าบดัน้ าเสียรวม 
(น้ าเสียที่ผํานการบ าบดัมีคํา BOD <60 มิลลิกรัมตํอลิตร) 

 

เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมตอ่ไป 
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รูปที่ 2.9.2-6 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดแยกกากตะกอน-ปรับสมดุล- 
เติมอากาศแบบตะกอนเร่ง รองรับปริมาณน้ าเสีย 40.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

น้ าเสียจากอาคาร  
ปริมาตร 32.90 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 

ถังดักไขมัน  
ขนาด 6.20 ลูกบาศก์เมตร 

 

น้ าเสียจากถังบ าบัดน้ าเสียเบื้องต้น
ปริมาตร 1.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

 

บํอตรวจคุณภาพน้ า 
กํอนเข๎าระบบบ าบัดน้ าเสียรวม 

 

น้ าเสียที่มีไขมัน + น้ าเสียจากท่ีพักมูลฝอยรวม 
ปริมาตร 6.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 

ปริมาณก๏าซมีเทนเกิดขึ้นประมาณ 
0.11 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

สูบตะกอนไปก าจัดทุก 3 เดือน 
ครั้งละ 4.56 ลูกบาศก์เมตร 

ส่วนแยกกากตะกอน 
ปริมาตร 13.69 ลูกบาศก์เมตร  

ระยะเวลาเก็บกัก 8 ชั่วโมง 

ระบบบ าบัดน้ าเสียรวม  
ขนาด 43.65 ลูกบาศก์เมตร บีโอดเีข๎า 258 มิลลิกรัม/ลิตร 

 

ส่วนตกตะกอน 
ปริมาตรถัง 7.18 ลูกบาศก์เมตร  

ระยะเวลาเก็บกัก 3 ชั่วโมง 

สูบตะกอนเวียนกลับ ตะกอนส่วนเกิน 

ส่วนเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง 
ปริมาตร 12.37 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก 7 ชั่วโมง 

คําความเข๎มข๎นตะกอนจุลินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 3,000 มิลลิกรัม/ลิตร 
คําสัดสํวนอาหารตํอปริมาณจุลินทรีย์ (F/M Ratio)  

0.24 กิโลกรัมบีโอดี/กิโลกรัมMLSS-วัน 

บํอพัก/บํอตรวจคณุภาพน้ า  
(น้ าท้ิงมีคํา BOD <20 มิลลิกรัมตํอลิตร) 

ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยกิ่งพัฒนา 1 

 

บํอดิน  
2.2x0.4 เมตร (กว๎างxยาว) ลึก 1.2 เมตร 

ลูกบาศก์เมตร 

ปริมาณ Aerosol  
9.33 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 

ส่วนปรับสมดุล 
ปริมาตร 10.41 ลูกบาศก์เมตร  

ระยะเวลาเก็บกัก 6 ช่ัวโมง บํอดิน 
0.5x0.5 เมตร (กว๎างxยาว) ลึก 0.5 เมตร 

ลูกบาศก์เมตร 
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5.3) การจัดการละอองน้ า (Aerosol) 
ละอองน้ า (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กที่ฟุ้งกระจายในอากาศและลอย 

ในอากาศได๎เป็นเวลานาน ดังนั้น การเติมอากาศบริเวณผิวน้ าในสํวนเติมอากาศแบบตะกอนเรํงของระบบ
บ าบัดน้ าเสีย อาจท าให๎โอกาสที่จะเกิดการฟุ้งกระจายของละอองน้ าที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคแพรํกระจาย
ออกสูํบรรยากาศภายนอกได๎ โครงการได๎จัดให๎มีการก าจัดละอองลอยโดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยูํในดินเป็นตัวดูด
ซับและตรึงมลพิษท่ีเกิดจากละอองลอยด๎วยกระบวนการทางชีวภาพ เพื่อควบคุมไมํให๎ละอองลอยสํงผลกระทบ
ตํอสิ่งแวดล๎อมภายนอกและตํอผู๎เข๎าพัก ซึ่งต๎องการระยะเวลาสัมผัสกับดินอยํางน๎อย 10 วินาที เพ่ือให๎เกิด
กระบวนการในการก าจัดเชื้อโรคจากละอองลอย โดยการตํอทํอระบายอากาศจากสํวนเติมอากาศแบบตะกอน
เรํงของระบบบ าบัดน้ าเสียให๎ระเหยผํานชั้นดิน ที่สามารถก าจัดละอองลอยได๎ 0.04 ลูกบาศก์เมตร/ 
ตารางเมตร/วินาที ซึ่งระบบบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดแยกกากตะกอน-ปรับสมดุล-เติมอากาศแบบตะกอนเรํง  
ที่รองรับปริมาณน้ าเสีย 40.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ของโครงการมีปริมาณละอองน้ า (Aerosol) ที่ถูกดึงออก
จากระบบประมาณ 9.33 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ต๎องการพ้ืนที่ในการก าจัดละอองลอย 0.80 ตารางเมตร 
ดังนั้น โครงการจัดให๎มีบํอดินส าหรับบ าบัดละอองน้ า (Aerosol) ความยาว 2.20 เมตร ความกว๎าง 0.4 เมตร 
เป็นพื้นที่ชั้นกรอง 0.88 ตารางเมตร ความลึก 1.2 เมตร จ านวน 1 บํอ (แบบขยายบํอดินส าหรับบ าบัดละออง
น้ า (Aerosol) ดังรูปที ่2.9.2-5 รายการค านวณปริมาณแอโรซอล (Aerosol) ดังภาคผนวก 4) 

5.4) การจัดการก๊าซมีเทน (Methane) 
ก๏าซชีวภาพ (Bio Gas) คือก๏าซที่เกิดจากมูลสัตว์หรือสารอินทรีย์ตํางๆ ถูกยํอยสลาย 

โดยเชื้อจุลินทรีย์ในสภาวะที่ไร๎ออกซิเจน (Anaerobic Digestion) ซึ่งตามธรรมชาติจุลินทรีย์ไมํต๎องการ
ออกซิเจน (Anaerobic Bacteria) ท าให๎เกิดผลผลิตในรูปของก๏าซผสมประกอบไปด๎วยก๏าซหลายชนิด  
โดยสํวนใหญํมี 3 สํวน ได๎แกํ ก๏าซมีเทน (CH4) ประมาณ 50-70% ก๏าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ประมาณ 
30-50% สํวนที่เหลือเป็นก๏าซอ่ืนๆ เชํน แอมโมเนีย (NH3) ไฮโดรเจนซัลไฟด์ (H2S) และไอน้ า (H2O)  
ซึ่งโครงการจัดให๎มีระบบก าจัดก๏าซมีเทน (CH4) ที่เกิดขึ้น โดยตํอทํอระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๏าซมีเทนจาก
ถังดักไขมันและสํวนแยกกากตะกอนของระบบบ าบัดน้ าเสียไปยังบํอดิน ซึ่งเป็นการบ าบัดก๏าซมีเทนด๎วยวิธี 
Biological Oxidation โดยแบคทีเรียกลุํมเมทาโนโทรฟ (Methanotroph Bacteria) ซึ่งเป็นแบคทีเรีย
ประเภทใช๎อากาศในการออกซิไดซ์ก๏าซมีเทน เพ่ือใช๎เป็นอาหารและผลิตก๏าซคาร์บอนไดออกไซด์ขึ้นมาแทน 
โดยโครงการเลือกใช๎ปุ๋ยหมักเป็นตัวกลางที่สามารถก าจัดก๏าซมีเทนได๎ มีอัตราการลดก๏าซมีเทน  (CH4) เทํากับ 
2.40 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วัน ทั้งนี้ ถังบ าบัดน้ าเสียเบื้องต๎นชนิดแยกกากตะกอน-กรองไร๎อากาศ ขนาด 
1.60 ลูกบาศก์เมตร มีก๏าซมีเทน (CH4) ที่เกิดขึ้นในระบบประมาณ 0.0034 ลูกบาศก์เมตร/วัน จึงท าให๎
ต๎องการพ้ืนที่ในการก าจัดก๏าซมีเทน (CH4) 0.0014 ตารางเมตร และระบบบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดแยกกาก
ตะกอน-ปรับสมดุล-เติมอากาศแบบตะกอนเรํง ขนาด 44.67 ลูกบาศก์เมตร มีก๏าซมีเทน (CH4) ที่เกิดขึ้นในระบบ
ประมาณ 0.11 ลูกบาศก์เมตร/วัน จึงท าให๎ต๎องการพ้ืนที่ในการก าจัดก๏าซมีเทน (CH4) 0.05 ตารางเมตร 
โครงการจึงได๎จัดเตรียมบํอดินความกว๎าง 0.5 เมตร ความยาว 0.5 เมตร เป็นพ้ืนที่หน๎าตัด 0.25 ตารางเมตร 
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ความลึก 0.5 เมตร จ านวน 2 บํอ (แบบขยายบํอดินบ าบัดก๏าซมีเทน (Methane) ดังรูปที่ 2.9.2-5 รายการ
ค านวณปริมาณมีเทน (Methane) ดังภาคผนวก 4) 

ทั้งนี ้โครงการได๎จัดให๎มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการ 
อยํางสม่ าเสมอ โดยให๎มีการจัดท าตารางก าหนดระยะเวลาซํอมบ ารุงอุปกรณ์ที่ประกอบอยูํ ในระบบบ าบัด 
น้ าเสียทุกชิ้นตามคูํมือของแตํละประเภท เชํน เครื่องสูบน้ าเสีย เครื่องเติมอากาศ เป็นต๎น เพ่ือความสะดวก 
และจัดให๎มีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะของระบบบ าบัดน้ าเสีย เพ่ือความสะดวกในการติดตามตรวจสอบ
ประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสีย ซ่ึงระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการจะมีการใช๎พลังงานไฟฟ้าประมาณ 
33.00 กิโลวัตต์-ชั่วโมง/วัน คาดวําจะมีอัตราคําไฟฟ้าประมาณยูนิตละ 3.50 บาท คิดเป็นคําไฟฟ้าประมาณ 
115.50 บาท/วัน หรือประมาณ 3,465 บาท/เดือน (รายการค านวณคําไฟฟ้าและก าลังไฟฟ้าของระบบบ าบัด 
น้ าเสีย ดังภาคผนวก 4) 

5.5) การน าน้ าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์ 
 โครงการมีการน าน้ าทิ้งท่ีผํานการบ าบัดแล๎วมาใช๎ประโยชน์ในการรดน้ าต๎นไม๎ โดยจะเก็บไว๎

ในบํอตรวจและบํอพักน้ าใสส าหรับรดน้ าต๎นไม๎ ขนาด 3.00 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ ซึ่งโครงการได๎จัดให๎มี
ปั้มสูบน้ า เพ่ือสูบน้ าทิ้งเข๎าสูํระบบทํอรดน้ าต๎นไม๎ ไปยังพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ โดยใช๎ก๏อกน้ าพร๎อม 
สายยางกระจายทั่วพ้ืนที่โครงการ จ านวน 8 จุด เพ่ือควบคุมมิให๎เกิดการกระจายตัวของละอองน้ าขณะที่
พนักงานรดน้ าต๎นไม๎ โครงการมีการติดป้ายเตือนที่มีข๎อความวํา “น้ าทิ้งส าหรับรดต๎นไม๎เทํานั้น ห๎ามสัมผัส”  
ให๎เห็นชัดเจน 

ส าหรับความต๎องการใช๎น้ าในการรดต๎นไม๎บริเวณพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ซึ่งมีพ้ืนที่
ประมาณ 220.00 ตารางเมตร (พ้ืนที่รวมพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ พื้นที่สีเขียวใต๎อาคารและพ้ืนที่สีเขียวที่มีความ
กว๎างไมํถึง 1 เมตร) สามารถค านวณได๎ ดังนี้ 

- พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ =   220.00 ตารางเมตร 
- อัตราการใช๎น้ ารดต๎นไม๎ =   10 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/ครั้ง 

  (International Plumbing Code, 2006) 
- ปริมาณน้ ารดต๎นไม ๎  =    220.00 x (10/1,000) x1 

   = 2.20         ลูกบาศก์เมตร 
- ความถี่ในการรดน้ าต๎นไม ๎  =    2 ครั้ง/วัน  

  หรือ = 2.20 x 2  ลูกบาศก์เมตร   
 = 4.40  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

จากการค านวณข๎างต๎น พบวํา โครงการมีความต๎องการน้ าส าหรับรดต๎นไม๎ครั้งละ 2.20  
ลูกบาศก์เมตร โดยก าหนดความถี่ในการรดน้ าต๎นไม๎ 2 ครั้งตํอวัน ดังนั้น โครงการจะมีความต๎องการน้ าส าหรับ
รดต๎นไม๎วันละ 4.40 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการได๎จัดให๎มีบํอตรวจและบํอพักน้ าใสส าหรับรดน้ าต๎นไม๎ ขนาด 
3.00 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ อยูํบริเวณใต๎ที่จอดรถใต๎อาคาร และก าหนดเวลาในการรดน้ าต๎นไม๎ 2 ชํวง 
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ได๎แกํ ชํวงเช๎าเวลาประมาณ 06.00 น. – 07.00 น. และชํวงเย็นเวลาประมาณ 16.00 น.- 17.00 น. ดังนั้น  
บํอตรวจและบํอพักน้ าใสส าหรับรดน้ าต๎นไม๎ ขนาด 3.00 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ ของโครงการสามารถ
รองรับน้ าทิ้งและน ากลับมาใช๎รดน้ าต๎นไม๎ได๎อยํางเพียงพอ (ผังระบบรดน้ าต๎นไม๎ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.2-7 
และแบบขยายบํอตรวจและบํอพักน้ าใสส าหรับรดน้ าต๎นไม๎ ขนาด 3.00 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-8) 

แตํทั้งนี้ เนื่องจากโครงการมีปริมาณน้ าทิ้งสูงสุดวันละ 37.97 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น จะเหลือ 
น้ าทิ้งอีก 33.57 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะผํานบํอตรวจคุณภาพน้ าและสูบระบายออกโดยวางทํอระบายน้ าทิ้งชนิด 
HDPE ขนาด 4 นิ้ว ริมถนนซอยก่ิงพัฒนา 1 ออกสูํทํอระบายน้ าริมถนนซอยพัฒนา ตํอไป 
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2.9.3 ระบบระบายน้ า และการป้องกันน้ าท่วม  

เนื่องจากปัจจุบันริมถนนซอยกิ่งพัฒนา 1 ไมํมีทํอระบายน้ าสาธารณะ และจากการตรวจสอบพ้ืนที่
รํวมกับเจ๎าหน๎ากองชําง เทศบาลต าบลราไวย์ พบวํา ถนนซอยกิ่งพัฒนา 1 และที่ดินของโครงการมีระดับต่ า
กวําถนนซอยพัฒนา ดังนั้น จึงไมํสามารถกํอสร๎างทํอระบายน้ าริมถนนซอยกิ่งพัฒนา 1 มาเชื่อมกับทํอระบาย
น้ าริมถนนซอยพัฒนาได๎ ดังนั้น การระบายน้ าของโครงการจึงต๎องจัดให๎มีบํอเก็บน้ าเพ่ือรวบรวมน้ าที่เกิดจาก
โครงการและวางทํอ HDPE ขนาด ø4 นิ้ว ริมถนนซอยกิ่งพัฒนา 1 ความยาวประมาณ 15 เมตร เพ่ือสูบ
ระบายน้ าออกสูํทํอระบายน้ าริมถนนซอยพัฒนา ซึ่งจะด าเนินการวางทํอให๎แล๎วเสร็จกํอนเริ่มกํอสร๎างโครงการ 

ส าหรับระบบระบายน้ าของโครงการเป็นระบบแยกระหวํางน้ าฝนและน้ าทิ้ง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
1) ระบบระบายน้ าทิ้ง 

น้ าเสียจากอาคารที่ผํานการบ าบัดแล๎วจะมีคํา  BOD5 ไมํ เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และ 
สารแขวนลอยไมํเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยจะผํานบํอตรวจคุณภาพน้ า กํอนระบายออกสูํทํอระบายน้ าริมถนน
สาธารณประโยชน์ (ถนนซอยกิ่งพัฒนา 1) ด๎านหน๎าพ้ืนที่โครงการ โดยไมํเข๎าสูํบํอหนํวงน้ าฝนของโครงการ 
แตํอยํางใด 

2) ระบบระบายน้ าฝน 
ระบบระบายน้ าฝนของโครงการ แบํงเป็นระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร (น้ าฝนที่ตกบนชั้น

ดาดฟ้าและระเบียงห๎องพักบนอาคาร) และระบบระบายน้ าฝนบนพ้ืนดินภายในบริเวณโครงการ มีรายละเอียด
ดังนี้ 

- ระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร ประกอบด๎วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาด ø4 นิ้ว ท าหน๎าที่รับ
น้ าฝนบริเวณชั้นดาดฟ้า และหัวรับน้ าฝน (RD) ขนาด ø4 นิ้ว ท าหน๎าที่รับน้ าฝนบริเวณระเบียงของห๎องพัก 
โดยจะระบายลงมาตามทํอระบายน้ าฝนแนวดิ่ง (RL) ขนาด ø4 นิ้ว และไหลไปตามทํอระบายน้ าฝนรอบอาคาร 
เพ่ือรวบรวมเข๎าสูํบํอหนํวงน้ าฝนตํอไป 

- ระบบระบายน้ าฝนภายในพ้ืนที่โครงการ น้ าฝนที่ตกลงมาบางสํวนจะซึมลงดินตามธรรมชาติ 
และบางสํวนจะไหลไปตามทํอระบายน้ าภายในโครงการ ซึ่งเป็นทํอ ค.ส.ล. (RCP) ขนาด ø0.40 เมตร  
ความลาดชัน 1 : 300 พร๎อมด๎วยบํอพักน้ า (MH) ขนาด 0.60 x 0.60 เมตร ที่อยูํรอบพ้ืนที่โครงการ และ
รวบรวมเข๎าสูํบํอหนํวงน้ าฝน ขนาด 36 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ ซึ่งอยูํบริเวณใต๎ที่จอดรถยนต์ด๎านหน๎า
โครงการ และเมื่อฝนหยุดตกโครงการจะระบายน้ าจากบํอหนํวงน้ าฝนในอัตรา 0.0126 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
ซึ่งไมํเกินอัตราการระบายน้ ากํอนมีโครงการ (ผังระบบระบายน้ าฝนและต าแหนํงบํอหนํวงน้ าฝนของโครงการ 
ดังรูปที่ 2.9.3-1 ไดอะแกรมระบบระบายน้ าฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.3-2 แบบขยายบํอหนํวงน้ า ดังรูปที่ 
2.9.2-8 และภาพตัดชลศาสตร์รางระบายน้ าและทํอระบายน้ า ค.ส.ล. ขนาด ø0.40 เมตร และบํอพักน้ า (MH) 
ขนาด 0.60 x 0.60 เมตร ดังรูปที ่2.9.3-3) 
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3) การป้องกันน้ าท่วม 
สภาพภูมิประเทศบริเวณที่โครงการมีลักษณะเป็นที่ราบ โดยปัจจุบัน ณ เดือนตุลาคม 2566 

สภาพพ้ืนที่โครงการเป็นที่โลํง เนื่องจากมีการเคลียรวัชพืช ไม๎ล๎มลุกและไม๎พํุมแล๎ว แตํยังไมํมีการกํอสร๎าง
อาคารใดๆ ซ่ึงหลังมีการพัฒนาโครงการพ้ืนที่ได๎มีการเปลี่ยนแปลงไป โดยบางสํวนจะปกคลุมด๎วยอาคาร ถนน 
และบางสํวนเป็นพื้นที่สีเขียว ทั้งนี้ ระบบการป้องกันน้ าทํวมหลังพัฒนาโครงการได๎จัดให๎มีการควบคุมอัตราการ
ระบายน้ าในขณะฝนตก ตลอดจนระบบรวบรวมน้ าในพ้ืนที่โครงการอยํางเพียงพอ 

 ค านวณปริมาณน้ าฝน 
การค านวณหาอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการกํอน และหลังการพัฒนาโครงการ 

เพ่ือหาปริมาณน้ าฝนสํวนเกินที่ต๎องหนํวงไว๎ในพ้ืนที่โครงการ ใช๎สมการ Rational’s Method รํวมกับกราฟ 
Cumulative Curve ดังนี้ 

Q = 0.278 x 10-6 C.I.A. 
  เมื่อ  Q = อัตราการระบายน้ า; ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
   C = สัมประสิทธิ์การไหลนองของพ้ืนที่ 
           I         =        ความเข๎มฝนที่คาบอุบัติ 10 ปี (มิลลิเมตร/ชั่วโมง) 

ก าหนดในเวลา 30 นาที มีคํา 110 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
A       =  พ้ืนที่รับน้ า ; ตารางเมตร 

 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ (Cก่อน)  
สภาพพ้ืนที่โครงการกํอนพัฒนาโครงการเป็นพ้ืนที่วํางเปลํา ดังนั้น Cก่อน จึงมีคําเทํากับ 0.30  

(เขตรกร๎าง) พิจารณาคําสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ตารางที่ 2.9.3-1 
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ตารางที่ 2.9.3-1 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ าฝนบนพื้นที่ในลักษณะต่างๆ  

เขตการใช้ของพ้ืนที ่
สัมประสิทธิข์อง
การไหลนอง (C) 

ลักษณะพ้ืนที่ผิว 
สัมประสิทธิข์องการ 

ไหลนอง (C) 
เขตธุรกิจ  ยางมะตอยหรือคอนกรีต 0.70 – 0.95 
 ใจกลางธุรกิจ 0.70 – 0.95 อิฐหรือตัวหนอนปูพ้ืน 0.70 – 0.85 
 รอบๆบรเิวณ 0.50 – 0.70 หลังคา 0.75 – 0.95 
เขตท่ีพักอาศัย  สนาม (แบบดินทราย)  
 ครอบครัวเดี่ยว 0.30 – 0.50  เรียบมคีวามลาดชัน 2% 0.05 – 0.10 
 หลายครอบครัวแบบแยกกัน 0.40 – 0.60  ความลาดชัน 2 – 7% 0.10 – 0.15 
 หลายครอบครัวแบบติดกัน 0.60 – 0.75  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.15 – 0.20 
 ชานเมือง 0.25 – 0.40 สนาม (แบบดินแน่น)  
 อพาร์ทเมนท ์ 0.50 – 0.70  เรียบมคีวามลาดชัน 2% 0.13 – 0.17 
เขตอุตสาหกรรม   ความลาดชัน 2 – 7% 0.18 – 0.22 
 ขนาดเบา 0.50 – 0.80  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.25 – 0.35 
 ขนาดหนัก 0.60 – 0.90   
เขตสวนสาธารณะ 0.40 – 0.25   
เขตสนามเด็กเลน่ 0.20 – 0.35   
เขตชุมทางสถานีรถไฟ 0.20 – 0.35   
เขตรกร้าง 0.40 – 0.30   
ที่มา : เกรียงศักดิ์อุดมสินโรจน์, 2537 (วิศวกรรมสิ่งแวดล๎อม) 

 

 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองหลังพัฒนาโครงการ (Cหลัง)  
หลังพัฒนาโครงการ พ้ืนที่มีการพัฒนาน ามาใช๎งานแตกตํางกันหลายสํวน  ดังนั้น Cหลัง  

จึงต๎องน ามาจากคําเฉลี่ยของแตํละสํวน ดังนี้ 
Cหลัง = Cเฉลี่ย 

 = A1C1 + A2C2 + … / A1 + A2 + … 
การหาคํา C เฉลี่ย   ของพ้ืนที่โครงการสามารถค านวณได๎ดังตํอไปนี้ 

การใช้ประโยชน์พื้นที ่ ค่า C พ้ืนที่ (ตารางเมตร) 
- พื้นที่ปกคลุมดิน   0.70 729.50 
- ถนนและทางเท๎า (อิฐปูพ้ืน) 0.50 261.20 
- พื้นที่สีเขียว   0.35 219.70 

Cเฉลี่ย 0.59 1,210.40 
ที่มา : บริษัท แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ จ ากัด, ตุลาคม 2566 
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คํา Cเฉลี่ย =  {(729.50×0.70) + (261.20×0.50)+(219.70×0.35)}/(729.50+261.20+219.70) 
   =  0.59 

- การหาค่าความเข้มฝนที่คาบอุบัติ 10 ปี (I10) โดยในธรรมชาติฝนจะตกหนักในชํวงนาที
แรกๆ และลดลงใกล๎ศูนย์ในนาทีสุดท๎ายจนฝนหยุดไปในที่สุด โดยฝนจะตกด๎วยความเข๎มที่ต่ า และ เพ่ิมขึ้น
จนถึงจุดจุดหนึ่ง แล๎วลดความแรงลงจนหยุดตก จากความสัมพันธ์ระหวํางระยะเวลาในการตกกับความเข๎มฝน
สามารถได๎ดังรูปที่ 2.9.3-4 พบวํา คํา I ที่ระยะเวลาฝนตก 30 นาที มีคําความเข๎มฝน 110 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
       

 
รูปที่ 2.9.3-4 กราฟความสัมพันธ์ระหว่างความเข้มฝนในคาบอุบัติต่างๆ  

ของจากสถานีตรวจวัดคุณภาพอากาศของกรมอุตุนิยมวิทยาบริเวณสนามบินภูเก็ต 
 
 
 

110 มม./ชม. 
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จากการค านวณ รายละเอียดดังภาคผนวก 4 เมื่อโครงการควบคุมอัตราระบายน้ าออก เทํากับ
อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดกํอนการพัฒนา โครงการต๎องจัดให๎มีบํอหนํวงน้ าฝน ส าหรับรองรับปริมาณ 
น้ าสะสมเพื่อรอการระบายออกจากโครงการ ในอัตราระบายไมํเกินชํวงกํอนพัฒนาโครงการ ดังนี้ 

- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดกํอนการพัฒนา 0.0126 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดหลังการพัฒนา 0.0274 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- เวลาที่พิจารณาฝนตก 180 นาที (3 ชั่วโมง) 
- ปริมาตรน้ าที่ต๎องหนํวง 29.62 ลูกบาศก์เมตร 
บ่อหน่วงน้ าฝนและการควบคุมการระบายน้ า 

 บ่อหน่วงน้ าฝน 
จากการค านวณปริมาณน้ าฝนที่ต๎องหนํวง พบวํา โครงการต๎องจัดให๎มีบํอหนํวงน้ าฝนขนาด 

ไมํน๎อยกวํา 29.62 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้ โครงการได๎จัดให๎มีบํอหนํวงน้ าฝนมีลักษณะเป็นบํอคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ขนาด 36 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ อยูํบริเวณที่จอดรถยนต์ด๎านหน๎าโครงการ ซึ่งสามารถรองรับน้ าฝน
บริเวณโครงการได๎อยํางเพียงพอ (แบบขยายบํอหนํวงน้ าฝนขนาด 36 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.4-5) 

 การควบคุมการระบายน้ าฝน 
กํอนมีการกํอสร๎างอาคาร และพัฒนาพ้ืนที่โครงการมีอัตราการระบายน้ า 0.0126 ลูกบาศก์เมตร/

วินาที หลังมีการพัฒนาโครงการจะท าให๎อัตราการระบายน้ าเพ่ิมขึ้นจากสภาพกํอนมีโครงการใน 25 นาทีที่ฝน
ตก เป็น 0.0274 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งเมื่อน ามาค านวณปริมาณน้ าสํวนเกินที่ต๎องหนํวงไว๎ในชํวงเวลา 180 
นาที ควบคุมอัตราระบายออกไมํเกินคําสูงสุดกํอนในแตํละชํวงเวลา ดังนั้น จะมีปริมาณน้ าฝนสะสมที่ต๎อง
หนํวงไว๎ประมาณ 29.62 ลูกบาศก์เมตร รายละเอียดดังภาคผนวก 4 

การควบคุมการระบายน้ าฝนที่ตกลงบนอาคาร และบริเวณพ้ืนดินภายในพ้ืนที่โครงการ  
โดยน้ าฝนที่เกิดขึ้นบางสํวนจะซึมลงดินตามธรรมชาติ และบางสํวนจะไหลไปตามทํอระบายน้ าภายในโครงการ  
ซึ่งเป็นทํอ ค.ส.ล. (RCP) ขนาด ø0.40 เมตร ความลาดชัน 1 : 300 ที่มีบํอพักน้ า (MH) ขนาด 0.60 x 0.60 เมตร 
พร๎อมฝาปิดที่มีตะแกรงดักมูลฝอย เพ่ือเข๎าสูํบํอหนํวงน้ าฝนขนาด 36 ลูกบาศก์เมตร และเมื่อฝนหยุดตก
โครงการจะระบายน้ าออกจากบํอหนํวงน้ าฝน ประมาณ 36 ลูกบาศก์เมตร (เทํากับปริมาณน้ าที่หนํวงไว๎
ทั้งหมด) โดยใช๎เครื่องสูบน้ าที่มีอัตราการสูบ 18.93 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง จ านวน 2 ตัว (ใช๎งาน 1 ตัว ส ารอง 
1 ตัว) ซึ่งสามารถสูบน้ าฝนระบายออกสูํทํอระบายน้ าริมถนนซอยพัฒนา ให๎หมดภายใน 3 ชั่วโมง  

ส าหรับการระบายน้ าของโครงการจะระบายออกสูํทํอระบายน้ าริมถนนซอยพัฒนา โดยวาง
ทํอ HDPE ขนาด ø4 นิ้ว ริมถนนซอยกิ่งพัฒนา 1 ความยาวประมาณ 15 เมตร เพ่ือสูบระบายน้ าออกสูํ  
ทํอระบายน้ าริมถนนซอยพัฒนาตํอไป ดังรูปที่ 2.9.3-1)  
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2.9.4 การเก็บรวบรวมและจัดการมูลฝอย 

1) ปริมาณและลักษณะของมูลฝอย 
ในชํวงเปิดด าเนินการคาดวําจะมีจ านวนผู๎พักอาศัย และพนักงานทั้งหมด 235 คน แบํงเป็นผู๎พัก

อาศัย จ านวน 230 คน เจ๎าหน๎าที่ดูแลอาคาร จ านวน 5 คน ซึ่งไมํพักในโครงการ ทั้งนี้ มูลฝอยเกิดขึ้นในอาคาร 
สํวนใหญํเกิดจากกิจกรรมการใช๎ชีวิตประจ าวันของผู๎พักอาศัยภายในโครงการ และบางสํวนเกิดจากกิจกรรม
ของเจ๎าหน๎าที่ดูแลอาคาร  

ส าหรับอัตราการเกิดมูลฝอยของโครงการจะอ๎างอิงข๎อมูลจากกลุํมงานสิ่งแวดล๎อม เทศบาลนคร
ภูเก็ต (2562) ที่ก าหนดอัตราการเกิดมูลฝอย ไมํน๎อยกวํา 1.30 กิโลกรัม/คน/วัน ดังนั้น ภายในโครงการจะมี
ปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 305.5 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 1.37 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมูลฝอยที่
เกิดข้ึนสามารถแบํงเป็นประเภทตามสัดสํวนซึ่งก าหนดโดยกลุํมงานสิ่งแวดล๎อม เทศบาลนครภูเก็ต ได๎ดังนี้ 

(1) มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ เชํน เศษผักผลไม๎ เปลือกผลไม๎ เนื้อสัตว์  
เศษอาหาร เป็นต๎น คิดเป็นร๎อยละ 64.98 หรือ 198.51 กิโลกรัม/วัน 

(2) มูลฝอยรีไซเคิล ได๎แกํ แก๎ว พลาสติก กระดาษ กระป๋องอะลูมิเนียม กระป๋องเหล็ก เศษผ๎า  
เป็นต๎น คิดเป็นร๎อยละ 21 หรือ 64.16 กิโลกรัม/วัน 

(3) มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห๎ง) ได๎แกํ เปลือกลูกอม ซองขนม ซองบะหมี่ส าเร็จรูป โฟม เป็นต๎น 
คิดเป็นร๎อยละ 14 หรือ 42.77 กิโลกรัม/วัน 

(4) มูลฝอยอันตราย ได๎แกํ ถํานไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต๎น คิดเป็นร๎อยละ 0.02 หรือ 0.06 
กิโลกรัม/วัน  

จากปริมาณมูลฝอยดังกลําวเมื่อน ามาค านวณปริมาตรโดยคิดจากความหนาแนํนของมูลฝอย 
แตํละประเภท เพ่ือค านวณหาปริมาตรห๎องพักมูลฝอยรวม (ความหนาแนํนของมูลฝอยแตํละประเภทอ๎างอิง
จาก : รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ, 
2550) โดยความหนาแนํนของมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยยํอยสลายได๎) เทํากับ 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร และ
มูลฝอยทั่วไป เทํากับ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร ในสํวนของมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย บริษัทที่
ปรึกษาจะใช๎คําความหนาแนํนเทํากับมูลฝอยทั่วไป คือ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร  

ทั้งนี้ การใช๎คําความหนาแนํนของมูลฝอยอินทรีย์ ส าหรับโครงการก าหนดให๎ใช๎คํา 300 กิโลกรัม/
ลูกบาศก์เมตร แทนความหนาแนํน 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพ่ือให๎ครอบคลุมกรณีที่การคัดแยกมูลฝอย 
ไมํดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปะปนในมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ดังนั้น จะมีปริมาณมูลฝอย
เกิดข้ึนประมาณ 1.37 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดการค านวณปริมาตรมูลฝอย ดังตารางท่ี 2.9.5-1 
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ตารางท่ี 2.9.4-1 ปริมาตรของมูลฝอยแต่ละประเภทในระยะด าเนินการ 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราส่วน1/ 
(ร้อยละ) 

ปริมาณมูลฝอย3/ 

(กก./วัน) 
ความหนาแน่น2/ 

(กก./ลบ.ม.) 
ปริมาตร 
มูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถยํอยสลาย 64.98 198.51 300 0.66 
มูลฝอยรีไซเคลิ 21 64.16 150 0.43 
มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห๎ง) 14 42.77 150 0.28 
มูลฝอยอันตราย 0.02 0.06 150 0.001 

รวม 100 305.50 - 1.37 
ที่มา : 1/  กรมสํงเสริมคุณภาพสิ่งแวดล๎อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม 

2/  รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดขยะมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ, 2550 ยกเว๎นมูลฝอยเปียก
ก าหนดให๎ใช๎คําความหนาแนํน 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให๎ครอบคลุมกรณีการคัดแยก มูลฝอยไมํดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปนใน  
มูลฝอยอินทรีย์ 

        3/  แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อม โครงการหรือกิจการด๎านอาคาร การจัดการสรรที่ดิน และบริการชุมชน, 
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม กรกฎาคม 2560 

 
2) วิธีรวบรวมมูลฝอยและการคัดแยกมูลฝอย  

- มูลฝอยประจ าชั้น จัดให๎มีห๎องพักมูลฝอยประจ าชั้น (ชั้น 1-7) โดยภายในจัดให๎มีถังมูลฝอย
ขนาด 100 ลิตร จ านวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ถังมูลฝอยทั่วไป  
ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย และจัดให๎มีถังมูลฝอยขนาด 30 ลิตร จ านวน 1 ถัง ส าหรับทิ้ง
หน๎ากากอนามัยที่ใช๎แล๎วหรือชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) โดยแมํบ๎านท าความสะอาดจะเป็นผู๎รวบรวม 
และคัดแยกมูลฝอยแตํละประเภทจากห๎องพักมูลฝอยประจ าชั้นไปยังห๎องพักมูลฝอยรวมของโครงการ  

- ส านักงาน ห๎อง Co-Working และระเบียงสระวํายน้ า จัดให๎มีถังมูลฝอยขนาด 40 ลิตร 
จ านวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล 
และถังมูลฝอยอันตราย โดยแมํบ๎านท าความสะอาดจะเป็นผู๎รวบรวม และคัดแยกมูลฝอยแตํละประเภทไปยัง
ห๎องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

ส าหรับโครงการได๎จัดให๎มีถังพักมูลฝอยส าหรับทิ้งหน๎ากากอนามัยที่ใช๎แล๎วหรือชุดตรวจ Antigen 
Test Kit (ATK) ไว๎ภายในห๎องพักมูลฝอยประจ าชั้น ขนาด 30 ลิตร โดยแมํบ๎านจะเป็นผู๎รวบรวมใสํถุงด า  
มัดปากถุงให๎แนํนแล๎วน าไปพักไว๎ในถังมูลฝอยส าหรับทิ้งหน๎ากากอนามัยที่ใช๎แล๎วหรือชุดตรวจ ATK ที่อยูํ
บริเวณพ้ืนที่วํางใกล๎กับอาคารพักมูลฝอยรวม ขนาด 60 ลิตร ซึ่งเป็นพ้ืนที่โลํงอากาศถํ ายเทสะดวก และใช๎
สเปรย์แอลกอฮอล์ฉีดฆําเชื้อทิ้งไว๎ประมาณ 3 ชั่วโมง เพ่ือรอการเก็บขนน าไปก าจัดตํอไป (ตัวอยํางถังมูลฝอย
ส าหรับทิ้งหน๎ากากอนามัยที่ใช๎แล๎วหรือชุดตรวจ ATK ดังรูปที่ 2.9.4-1)  
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ส าหรับการรวบรวมมูลฝอยจากห๎องพักมูลฝอยประจ าชั้น โครงการได๎จัดให๎มีแมํบ๎านคอย
รวบรวมมูลฝอยจากห๎องพักมูลฝอยประจ าชั้นและจากสํวนตํางๆ ของโครงการ โดยรวบรวมใสํถุงด าแล๎วน าไป
พักในทีพั่กมูลฝอยรวมของโครงการ ในชํวงเวลา เวลา 10.00 น. - 11.00 น. ของทุกวัน เพ่ือรอการเก็บขนจาก
เทศบาลต าบลราไวย์ตํอไป (ผังเส๎นทางการขนย๎ายมูลฝอย ต าแหนํงห๎องพักมูลฝอยรวม และต าแหนํงจุดจอดรถ
เก็บขนมูลฝอย ดังรูปที่ 2.9.4-2 และตัวอยํางต าแหนํงห๎องพักมูลฝอยประจ าชั้น และเส๎นทางการขนย๎าย 
มูลฝอยชั้น 2 ดังรูปที่ 2.9.4-3)  

ทั้งนี้ โครงการได๎มีการรณรงค์โดยติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในอาคารให๎ผู๎พักอาศัยภายใน
โครงการลดการใช๎วัสดุที่กํอให๎เกิดมูลฝอย และให๎คัดแยกมูลฝอยกํอนน าไปทิ้งยังจุดพักมูลฝอย ตลอดจน
ประชาสัมพันธ์ให๎ผู๎ พักอาศัยทิ้งมูลฝอยให๎เป็นที่ และรณรงค์ให๎มีการรักษาความสะอาดในบริเวณพ้ืนที่
สํวนกลางรํวมที่ใช๎ประโยชน์รํวมกัน  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.9.4-1 ตัวอย่างถังมูลฝอยส าหรับท้ิงหน้ากากอนามัยหรือชุดตรวจ ATK ที่ใช้แล้ว 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : https://nbtworld.prd.go.th/th/news/detail/TCATG200402154738641 
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เส้นทางการขนย้านมูลฝอย ตำแหน่งห้องพักมูลฝอย 
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3) ทีพ่ักมูลฝอยรวม  
โครงการได๎จัดให๎มีทีพั่กมูลฝอยรวมอยูํบริเวณใกล๎ถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนซอยกิ่งพัฒนา 1) 

โดยภายในที่พักมูลฝอยรวมมีความกว๎าง 1.45 เมตร ยาวรวม 6.70 เมตร และสูง 1.20 เมตร ภายในที่พัก 
มูลฝอยรวมแบํงเป็น 4 พ้ืนที่ ได๎แกํ ที่พักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ที่พักมูลฝอยทั่วไป 
 ที่พักมูลฝอยรีไซเคิล และที่พักมูลฝอยอันตราย (แบบขยายที่พักมูลฝอยรวมของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.4-4
และภาคผนวก 2) รายละเอียดดังนี้  

  ทีพั่กมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ มีขนาด 1.60 x 1.25 x 1.00 เมตร หรือ
มีปริมาตร 2.00 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.00 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอย 
ที่สามารถยํอยสลายได๎ปริมาณ 0.662 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได๎นาน 3.02 วัน 

 ที่พักมูลฝอยทั่วไป มีขนาด 1.20 x 1.25 x 1.00 เมตร หรือมีปริมาตร 3.53 ลูกบาศก์เมตร  
(คิดความสูงกักเกบ็ 1.00 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยทั่วไป ปริมาณ 0.285 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได๎นาน 5.26 วัน 

 ที่พักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาด 2.40 x 1.25 x 1.00 เมตร หรือมีปริมาตร 3.00 ลูกบาศก์เมตร  
(คิดความสูงกักเก็บ 1.00 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาณ 0.428 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได๎นาน  
7.01 วัน 

 ที่พักมูลฝอยอันตราย มีขนาด 0.80 x 1.25 x 1.00 เมตร โดยภายในจัดให๎มีตะแกรงรองรับ 
มูลฝอยอันตรายประเภทหลอดไฟและแบตเตอรี่ ขนาด 0.80 x 0.60 x 1.00 เมตร คิดเป็นพ้ืนที่ประมาณ 0.48 
ตารางเมตร หรือปริมาตร 0.48 ลูกบาศก์เมตร และตะแกรงรองรับมูลฝอยอันตรายประเภทกระป๋องสเปรย์
ขนาด 0.80 x 0.60 x 1.00 เมตร คิดเป็นพื้นที่ประมาณ 0.48 ตารางเมตร หรือปริมาตร 0.48 ลูกบาศก์เมตร 
ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายได ๎ปริมาณ 0.001 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได๎นานประมาณ 960 วัน 

ส าหรับการดูแลรักษาความสะอาดห๎องพักมูลฝอยรวม โครงการจะจัดให๎มีพนักงานล๎างท าความ
สะอาดทุกครั้งที่เทศบาลต าบลราไวย์เข๎ามาเก็บขนมูลฝอยไปก าจัด ในสํวนของน้ าเสียที่เกิดจากการล๎าง 
ท าความสะอาดห๎องพักมูลฝอยประมาณ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง จะเข๎าสูํถังดักไขมันกํอนเข๎าสูํระบบบ าบัด
น้ าเสียชนิดแยกกากตะกอน-ปรับสมดุล-เติมอากาศแบบตะกอนเรํง ขนาด 44.67 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 
เพ่ือบ าบัดตํอไป นอกจากนี ้โครงการได๎ออกแบบห๎องพักมูลฝอยรวมให๎มีประตูปิดอยํางมิดชิดเพ่ือป้องกันน้ าชะ
มูลฝอย กลิ่นเหม็น และสัตว์ที่เป็นพาหะน าโรค ที่อาจสํงผลกระทบ ตํอพ้ืนที่ข๎างเคียง 

4) การป้องกันกลิ่นมูลฝอย และการส่งเสริมทัศนียภาพบริเวณห้องพักมูลฝอยรวม 
การป้องกันกลิ่น และสํงเสริมทัศนียภาพบริเวณอาคารพักมูลฝอยรวมของโครงการที่อาจจะสํงผล

กระทบตํอสุขภาพของผู๎อยูํอาศัยในโครงการ มีวิธีการดังนี้ 
(1) บริเวณห๎องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห๎องส านักงาน ห๎อง Co-Working และระเบียงสระวํายน้ า 

แมํบ๎านจะคัดแยกมูลฝอยตั้งแตํต๎นทาง โดยจะเก็บรวบรวมมูลฝอยจากแตํละจุดบรรจุใสํถุงด าแยกประเภทแล๎ว 
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มัดปากถุงให๎แนํน กํอนน ามาพักในทีพั่กมูลฝอยรวม เพ่ือไมํให๎กลิ่นจากมูลฝอยฟุ้งกระจายระหวํางขนย๎ายมายัง
ทีพั่กมูลฝอยรวม 

(2) การป้องกันกลิ่นจากทีพั่กมูลฝอยรวม โดยออกแบบให๎มีประตูปิดอยํางมิดชิด เพ่ือป้องกันกลิ่น
น้ าชะมูลฝอย และสัตว์ที่เป็นพาหะน าโรค ที่อาจสํงผลกระทบตํอพ้ืนที่ข๎างเคียง 

(3) ปลูกไม๎พํุมที่มีทรงพํุมแนํนชํวยลดผลกระทบด๎านทัศนียภาพบริเวณที่พักมูลฝอยรวม ได๎แกํ 
ต๎นแก๎ว  

(4) ท าความสะอาดทีพั่กมูลฝอยรวมภายหลังการเก็บขนมูลฝอยทุกครั้ง และล๎างที่พักมูลฝอยรวม
และถังมูลฝอยอยํางน๎อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อความสะอาดและป้องกันการสะสมเชื้อโรค 

(5) รวบรวมน้ าเสียจากการล๎างที่พักมูลฝอยรวม ถังรองรับมูลฝอย และน้ าชะมูลฝอยจะระบาย
เข๎าสูํระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ กํอนปลํอยลงสูํทํอระบายน้ าสาธารณะบริเวณด๎านหน๎าโครงการ
ตํอไป 
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2.9.5 การคมนาคม และการจราจร 

 การคมนาคม 
การคมนาคมเข๎าสูํพ้ืนที่โครงการจะใช๎การคมนาคมทางบกจากห๎าแยกฉลองไปตามถนนทางหลวง

แผํนดินหมายเลข 4024 (ถนนวิเศษ) ตรงไประยะทางประมาณ 2.30 กิโลเมตร ถึงสามแยกใสยวนเลี้ยวขวา 
เข๎าสูํถนนทางหลวงชนบท ภก.4009 ตรงไประยะทางประมาณ 400 เมตร แล๎วเลี้ยวขวาเข๎าสูํถนนพัฒนา  
ตรงไประยะทางประมาณ 250 เมตร แล๎วเลี้ยวขวาเข๎าสูํถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนซอยกิ่งพัฒนา 1) ตรงไป
ระยะทางประมาณ 15 เมตร พ้ืนที่โครงการอยูํทางซ๎ายมือ 

 การจราจรภายในโครงการ 
การเข๎า-ออกพ้ืนที่โครงการจะใช๎ถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนซอยกิ่งพัฒนา 1) ที่มีความกว๎าง

ประมาณ 4 เมตร  
ส าหรับทางเข๎า-ออกโครงการที่เชื่อมตํอกับถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนซอยกิ่งพัฒนา 1)  

มีจ านวน 2 จุด ได๎แกํ จุดที่ 1 เป็นทางเข๎าออกโครงเพ่ือเข๎าสูํบริเวณที่จอดรถใต๎อาคารชั้น 1 มีความกว๎าง 7.50 
เมตร และจุดที่ 2 เป็นทางเข๎าออกของที่จอดรถด๎านหน๎าอาคารรวมทั้งเป็นทางเข๎าออกเพ่ือรับสํงผู๎โดยสาร
ด๎านหน๎าอาคารโครงการมีความกว๎างประมาณ 13.23 เมตร  

ส าหรับที่จอดรถยนต์ภายในโครงการทั้งหมด 19 คัน แบํงเป็นที่จอดรถยนต์ทั่วไป 18 คัน และ 
ที่จอดรถยนต์ส าหรับผู๎พิการหรือทุพลภาพและคนชรา จ านวน 1 คัน และมีที่จอดรถจักรยานยนต์ 14 คัน  
(ผังระบบการจราจร และต าแหนํงที่จอดรถภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.9.5-1) 

ทั้งนี้ โครงการไดจ๎ัดให๎มีจุดชาร์จรถยนต์ไฟฟ้า (EV charging station) (ดังรูปที่ 2.9.5-1) ส าหรับ
รถจักรยานยนต์ไฟฟ้า (EV Bike) ปัจจุบันยังไมํเป็นที่นิยมใช๎กันอยํางแพรํหลายในจังหวัด ดังนั้น โครงการจึง
ไมํได๎จัดให๎มีการติดตั้งจุดชาร์ตรถจักรยานยนต์ไฟฟ้าแตํอยํางใด อยํางไรก็ตาม  หากในอนาคตมีการใช๎
รถจักรยานยนต์ไฟฟ้า (EV Bike) มากขึ้น โครงการจะติดตั้งจุดชาร์ตส าหรับรถจักรยานยนต์ไฟฟ้าบริเวณที่จอด
รถจักรยานยนต์ภายในโครงการตํอไป 

นอกจากนี้ โครงการได๎จัดให๎มีพ้ืนที่วํางหน๎าโครงการบริเวณริมถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนซอย
กิ่งพัฒนา 1) เพ่ือให๎รถสามารถเบี่ยงและขับสวนกันได๎อยํางปลอดภัย ไว๎ 2 แหํง บริเวณทางเข๎าออกโครงการ
และบริเวณด๎านหน๎าที่พักมูลฝอยรวม ที่มีความกว๎างแตํละบริเวณมากกวํา 1 เมตร รถที่สัญจรบนถนน
สาธารณประโยชน์ (ถนนซอยกิ่งพัฒนา 1) ด๎านหน๎าโครงการ ท าให๎ถนนบริเวณดังกลําวมีความกว๎างมากกวํา  
5 เมตร รถยนต์สามารถเบี่ยงและสวนกันได๎อยํางปลอดภัย (ดังรูปที่ 2.9.5-2) 
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 จ านวนที่จอดรถ และการเปรียบเทียบจ านวนที่จอดรถกับข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 
การด าเนินโครงการเป็นโครงการประเภทอาคารอยูํอาศัยรวม มีห๎องพักจ านวน 46 ห๎อง ภายใน

โครงการประกอบด๎วย อาคารอยูํอาศัยรวม 7 ชั้น และ 1 ชั้นดาดฟ้า มีความสูง 22.90 เมตร มีพ้ืนที่ใช๎สอยรวม
ทั้งหมด 4,991.40 ตารางเมตร โดยจ านวนที่จอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามข๎อก าหนดกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการกํอสร๎างอาคาร พ.ศ.2479 ดังนี้  

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีท่ีจอดรถยนต์ ที่กลับรถยนต์ และทางเข้า-ออกรถยนต์
ไว้ ดังต่อไปนี้ 

(7) อาคารขนาดใหญ่ 
ข้อ 3 จ านวนที่จอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามข้อก าหนดดังต่อไปนี้ 

(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที่ที่ได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุม
อาคารก่อสร้าง พุทธศักราช 2479 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของ
อาคารที่ให้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกันหรือจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ
พ้ืนที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 ตารางเมตร ทั้งนี้  ให้ถือที่จอดรถยนต์
จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

- อาคารขนาดใหญ่ ส าหรับอาคารโครงการที่เข๎าขํายเป็นอาคารขนาดใหญํ ได๎แกํอาคาร 
อยูํอาศัยรวม 7 ชั้น และ 1 ชั้นดาดฟ้า มีพ้ืนที่ใช๎สอยรวม 4,991.40 ตารางเมตร (เป็นพ้ืนที่ใช๎สอยไมํรวมที่จอด
รถและทางเดินรถ 4,558.28 ตารางเมตร) ดังนั้น โครงการต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 18.99 คัน 
หรือ 19 คัน (4,558.28/240=18.99) โดยโครงการจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 19 คัน ซึ่งอยูํภายนอกอาคาร
ทั้งหมด จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฯ ดังกลําว (ดังตารางท่ี 2.9.5-1) 
 

ตารางท่ี 2.9.5-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 
ข้อ 2 ให๎ก าหนดประเภทประเภทของอาคารซึ่งต๎องมีที่จอดรถยนต์ ที่
กลับรถยนต์ และทางเข๎า-ออกรถยนต์ไว๎ ดังตํอไปนี้ 

(7) อาคารขนาดใหญํ 
ข้อ 3 จ านวนที่จอดรถยนต์ ต๎องจัดให๎มีตามข๎อก าหนดดังตํอไปนี้ 

(ซ) อาคารขนาดใหญํ ให๎มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนด
ของแตํละประเภทของอาคารที่ให๎เป็นที่ประกอบกิจการในอาคาร
ขนาดใหญํนั้นรวมกันหรือจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 1 คันตํอ 

- ข้อ 3 (2) (ช) ส าหรับอาคารโครงการที่เข๎าขํายเป็น
อาคารขนาดใหญํ ได๎แกํ อาคารอยูํอาศัยรวม 7 ช้ัน 
และ 1 ช้ันดาดฟ้า มีพื้นที่ใช๎สอยรวม 4,991.40 
ตารางเมตร (เป็นพื้นที่ใช๎สอยไมํรวมที่จอดรถและ
ทางเดินรถ 4,558.28 ตารางเมตร) ดังนั้น โครงการ
ต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 18.99 คัน 
หรือ 19 คัน(4,558.28/240=18.99) โดยโครงการ
จัดให๎มีที่จอดรถยนต์จ านวน 19 คัน จึงเป็นไปตาม
กฎกระทรวงฯ ดังกลําว 
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ตารางท่ี 2.9.5-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

พื้นที่อาคาร 240 ตารางเมตรเศษของ 240 ตารางเมตร ให๎เป็น 240 
ตารางเมตร ท้ังนี้ให๎ถือที่จอดรถยนต์จ านวนที่มากกวําเป็นเกณฑ์ 

 

ข้อ 8 ทางเข๎าออกของรถยนต์ต๎องกว๎างไมํน๎อยกวํา 6 เมตร กรณีที่จัด
รถยนต์วิ่งได๎ทางเดียว ทางเข๎าและออกต๎องกว๎างไมํน๎อยกวํา 3.50 
เมตร โดยต๎องท าเครื่องหมายแสดงทางเข๎าและทางออกไว๎ให๎ปรากฏ
และปากทางเข๎าออกของรถยนต์ต๎องเป็นดังนี้ 

(1) แนวศูนย์กลางปากทางเข๎าออกของรถยนต์ ต๎องไมํอยูํในที่ที่
เป็นทางรํวมหรือทางแยก และต๎องหํางจากจุดเริ่มต๎นโค๎งหรือหักมุม
ของขอบทางรํวมหรือขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไมํน๎อยกวํา 20 
เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดังกลําวต๎องไมํน๎อยกวํา 50 เมตร 

(2) แนวศูนย์กลางปากทางเข๎าออกของรถยนต์ต๎องไมํอยูํบน 
เชิงลาดสะพาน และต๎องหํางจากจุดสุดเชิงลาดสะพานมีระยะไมํน๎อย
กวํา 50 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดังกลําวต๎องไมํน๎อยกวํา 100 
เมตร 

ท า ง เ ข๎ า อ อ ก โ ค ร ง ก า ร ที่ เ ช่ื อ ม ตํ อ กั บ ถ น น
สาธารณประโยชน์ (ถนนซอยกิ่งพัฒนา 1) มีจ านวน  
2 จุด ได๎แกํ จุดที่ 1 เป็นทางเข๎าออกโครงเพื่อเข๎าสูํ
บริเวณที่จอดรถใต๎อาคารช้ัน 1 มีความกว๎าง 7.50 
เมตร และจุดที่  2 เป็นทางเข๎าออกของที่จอดรถ
ด๎านหน๎าอาคารรวมทั้งเป็นทางเข๎าออกเพื่อรับสํง
ผู๎ โดยสารด๎านหน๎าอาคารโครงการมีความกว๎าง
ประมาณ 13.23 เมตร  โดยภายในโครงการได๎
จัดระบบการเดินรถแบบ 2 ทิศทาง ถนนภายใน
โครงการมีความกว๎าง 6 เมตร   

 

2 ) กฎหมาย  ฉบับที่  41  (พ .ศ .2537)  ออกตามความใ น
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 

  ข้อ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ต๎องเป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ๎า และต๎องมี
ลักษณะและขนาดดังนี้ 

(1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับ
แนวทางเดินรถน๎อยกวําสามสิบองศาให๎มีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 2.40 
เมตร และความยาวไมํน๎อยกวํา 6 เมตร 

(2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให๎มีความกว๎าง
ไมํน๎อยกวํา 2.40 เมตร และความยาวไมํน๎อยกวํา 5 เมตร แตํทั้งนี้
จะต๎องไมํจัดให๎มีทางเข๎าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

(3) ในกรณีที่จอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกวําสามสิบ
องศา ให๎มีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 2.40 เมตร และความยาวไมํน๎อยกวํา 
5.50 เมตร 

โครงการจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไว๎ทั้งหมด 19 คัน 
แบํงเป็นที่จอดรถยนต์ทั่วไป จ านวน 18 คัน และ 
ที่จอดรถยนต์ส าหรับผู๎พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา จ านวน 1 คัน โดยลักษณะที่จอดรถยนต์
ทั้งหมดเป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ๎าที่ตั้งฉากกับแนวทาง
เดินรถ มีความกว๎าง 2.40 เมตร ความยาว 5 เมตร 
(ความกว๎าง ≥2.40 เมตร และความยาว ≥5 เมตร) 

ข้อ 3 ที่จอดรถแตํละคันต๎องมีเครื่องหมายแสดงลักษณะและ
ขอบเขตที่จอดรถไว๎ให๎ปรากฏบนพื้นและต๎องมีทางเดินรถเช่ือมตํอ
โดยตรงกับทางเข๎าออกของรถและที่กลับรถ 

โครงการจัดท าเครื่องหมายแสดงลักษณะ และ
ขอบ เ ขตที่ จ อด รถแตํ ล ะคั น ให๎ ป ร ากฏบนพื้ น 
อยํางชัดเจน โดยที่จอดรถดังกลําวจะเช่ือมตํอโดยตรง
กับถนนภายในโครงการ 
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2.9.6 ระบบไฟฟ้า 

1) ระบบไฟฟ้า 
ระบบไฟฟ้าของโครงการเป็นระบบไฟฟ้าบนดิน ซึ่งโครงการจะขอรับบริการจากการไฟฟ้า 

สํวนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต ด๎วยก าลังสํง 33 kV โดยจะติดตั้งหม๎อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิด Oil 
Immersed Transformer ขนาด 630 kVA จ านวน 1 ชุด เพ่ือลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ า  
33 kV/400-230 V และเดินสายไฟฟ้าแรงต่ าไปยังแผงจํายไฟฟ้าหลัก (MDB : Main Distribution Board) 
เพ่ือจํายกระแสไฟฟ้าให๎กับสํวนตํางๆ ของโครงการ ได๎แกํ ระบบไฟฟ้าแสงสวําง ระบบปรับอากาศ ระบบบ าบัด
น้ าเสีย ระบบจํายน้ าใช๎ ระบบป้องกันอัคคีภัย และรักษาความปลอดภัย เป็นต๎น ซึ่งโครงการมีปริมาณความ
ต๎องการใช๎ไฟฟ้ารวม 535,158 VA 

ส าหรับต าแหนํงหม๎อแปลงไฟฟ้าของโครงการ มีระยะหํางจากผนังอาคารโครงการ ประมาณ 
2.97 เมตร และอยูํหํางจากแนวเขตท่ีดินด๎านทิศตะวันตก 0.90 เมตร โดยบริเวณที่อยูํใกล๎หม๎อแปลงไฟฟ้าของ
โครงการมีอาณาเขตติดตํอกับบ๎านอยูํอาศัยชั้นเดียว จ านวน 1 หลัง ที่มีระยะหํางจากแนวเขตที่ดินโครงการ
ประมาณ 1 เมตร จึงมีระยะหํางจากหม๎อแปลงไฟฟ้าของโครงการประมาณ 1.90 เมตร 

ทั้งนี้  ตามมาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 วิศวกรรมสถาน 
แหํงประเทศไทย (วสท.) ที่ก าหนดไว๎ส าหรับแรงดันไฟฟ้า 33 kV ชนิดสายหุ๎มฉนวนแรงสูง 2 ชั้นไมํเต็มพิกัด 
จะต๎องมีระยะหํางกับผนังเปิดของอาคาร เฉลียง ระเบียง หรือบริเวณที่มีคนเข๎าถึ ง ไมํน๎อยกวํา 0.90 เมตร  
ดังตารางที่ 2.9.6-1 (ผังต าแหนํงหม๎อแปลงไฟฟ้าโครงการ ดังรูปที่ 2.9.6-1 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้าของ
โครงการ ดังรูปที่ 2.9.6-2 ส าเนาหนังสือให๎บริการกระแสไฟฟ้า ดังภาคผนวก 3 และรายการค านวณโหลด
ไฟฟ้า ดังภาคผนวก 5) 

 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์        บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)   รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท แคลิฟอร์เนีย ราไวย ์จ ากัด   2-135 

AEI. Co.,Ltd.              

ตารางท่ี 2.9.6-1 ระยะห่างต่ าสุดตามแนวนอนระหว่างสายไฟฟ้ากับสิ่งก่อสร้าง เม่ือสายไฟฟ้าไม่ได้ยึด 
ติดกับสิ่งก่อสร้าง (เมตร) 

สิ่งที่อยู่ใกล้ไฟฟ้า 

แรงดันไฟฟ้า 
ไม่เกิน 1 kV 11-33  kV 69kV 115kV 230 kV 

ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า 
สายหุ้ม

ฉนวนตี
เกลียวกับ

สายนิวทรัล
เปลอืย 

สาย
หุ้ม

ฉนวน
แรงต่ า 

สาย
เปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวน
แรงสูง
ไม่เต็ม
พิกัด 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูง 2 ชั้น  
ไม่เต็ม
พิกัด 

สายหุ้มฉนวน
แรงสูงเต็ม

พิกัดตีเกลียว 
สายเปลือย 

- ผนังด๎านปิดของอาคาร 
- สะพานลอยคนเดินข๎าม
ถนน กรณีท่ีมีแผงหรือผนัง
กั้นระหวํางสายไฟฟ้ากับ
สะพานลอย 
- ป้ าย โฆษณา ท่ีติ ดกั บ
อาคาร 

0.30 0.15 1.50 0.60 0.30 0.15 1.80 2.30 3 

- ผนังด๎านเปิดของอาคาร
เฉลียงระเบียงหรือบริเวณ 
ท่ีมีคนเข๎าถึง 
- สะพานทุกชนิดส าหรับ
ยานพาหนะ 
- เสาไฟถนน เสาสัญญาณ
ไฟจราจรตํางๆ 
- สิ่งกํอสร๎างอื่นๆ 

0.90 0.15 1.80 1.50 0.90 0.60 2.13 2.30 3 

ที่มา : มาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 วิศวกรรมสถานแหํงประเทศไทย (วสท.) 
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2.9.7 ระบบการป้องกนัอัคคีภัยและดับเพลิง  

โครงการได๎จัดให๎มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามข๎อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537)  
และกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังนี้ 

2.9.7.1 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบแจ๎งเหตุเพลิงไหม๎ มีหน๎าที่ตรวจจับการเกิดเหตุเพลิงไหม๎ โดยตรวจจับควันไฟ หรือท า

การแจ๎งเตือน โดยมีผู๎พบเห็นและท าการสํงสัญญาณเตือนในรูปแบบของเสียงและแสงแล๎วสํงสัญญาณไปยัง
ตู๎ควบคุมหรือแผนกดับเพลิง (ไดอะแกรมระบบแจ๎งเหตุเพลิงไหม๎ ดังรูปที่ 2.9.7.1-1 และรายละเอียดการ
ติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัย ดังภาคผนวก 6) ซึ่งสํวนประกอบของระบบสัญญาณแจ๎งเหตุเพลิงไหม๎ มีดังนี้ 

 แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน๎าที่เป็นจุดศูนย์รวมการ
รับสํงสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ๎งเหตุที่ติดตั้งไว๎เริ่มท างาน สํงสัญญาณไปที่แผงควบคุมจะมีสัญญาณ 
ที่แผงควบคุมจนกวําจะมีเจ๎าหน๎าที่มาปิดสวิทซ์เพ่ือตัดเสียง โดยติดตั้งไว๎หน๎าห๎องส านักงานชั้น 1   

 อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Call Point : M) เป็นอุปกรณ์เริ่มสํงสัญญาณโดย
ใช๎มือดึงหรือกดจากบุคคลที่เห็นเหตุการณ์ ซึ่งโครงการได๎ติดตั้งอุปกรณ์แจ๎งเหตุด๎วยมือ (Manual Call Point : 
M) บริเวณโถงทางเดินหน๎าลิฟต์ชั้น 1 ของอาคาร จ านวน 1 จุด และบริเวณโถงทางเดินและโถงหน๎าลิฟต์ชั้น 
2-7 ของอาคาร จ านวน 2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 13 ชุด 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B) เมื่อได๎รับสัญญาณจากระบบ
แจ๎งเหตุด๎วยมือ อุปกรณ์สํงสัญญาณชนิดกริ่งจะสํงสัญญาณเตือนเพ่ือให๎ผู๎พักอาศัยทราบ ซึ่งอุปกรณ์ชนิดนี้จะ
ติดตั้งคูํกับอุปกรณ์แจ๎งเหตุแบบมือดึง (Manual Station : M) รวมทั้งหมด 7 จุด 

 อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) มีหน๎าที่ตรวจสอบอนุภาคของควัน 
โดยอัตโนมัติ ซึ่งสํวนใหญํการเกิดเพลิงไหม๎จะเกิดควันไฟกํอน จึงท าให๎อุปกรณ์ตรวจจับควันสามารถตรวจการ
เกิดเพลิงไหม๎ได๎ในระยะแรก ซึ่งโครงการได๎ติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) ภายใน
อาคารรวมทั้งหมด 165 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้น 1 ติดตั้งภายในห๎องปั๊ม ห๎องรปภ. ห๎องส านักงาน โถงต๎อนรับ โถงหน๎าลิฟต์ และ 
โถงบันไดหลัก รวมทั้งหมด 6 จุด 

- ชั้น 2 ติดตั้งภายในห๎องพักทุกห๎อง ห๎อง MDB ห๎องไฟฟ้า ห๎อง Co-Working ห๎อง
ออกก าลังกาย โถงหน๎าลิฟต์ โถงทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ รวมทั้งหมด 26 จุด 

- ชั้น 3-5 ติดตั้งภายในห๎องพักทุกห๎อง ห๎องไฟฟ้า ห๎องพักขยะประจ าชั้น โถงหน๎าลิฟต์ 
โถงทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ รวมทั้งหมด 26 จุด/ชั้น 

- ชั้น 6 ติดตั้งภายในห๎องพักทุกห๎อง ห๎องไฟฟ้า ห๎องพักขยะประจ าชั้น โถงหน๎าลิฟต์  
โถงทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ รวมทั้งหมด 27 จุด 
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- ชั้น 7 ติดตั้งภายในห๎องพักทุกห๎อง ห๎องไฟฟ้า ห๎องพักขยะประจ าชั้น ห๎องปั๊มน้ า  
โถงหน๎าลิฟต์ โถงทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ รวมทั้งหมด 28 จุด 

 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) โครงการจัดให๎มีระบบไฟสํองสวํางฉุกเฉิน
ภายในอาคารเป็นระบบแยกอิสระที่มีแบตเตอรี่ใช๎งานได๎นานไมํน๎อยกวํา 2 ชั่วโมง โดยการออกแบบและการ
ติดตั้งระบบไฟฟ้าฉุกเฉินให๎เป็นไปตามมาตรฐานของ วสท. ซึ่งโครงการมีการติดตั้งทั้งหมด 49 จุด (ต าแหนํง
ติดตั้งไฟสํองสวํางฉุกเฉินภายในอาคาร ดังภาคผนวก 6) รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณลานจอดรถ ห๎องปั๊ม ห๎องรปภ. โถงต๎อนรับ สํวนต๎อนรับ ด๎านหน๎า
ห๎องน้ าส าหรับผู๎พิการฯ บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ จ านวน 14 จุด  

- ชั้น 2 ติดตั้งบริเวณห๎อง MDB ห๎องไฟฟ้า ห๎อง Co-Working ห๎องฟิตเนส โถงหน๎า
ลิฟต์  โถงทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ จ านวน 9 จุด  

- ชั้น 3-6 ติดตั้งบริเวณห๎องไฟฟ้า โถงหน๎าลิฟต์ โถงทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
จ านวน 5 จุด/ชั้น  

- ชั้น 7 ติดตั้งบริเวณห๎องไฟฟ้า ห๎องปั๊มน้ า โถงหน๎าลิฟต์ โถงทางเดิน บันไดหลัก และ
บันไดหนีไฟ จ านวน 6 จุด 

 ป้ายทางออกฉุกเฉิน (Emergency Exit Signs) โครงการจัดให๎มีป้ายหนีไฟ หรือ ป้าย
ทางออกฉุกเฉิน (Emergency Exit Signs) ติดตั้งไว๎บริเวณโถงทางเดินชั้น 2-7 จ านวน 2 จุด/ชั้น และบริเวณ
ชั้นดาดฟ้าจ านวน 1 จุด รวมทั้งหมด 13 จุด (รายละเอียดป้ายหนีไฟภายในอาคารดังรูปที่ 2.9.7.1-1 และ
ต าแหนํงติดตั้งป้ายหนีไฟภายในอาคารบริเวณชั้นตํางๆ ดังภาคผนวก 6) 
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2.9.7.2 ระบบดับเพลิงภายในโครงการ  

 หัวรับน้้าดับเพลิงภายนอก (Fire Department Connection : FDC) โครงการจัด
ให๎มีหัวรับน้ าดับเพลิง จ านวน 1 จุด ติดตั้งบริเวณทางเข๎า-ออกรถยนต์ด๎านหน๎าโครงการ เป็นหัวรับน้ าดับเพลิง  
2 ทาง ขนาด ø4 นิ้ว พร๎อมข๎อตํอสวมเร็วตัวผู๎มีฝาครอบ และโซํประกอบครบชุด ติดตั้งสูงจากพ้ืน 0.80 เมตร 
(ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for the Installation of standpipe and Hose Systems ระบุให๎
ติดตั้งสูงจากพ้ืนไมํมากกวํา 1.20 เมตร) (ผังต าแหนํงหัวรับน้ าดับเพลิงของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.7.2-1) 

 ตู้สายฉีดน้้าดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) โครงการจัดให๎มีตู๎ดับเพลิง 
ประกอบด๎วย หัวฉีดน้ าดับเพลิง (Hose Valve) ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 2.50 นิ้ว และสายฉีดน้ าดับเพลิง 
(Hose Reel) ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 1 นิ้ว และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห๎งขนาด 10 ปอนด์ 
ติดตั้งบริเวณโถงหน๎าลิฟต์ บริเวณชั้น 2-ชั้น 7 จ านวน 1 จุด/ชั้น รวมติดตั้งทั้งหมด 6 จุด (ไดอะแกรมระบบ
ดับเพลิงดังรูปที่ 2.9.7.2-2 และแบบแปลนการติดตั้งระบบดับเพลิงของโครงการ ดังภาคผนวก 6) 
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2.9.7.3 บันไดหนีไฟ และพื้นทีจุ่ดรวมพล  

 บันไดหนีไฟ ส าหรับอาคารของโครงการเป็นอาคาร 7 ชั้น และ 1 ชั้นดาดฟ้า มีความสูง 
22.90 เมตร ซึ่งตามข๎อก าหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 ข๎อ 27 อาคารที่สูงตั้งแตํสี่ชั้นขึ้นไป และสูงไมํเกิน 23 เมตร หรืออาคารที่สูงสามชั้น และ 
มีดาดฟ้าเหนือชั้นที่สามที่มีพ้ืนที่เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล๎ว ต๎องมีบันไดหนี
ไฟที่ท าด๎วยวัสดุทนไฟอยํางน๎อยหนึ่งแหํง และต๎องมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้นได๎โดยไมํมีสิ่งกีดขวาง 

ดังนั้น อาคารโครงการซึ่งเป็นอาคาร 7 ชั้น และ 1 ชั้นดาดฟ้า เข๎าขํายต๎องจัดให๎มีบันได
หนีไฟ โดยโครงการได๎จัดให๎มีบันไดหนีไฟแยกออกจากบันไดหลัก จ านวน 1 จุด เป็นบันไดภายนอกอาคารที่มี
ความกว๎าง 0.90 เมตร มีประตูเป็นแบบผลักออกสูํภายนอก ซึ่งสามารถอพยพหนีไฟได๎อยํางสะดวก ตลอดจน
ได๎จัดให๎มีป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminaries) เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสง ขนาดตัวอักษร 15 
เซนติเมตร ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร 

ส าหรับความสามารถในการหนีไฟของแตํละอาคารค านวณโดยใช๎กฎของ NFPA 
(National Fire Protection Association) ซึ่งสามารถประเมินได๎ดังนี้ 

จากสูตร te =       2 + [Z / Y -1.80 m. x 0.0117] 
เมื่อ te = เวลาทั้งหมดที่ใช๎ในการอพยพหนีภัย (นาที) 
 Z  = จ านวนคนในอาคารทั้งหมด  
 Y  = ความกว๎างของบันไดทุกตัวรวมกัน (เมตร) 

 ความสามารถในการอพยพหนีไฟของโครงการ  
- จ านวนผู๎เข๎าพัก เจ๎าหน๎าที่และพนักงานในอาคารทั้งหมด = 235 คน 
- ความกว๎างของบันไดทุกตัวรวมกัน = ความกว๎างบันไดหลัก + ความกว๎าง

บันไดหนีไ 
- บันไดหลัก มีความกว๎าง = 1.50  เมตร 
- บันไดหนีไฟ มีความกว๎าง = 0.90  เมตร 
 รวม  =  2.40 เมตร 

 ระยะเวลาที่ใช๎ในการหนีไฟของผู๎พักอาศัย เจ๎าหน๎าที่และพนักงาน ภายในอาคาร 
แทนคํา    =  2+[235/(2.40-1.80 m.)x 0.0117] 

     =  6.58  นาท ี

จากการค านวณข๎างต๎น จะเห็นได๎วํา โครงการสามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดออกสูํภายนอก
อาคารได๎ภายในระยะเวลา 6.58 นาที ซึ่งไมํเกิน 1 ชั่วโมง ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ข๎อ 5(1)  
ที่บันไดหนีไฟต๎องสามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได๎ภายใน 1 ชั่วโมง 
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 จุดรวมพล ภายในโครงการไดจ๎ัดให๎มีพ้ืนที่รวมพล จ านวน 2 จุด ได๎แกํ 
จุดรวมพล 1 อยูํบริเวณใกล๎พ้ืนที่จอดรถและพ้ืนที่สีเขียวทางด๎านทิศตะวันตกของ

โครงการมีพ้ืนที่ทั้งหมดประมาณ 45.92 ตารางเมตร ทั้งนี้ เนื่องจากพ้ืนที่จุดรวมพลบางสํวนซ๎อนทับกับพ้ืนที่
ปลูกไม๎ยืนต๎นของโครงการ ได๎แกํ ต๎นพิกุล จ านวน 3 และต๎นทองอุไร จ านวน 2 ต๎น ดังนั้น เมื่อหักพ้ืนที่ล าต๎น
ทั้งหมดประมาณ 0.25 ตารางเมตร ท าให๎เหลือพ้ืนที่จุดรวมพล ประมาณ 45.67 ตารางเมตร รองรับผู๎พักอาศัย
บริเวณชั้น 4 ถึง ชั้น 7 จ านวน 145 คน คิดเป็นสัดสํวนของพ้ืนที่จุดรวมพล 1 ตํอผู๎พักอาศัยชั้น 4 ถึง ชั้น 7 
เทํากับ 0.31 ตารางเมตร/คน ซึ่งเป็นไปตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล๎อมที่ก าหนดไว๎ให๎ไมํน๎อยกวํา 0.25 ตารางเมตร/คน หรือไมํน๎อยกวํา 36.25 ตารางเมตร  

จุดรวมพล 2 อยูํบริเวณพ้ืนที่สีเขียวทางด๎านทิศตะวันออกของโครงการ มีพ้ืนที่ทั้งหมด
ประมาณ 24.60 ตารางเมตร ทั้งนี้ เนื่องจากพ้ืนที่จุดรวมพลบางสํวนซ๎อนทับกับพ้ืนที่ปลูกไม๎ยื นต๎นของ
โครงการ ได๎แกํ ต๎นประดูํ จ านวน 4 ต๎นพิกุล จ านวน 2 ต๎น และต๎นพุดภูเก็ต จ านวน 1 ต๎น ดังนั้น เมื่อหักพ้ืนที่
ล าต๎นทั้งหมดประมาณ 0.43 ตารางเมตร ท าให๎เหลือพ้ืนที่จุดรวมพล ประมาณ 24.17 ตารางเมตร รองรับผู๎พัก
อาศัยบริเวณชั้น 2 ถึง ชั้น 3 จ านวน 85 คนและพนักงาน จ านวน 5 คน รวมเป็น 90 คน คิดเป็นสัดสํวนของ
พ้ืนที่จุดรวมพล 2 ตํอผู๎พักอาศัยบริเวณชั้น 2 ถึง ชั้น 3 จ านวน 85 คนและพนักงาน จ านวน 5 คน เทํากับ 
0.27 ตารางเมตร/คน ซึ่งเป็นไปตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม
ที่ก าหนดไว๎ให๎ไมํน๎อยกวํา 0.25 ตารางเมตร/คน หรือไมํน๎อยกวํา 22.50 ตารางเมตร 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาขนาดและต าแหนํงของพ้ืนที่จุดรวมพล จะเห็นได๎วํา มีความเหมาะสม
เนื่องจากอยูํใกล๎ทางเข๎า-ออกพ้ืนที่โครงการ นอกจากนี้ เส๎นทางอพยพหนีภัยจากอาคารภายในโครงการมายัง 
จุดรวมพลสามารถมองเห็นได๎ชัดเจนไมํสลับซับซ๎อน สามารถอพยพผู๎ใช๎บริการได๎อยํางสะดวก รวดเร็ว  
และปลอดภัย อีกทั้งไมํกีดขวางทางเข๎า-ออกของรถยนต์ และรถดับเพลิง (ผังเส๎นทางหนีไฟ และต าแหนํง 
จุดรวมพลของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.7.3-1) 

 แผนการซ้อมหนีไฟ โครงการได๎จัดให๎มีแผนซ๎อมการหนีไฟอยํางน๎อยปีละครั้ ง เพ่ือให๎
เจ๎าหน๎าที่ในโครงการมีความรู๎ความเข๎าใจ และมีความพร๎อมในกรณีที่เกิดเพลิงไหม๎โดยรํวมกับหนํวยงาน
ท๎องถิ่นหรือสํวนราชการในพ้ืนที่ ทั้งนี้ โครงการจะจัดท าผังเส๎นทางหนีไฟจากจุดตํางๆ ไปยังจุดรวมพล ติดไว๎
บริเวณโถงทางเดินแตํละชั้นของอาคาร เพ่ือให๎ผู๎พักอาศยัทราบถึงต าแหนํงบันไดหนีไฟและเส๎นทางอพยพไปยัง
จุดรวมพลได๎อยํางสะดวกและรวดเร็ว 
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เส้นทางอพยพหนีไฟจากจุดรวมพลออกสู่ภายนอกโครงการ

จุดรวมพล 1

พื้นที่ 45.67 ตร.ม.

(ไม่รวมพื้นที่ลำต้น

ของไม้ยืนต้น)

จุดรวมพล 1 พื้นที่ 45.67 ตร.ม. (ไม่คิดพื้นที่ลำต้นของไม้ยืนต้นและไม่อยู่บนพื้นที่ปลูกไม้พุ่ม) รองรับผู้พักอาศัยบริเวณชั้นที่ 4 ถึงชั้นที่ 7 รวมทั้งสิ้น 145 คน คิดเป็น  0.31 ตร.ม./คน

จุดรวมพล 2 พื้นที่ 24.17 ตร.ม. รองรับผู้พักอาศัยบริเวณชั้น 2 ถึง ชั้น 3 และพนักงานโครงการ รวมทั้งสิ้น 90 คน คิดเป็น  0.27 ตร.ม./คน
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2.9.8 การระบายอากาศและปรับอากาศ  

 ระบบปรับอากาศ  

ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System มีขนาด 
ความเย็นรวมทั้งโครงการประมาณ 228.42 ตันความเย็น ในชํวง Peak Load มีความเย็น 251.26 ตัน  
โดยประกอบด๎วย เครื่องระบายความร๎อนชนิดระบายด๎วยอากาศ (Air Condensing Unit) และเครื่องสํงลม
เย็น (Fan Coil Unit) มีหน๎าที่ท าความเย็นหมุนเวียนในพ้ืนที่ปรับอากาศโดยจะท าการแลกเปลี่ยนความร๎อน
ภายในห๎อง และควบคุมอุณหภูมิภายในห๎องให๎คงที่ และสามารถปรับระดับอุณหภูมิภายในห๎องด๎วยการปรับ 
Mode การท างานของเครื่องได๎ที่ชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ (Remote Control) เมื่อคอยล์เย็นแลกเปลี่ยน
ความร๎อนภายในห๎องแล๎ว จะน าความร๎อนเหลํานั้นไปถํายเทที่คอนเดนเซอร์ซึ่งอยูํภายนอกอาคาร (รายการ
ค านวณระบบปรับอากาศ ดังภาคผนวก 5) 

 ระบบระบายอากาศ 

ภายในอาคารได๎จัดให๎มีระบบระบายอากาศทั้งที่เป็นการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  และการ
ระบายอากาศโดยวิธีกล ให๎เป็นไปตามมาตรฐานและข๎อก าหนดของกฎกระทรวงที่เกี่ยวข๎อง รายละเอียดดังนี้ 

 ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เป็นแนวคิดทางสถาปัตยกรรมที่ออกแบบอาคารให๎ลม
จากธรรมชาติพัดผํานเข๎ามาได๎อยํางอิสระ น าพาความร๎อนและความชื้นออกจากตัวอาคารในทิศทางใดทิศทาง
หนึ่ง โดยออกแบบให๎บางสํวนของอาคารด๎านหนึ่งเป็นชํองเปิดหรือหน๎าตํางหรือชํองลมเพ่ือรับลมเข๎า สํวนอีก
ด๎านจะเปิดเพ่ือให๎ลมออก ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ผนังนั้น ซึ่งมีความเหมาะกับสภาพพ้ืนที่โครงการ  
โดยโครงการได๎ออกแบบให๎มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณตํางๆ ภายในอาคาร (ดูรูปด๎านอาคารใน
ภาคผนวก 2 ประกอบ) 

 ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล เป็นการระบายอากาศโดยอาศัยอุปกรณ์หรือเครื่องกลในการ
ขับเคลื่อนอากาศจากภายในอาคารออกสูํภายนอกอาคาร หรือเป็นการชํวยให๎อากาศเคลื่อนไหวหมุนเวียน  
ในพ้ืนที่ที่ต๎องการปรับอากาศ โดยโครงการได๎ออกแบบให๎มีการระบายอากาศโดยวิธีกลบริเวณตํางๆ ภายใน
อาคาร (รายการค านวณระบบระบายอากาศ ดังภาคผนวก 5) ดังนี้ 

- ห๎องพัก มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System และ VRV 
(Variable Refrigerant Volume) System มีขนาดการท าความเย็นตั้งแตํ 36,000 –88,800 บีทียู/ชั่วโมง 
ซึ่งโครงการใช๎เครื่องปรับอากาศ ขนาด 36,000 –96,000 บีทียู/ชั่วโมง 

- ส านักงาน พ้ืนที่สํวนกลางบริเวณชั้น 1 ห๎อง Co-Working Space และห๎องฟิตเนส 
บริเวณชั้น 2 มีการติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System โดยห๎องส านักงานมีขนาดการท า
ความเย็น 14,400 บีทียู/ชั่วโมง โครงการใช๎เครื่องปรับอากาศ ขนาด 18,000 บีทียู/ชั่วโมง พ้ืนที่สํวนกลาง
บริเวณชั้น 1 มีขนาดการท าความเย็น 134,400 บีทียู/ชั่วโมง โครงการใช๎เครื่องปรับอากาศ ขนาด 36,000 บีที
ยู/ชั่วโมง จ านวน 4 ชุด ห๎อง Co-Working Space มีขนาดการท าความเย็น 84,000 บีทียู/ชั่วโมง โครงการใช๎
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เครื่องปรับอากาศ ขนาด 30,000 บีทียู/ชั่วโมง จ านวน 3 ชุด และห๎องฟิตเนสมีขนาดการท าความเย็น 48,000 
บีทียู/ชั่วโมง โครงการใช๎เครื่องปรับอากาศ ขนาด 24,000 บีทียู/ชั่วโมง จ านวน 2 ชุด 

- ห๎องน้ าภายในห๎องพัก มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 64.4 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 38 
ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 7 เทําของปริมาตรห๎องภายใน 1 ชั่วโมง ในปริมาตร 9.2 
ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการใช๎พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 92.0 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 
50 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีดังนั้น โครงการสามารถระบายอากาศออกได๎ทั้งหมด 

- ห๎องน้ าสํวนกลาง บริเวณชั้น 1 มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 36.8 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
หรือ 22 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 4 เทําของปริมาตรห๎องภายใน 1 ชั่วโมง  
ในปริมาตร 9.2 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการใช๎พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 92.0 ลูกบาศก์
เมตร/ชั่วโมง หรือ 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ดังนั้น โครงการสามารถระบายอากาศออกได๎ทั้งหมด 

- ห๎องน้ าสํวนกลาง บริเวณชั้นดาดฟ้า มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 96.6 และ 64.4 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 57 และ 38 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 7 เทําของ
ปริมาตรห๎องภายใน 1 ชั่วโมง ในปริมาตร 13.8 และ 9.2 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการใช๎พัดลมดูดอากาศ 
(Exhaust Fan) ขนาด 138.0 และ 92.0 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 80 และ 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที 
ตามล าดับ ดังนั้น โครงการสามารถระบายอากาศออกได๎ทั้งหมด 

ทั้งนี้ การระบายอากาศอากาศของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 3 ระบบการจัดแสงสวํางและการระบายอากาศ 

ข้อ 13 ในกรณีที่จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ห้องในอาคารทุกชนิดทุก
ประเภทต้องมีประตู หน้าต่างหรือช่องระบายอากาศด้านติดกับอากาศภายนอกเป็นพ้ืนที่รวมกันไม่น้อยกว่า
ร้อยละสิบของพ้ืนที่ของห้องนั้น ทั้งนี้ ไม่นับรวมพ้ืนที่ของประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศที่ติดต่อกับ
ห้องอ่ืนหรือช่องทางเดินภายในอาคาร 

ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังดับแก่อาคารหรือสถานที่ท่ีใช้เก็บของหรือสินค้า 
ข้อ 14 ในกรณีที่ไม่อาจจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติตามข้อ 13 ได้ ให้

จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลซึ่งใช้กลอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศ กลอุปกรณ์นี้ต้องท างานตลอดเวลา
ระหว่างที่ใช้สอยพื้นที่นั้น และการระบายอากาศต้องมีการน าอากาศภายนอกเข้ามาในพ้ืนที่ไม่น้อยกว่าอัตราที่
ก าหนดไว้ในตารางที่ 4 ท้ายกฎกระทรวงนี้ ที่ก าหนดให้ ห้องน้ า ห้องส้วมของอาคารสาธารณะ มีอัตราการ
ระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง 

 ระบบระบายอากาศในพ้ืนที่อับอากาศ  ส าหรับพ้ืนที่อับอากาศเป็นสถานที่ที่มีทางเข๎า-ออก
จ ากัด มีการระบายอากาศตามธรรมชาติไมํเพียงพอที่จะท าให๎อากาศภายในอยูํในสภาพถูกสุขลักษณะ  
และปลอดภัยซึ่งอาจเป็นที่สะสมของสารเคมีเป็น พิษ สารไวไฟ รวมทั้งออกซิเจนไมํเพียงพอ โดยสถานที่อับ
อากาศของโครงการ ได๎แกํ ถังเก็บน้ าดิบและถังเก็บน้ ากรองใต๎ดิน ซึ่งมีความลึกประมาณ 3.5 เมตร  
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ส าหรับมาตรฐานการปฏิบัติงานที่ปลอดภัยในสถานที่อับอากาศขณะท าความสะอาดถังเก็บ
น้ าใต๎ดินจะต๎องปฏิบัติ ดังนี้ 

1) ตรวจสอบความเพียงพอของปริมาณอากาศทั้งกํอน และขณะปฏิบัติงานในที่อับอากาศ  
โดยระดับออกซิเจนต๎องมากกวําร๎อยละ 19.50 และไมํเกินร๎อยละ 23.50 

2) ต๎องมีเจ๎าหน๎าที่อยํางน๎อย 4 คน แบํงเป็นเจ๎าหน๎าปฏิบัติงานภายพ้ืนที่อับอากาศ 1 คน 
เจ๎าหน๎าที่ประจ าบริเวณปากบํอหรือทางขึ้น-ลง จ านวน 1 คน และอีก 2 คน เป็นผู๎คอยชํวยเหลืออยูํบริเวณ
รอบนอก หากพบความผิดปกติหรือเกิดเหตุฉุกเฉิน เชํน ผู๎ปฏิบัติงานหมดสติ จะต๎องให๎การชํวยเหลือได๎อยําง
ทันทํวงที  โดยมอบหมายความรับผิดชอบเจ๎าหน๎าที่แตํละคนให๎ชัดเจน และต๎องผํานการอบรมด๎านความ
ปลอดภัยในการท างานในที่อับอากาศทุกคน 

3) ต๎องจัดให๎มีอุปกรณ์ป้องกันสํวนบุคคลแบบสมบูรณ์ ในกรณีที่หมดสติขณะปฏิบัติงาน
สามารถชํวยเหลือได๎ทันที เชํน เข็มขัดนิรภัย (Safety Belt) สายรัดตัวนิรภัย (Safety Harness) และสายรัด
ชํวยชีวิต (Life Line) เป็นต๎น 
 
2.9.9 ระบบรักษาความปลอดภัย  

โครงการออกแบบให๎อาคารมีระบบรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ รายละเอียดดังนี้ 
- กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) โครงการจัดให๎มีการติดตั้งกล๎องโทรทัศน์วงจรปิดทั้งหมด 28 จุด 

ครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งภายในอาคารและภายนอกอาคาร รายละเอียดดังนี้ 
 ภายนอกอาคาร ติดตั้งบริเวณทางเข๎า-ออกโครงการ ลานจอดรถ บริเวณด๎านหลังโครงการ  

และบริเวณแนวเขตที่ดินที่อยูํติดกับถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนซอยกิ่งพัฒนา 1) มีความกว๎าง 4 เมตร รวม
จ านวน 3 จุด บริเวณชั้นดาดฟ้า ติดตั้งภายในบันไดหลัก ด๎านหน๎าบันไดหนีไฟ และหน๎าห๎องน้ า รวมจ านวน 3 จุด 
(ผังต าแหนํงติดตั้งกล๎องวงจรปิด (CCTV) ภายนอกอาคาร ดังรูปที ่2.9.9-1) 

 ภายในอาคาร ติดตั้งทั้งหมดจ านวน 22 จุด โดยชั้น 1 ติดตั้งบริเวณโถงทางเข๎าอาคาร โถงลิฟต์ 
และด๎านหลังสํวนต๎อนรับ จ านวน 3 จุด บริเวณชั้น 2 ติดตั้งภายในห๎อง Co Working โถงทางเดิน และโถงบันได
หลัก จ านวน 4 จุด และบริเวณชั้น 3-7 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และโถงบันไดหลัก จ านวน 3 จุด/ชั้น รวม 15 
จุด (ไดอะแกรมระบบกล๎องวงจรปิด (CCTV) ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.9-2 และแบบแปลนต าแหนํงติดตั้งกล๎อง
วงจรปิด (CCTV) ภายในอาคาร ดังภาคผนวก 6) 

- เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย โครงการได๎จัดให๎มีเจ๎าหน๎าที่รักษาความปลอดภัย จ านวน 2 คน 
แบํงเป็น 2 กะ กะละ 1 คน ประจ าบริเวณทางเข๎า-ออกโครงการ เพ่ือคอยดูแลความสงบเรียบร๎อย ความ
ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู๎พักอาศัยภายในโครงการ ตลอดจนอ านวยความสะดวกให๎แกํยานพาหนะ
ของผู๎พักอาศัยและผู๎ที่สัญจรผํานหน๎าพ้ืนที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 
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- ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าอาคาร โครงการได๎ออกแบบให๎อาคารมีระบบป้องกันอันตราย
จากฟ้าผําอาคาร ทั้งฟ้าผําตัวอาคารโดยตรง และระบบการตํอลงดิน (Grounding System) ซึ่งการติดตั้งจะ
ยึดตามมาตรฐานการป้องกันฟ้าผําของวิศวกรรมสถานแหํงประเทศไทย ระบบลํอฟ้า โดยโครงการจัดให๎มี
ระบบป้องกันฟ้าผํา ประกอบด๎วย ตัวลํอฟ้า สายลํอฟ้า สายตัวน า สายน าลงดิน และหลักสายดิน ซึ่งติดตั้ง
บริเวณหลังคาของอาคาร จ านวน 4 จุด ดังรูปที ่2.9.9-3  

 
2.9.10 ระบบการสื่อสาร 

โครงการได๎จัดให๎มีระบบติดตํอสื่อสารเพ่ืออ านวยความสะดวกให๎แกํผู๎เข๎าพัก เจ๎าหน๎าที่ และพนักงาน 
ของโครงการ เพ่ือใช๎ในการติดตํอสื่อสารทั้งภายในและภายนอกโครงการ ดังนี้  

- ระบบโทรศัพท์ จัดระบบโทรศัพท์ภายในสํวนต๎อนรับ เพ่ือให๎ผู๎เข๎าพักภายในโครงการสามารถ
ติดตํอประสานงานภายในโครงการเป็นไปอยํางสะดวกรวดเร็วในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตํางๆ 

- ระบบสายอากาศโทรทัศน์และวิทยุรวม และติดตั้งจานรับสัญญาณผํานดาวเทียม 
- ระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ต โครงการจัดให๎มีระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตทุกห๎อง  
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2.10 การออกแบบอาคารเพ่ือรองรับแผ่นดินไหว 

การออกแบบโครงสร๎างของอาคารตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดการรับน้ าหนัก ความต๎านทาน 
ความคงทนของอาคาร และพ้ืนดินที่รองรับอาคารในการต๎านทานแรงสั่นสะเทือนของแผํนดินไหว พ.ศ.2564 
รายละเอียดดังนี้ ข้อ 3 ในกฎกระทรวงนี้ “บริเวณที่ 2” หมายความวํา บริเวณพ้ืนที่ที่มีความเป็นไปได๎วํา
อาคารอาจได๎รับผลกระทบทางความมั่นคงแข็งแรง และเสถียรภาพในระดับปานกลางเมื่อมีแรงสั่นสะเทือน
ของแผนดินไหว ได๎แกํ กรุงเทพมหานคร จังหวัดก าแพงเพชร จังหวัดชัยนาท จังหวัดนครปฐม จังหวัดนคร
สรรค์ จังหวัดนนทบุรี จังหวัดปทุมธานี จังหวัดพระนครศรีอยุธยา จังหวัดพังงา จังหวัดภูเก็ต จังหวัดระนอง 
จังหวัดราชบุรี จังหวัดสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรสงคราม จังหวัดสมุทรสาคร จังหวัดสุพรรณบุรี และจังหวัด
อุทัยธานี 

ข้อ 4 กฎกระทรวงนี้ ให๎ใช๎บังคับในบริเวณและอาคาร ดังตํอไปนี้ 
(1) บริเวณท่ี 1 และบริเวณที่ 2 

(ก) อาคารที่จ าเป็นตํอการชํวยเหลือและบรรเทาภัยหลังเกิดเหตุการณ์แผํนดินไหว ได๎แกํ สถาน 
พยาบาลที่รับผู๎ป่วยไว๎ค๎างคืน สถานีดับเพลิง อาคารศูนย์บรรเทาสาธารณภัย อาคารศูนย์สื่อสาร ทําอากาศยาน 
โรงไฟฟ้า หรือโรงผลิตและเก็บน้ าประปา 

(ข) คลังสินค๎าที่ใช๎เป็นสถานที่เก็บรักษาวัตถุอันตรายตามกฎหมายวําด๎วยวัตถุอันตราย 
ประเภทวัตถุระเบิดได๎ วัตถุไวไฟ วัตถุมีพิษ หรือวัตถุกัมมันตรังสี 

(ค) โรงมหรสพ หอประชุม ศาสนสถาน สนามกีฬา อัฒจันทร์ สถานีขนสํง สถานบริการหรือ 
ทําจอดเรือ ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแตํ 600 ตารางเมตรข้ึนไป 

(ง) หอศิลป์ พิพิธภัณฑสถาน หรือสถานศึกษา ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ํ1,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
(จ) หอสมุดที่มพ้ืีนที่อาคารตั้งแต ํ2,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ฉ) ตลาด ห๎างสรรพสินค๎า หรือศูนย์การคา๎ ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ํ1,500 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ช) โรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแตํ 4,000 ตาราง

เมตรขึน้ไป 
(ซ) อาคารจอดรถท่ีมีพ้ืนที่อาคารต้ังแต ํ4,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ฌ) สถานรับเลี้ยงเด็กอํอน สถานให๎บริการดูแลผู๎สูงอายุ หรือสถานสงเคราะห์ผู๎สูงอายุ ที่มี

พ้ืนที่อาคารตั้งแตํ 300 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ญ) เรือนจ าตามกฎหมายวําด๎วยราชทัณฑ ์
(ฎ) อาคารขนาดใหญํพิเศษ 
(ฏ) อาคารที่มีความสูงตัง้แต่ 15 เมตร หรือ 5 ชัน้ขึน้ไป 
(ฐ) สะพานหรือทางยกระดับที่มีชํวงระหวํางศูนย์กลางตอมํอยาวตั้งแตํ 10 เมตรขึ้นไป รวมถึง

อาคารที่ใช๎ในการควบคุมการจราจรของสะพาน หรือทางยกระดับดังกลําว 
(ฑ) อุโมงค์ที่ใช๎เป็นเส๎นทางคมนาคมขนสํง 
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(ฒ) เขื่อนเก็บกักน้ า เขื่อนทดน้ า หรือฝายทดน้ า ที่ตัวเขื่อนหรือตัวฝายมีความสูงตั้งแตํ 10 เมตร 
ขึน้ไป รวมถึงอาคารประกอบที่ใช๎ในการบังคับหรือควบคุมน้ าของเขื่อนหรือของฝายดังกลําว 

(ณ) อาคารที่ท าการของสํวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหนํวยงานของรัฐ ที่จัดตั้ งขึ้น 
ตามกฎหมาย 

(ด) เครื่องเลํนตามกฎกระทรวงวําด๎วยการควบคุมเครื่องเลํน ที่โครงสร๎างมีความสูงตั้งแตํ  
15 เมตรขึน้ไป 

ข้อ 6 ระบวุํา การออกแบบอาคารและการค านวณโครงสร๎าง ให๎ผู๎ออกแบบและค านวณจัดโครงสร๎าง 
ทั้งระบบ ก าหนดรายละเอียดปลีกยํอยชิ้นสํวนโครงสร๎างและบริเวณรอยตํอระหวํางปลายชิ้นสํวนโครงสร๎าง
ตํางๆ อยํางน๎อยให๎มีความเหนียวเป็นไปตามที่รัฐมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา หรือหลักเกณฑ์ในเรื่องดังกลําว ที่จัดท าโดยสํวนราชการอ่ืนที่มีหน๎าที่และอ านาจ 
ในเรื่องนั้น 

ทั้งนี้ การวิเคราะห์โครงสร๎างต๎านทานแรงแผํนดินไหว ซึ่งมาตรฐานเพ่ิมเติมเพ่ือเป็นแนวทาง
ส าหรับประกอบการออกแบบซึ่งประกอบไปด๎วย 

- มยผ.  1302 มาตรฐานการออกแบบอาคารต๎านทานการสั่นสะเทือนของแผํนดินไหว 
กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 

- มยผ.  1301 - 50 มาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารเพ่ือต๎านทานการสั่นสะเทือน
ของแผํนดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 

จากการตรวจสอบความสอดคล๎องของการด าเนินโครงการกับประเภทอาคารตามข๎อก าหนด
ข๎างต๎น พบวํา การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรมประกอบด๎วย อาคารอยูํอาศัยรวม 7 ชั้น และ 1 ชั้นดาดฟ้า 
มีความสูง 22.90 เมตร (สูง ≥15 เมตร หรือ 5 ชั้น) โดยมีพ้ืนที่อาคารตั้งแตํ 4,991.40 ตารางเมตร (≥4,000 
ตารางเมตร) จะเห็นได๎วํา การด าเนินโครงการเข๎าขํายตามข๎อก าหนดของกฎกระทรวงฯ ดังกลําว  ดังนั้น 
วิศวกรโครงการได๎ค านึงถึงความปลอดภัย จึงได๎ออกแบบโครงสร๎างของอาคารให๎มีเสถียรภาพในการต๎านทาน
การสั่นสะเทือนของแผํนดินไหว ประกอบด๎วยการเสริมเหล็กในคาน การเสริมเหล็กในเสา การเสริมเหล็ก 
ในแผํนพ้ืนไร๎คาน และใช๎คลิปข๎องอยึดขาข๎องอบริเวณใกล๎ข๎อตํอ เป็นต๎น  (รายการค านวณโครงสร๎างอาคาร 
ดังภาคผนวก 7) 
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2.11 พื้นที่สีเขียว 

โครงการได๎จัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 310.50 ตารางเมตร โดยคิดเป็นพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 
265.60 ตารางเมตร ทั้งนี้ ไมํคิดพ้ืนที่สีเขียวใต๎อาคารและพ้ืนที่สีเขียวที่มีพ้ืนที่ความกว๎างน๎อยกวํา 1 เมตร  
ซึ่งมีพ้ืนที่ประมาณ 44.90 ตารางเมตร เป็นพ้ืนที่ปลูกไม๎ยืนต๎นประมาณ 139.39 ตารางเมตร ไม๎ดอก  
ไม๎ประดับ ไม๎พํุมและไม๎คลุมดินประมาณ 64.71 ตารางเมตร โดยมีองค์ประกอบของพันธุ์ไม๎ยืนต๎น ไม๎ประดับ 
ไม๎พํุม และไม๎คลุมดิน ได๎แกํ ต๎นประดูํ ปีบ พิกุล ทองอุไร พุดภูเก็ต หมากเขียว ไทรเกาหลี เข็ม เตยหอม  
วํานเพชรนารายณ์ เฟิร์นข๎าหลวงหลังลาย บัวดิน แววมยุรา และหญ๎านวลน๎อย ดังตารางที่ 2.11-1 ซึ่งให๎
ประโยชน์ทั้งในด๎านนิเวศน์และนันทนาการ  

(ผังพื้นที่สีเขียวและต าแหนํงพื้นที่งานระบบ บริเวณชั้นที่ 1 ดังรูปที่ 2.11-1 แบบขยายพื้นที่สีเขียว
ชั้นที่ 1 ดังรูปที่ 2.11-2 ผังพื้นที่สีเขียวและต าแหนํงพื้นท่ีงานระบบ บริเวณชั้นที่ 3 ดังรูปที่ 2.11-3 แบบขยาย
พ้ืนที่สีเขียวชั้นที่ 3 และชั้นดาดฟ้า ดังรูปที่ 2.11-4 ผังพ้ืนที่สีเขียวและต าแหนํงพ้ืนที่งานระบบ บริเวณชั้น
ดาดฟ้า ดังรูปที่ 2.11-5 ผังต าแหนํงไม๎ยืนต๎นบริเวณชั้นที่ 1 ดังรูปที่ 2.11-6 ผังต าแหนํงไม๎พํุม และไม๎คลุมดิน
บริเวณชั้นที่ 1 ดังรูปที่ 2.11-7 ผังต าแหนํงไม๎พํุม และไม๎คลุมดินบริเวณชั้นที่ 3 ดังรูปที่ 2.11-8 และผัง
ต าแหนํงไม๎พํุม และไม๎คลุมดินบริเวณชั้นดาดฟ้า ดังรูปที่ 2.11-9) 

ตารางท่ี 2.11-1 ชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและไม้คลุมดินที่ปลูกภายในพื้นที่โครงการ 
ชื่อพ้ืนเมือง ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์ ชื่อวงศ์ 

ไม้ยืนต้น 
ประดู ํ Burmese rosewood Pterocarpus macrocarpus FABACEAE 
ปีบ Cork Tree , Indian Cork Millingtonia hortensis BIGNONIACEAE 
พิกุล Spanish cherry, Medlar, 

Bullet wood 
Mimusops elengi Linn. SAPOTACEAE 

ทองอุไร Yellow elder, 
Trumpetbush, 
Trumpetflower, Yellow 
trumpetbush 

Tecoma stans (L.) Juss. ex Kunth BIGNONIACEAE 

พุดภูเก็ต Phuket Gardenia Gardenia thailandica Tirveng RUBIACEAE 

หมากเขียว Mac Arthur palm Ptychosperma macarthurii (H.) 
wendl 

PALMAE 

ไม้พุ่มและหญ้าคลุมดิน 
ไทรเกาหล ี Banyan Tree Ficus annulate Blume MORACEAE 
เข็ม Zephyranthes, West 

Indian Jasmine 
Ixora chinensis Lamk., Ixora spp. RUBIACEAE 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์        บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)   รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท แคลิฟอร์เนีย ราไวย ์จ ากัด   2-158 

AEI. Co.,Ltd.              

ตารางท่ี 2.11-1 ชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและไม้คลุมดินที่ปลูกภายในพื้นที่โครงการ 
ชื่อพ้ืนเมือง ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์ ชื่อวงศ์ 

เตยหอม Pandanus Palm , 
Fragrant Pandan , 
Pandom wangi. 

Pandanus amaryllifolius Roxb. Pandanaceae 

วํานเพชรนารายณ ์ - Dracaena thalioides LILIACEAE 
เฟิร์นข๎าหลวงหลังลาย Bird’s Nest Fern Asplenium nidus L. var. plicatum ASPLENIACEAE 
บัวดิน Rain Lily, Fairy Lily, 

Little Witches 
Zephyranthes grandiflora AMARYLLIDACEAE 

แววมยุรา Wishbone flower, 
Bluewings, Torenia 

Torenia fournieri Linden. ex 
E.Fourn. 

SCORPHULARIACEAE 

หญ๎านวลน๎อย Manila Grass, Temple 
Grass 

Zoysia matrella (L.) Merr. GRAMINEAE 

ที่มา : บริษัท แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ จ ากัด, ตุลาคม 2566 
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AEI. Co.,Ltd.              

ความสอดคล้องของพ้ืนที่สีเขียวตามที่กฎหมายก าหนด 

 พื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
ซึ่งได๎ก าหนดให๎อาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม โรงพยาบาล อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญํพิเศษ ต๎องจัดให๎ 
มีพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือการสํงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อม โดยมีสัดสํวนของพ้ืนที่สีเขียวตํอผู๎อยูํอาศัยภายใน
โครงการไมํน๎อยกวํา 1 ตารางเมตร ตํอ 1 คน และต๎องจัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นลํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 50 
ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต๎องจัดให๎มีตามเกณฑ์ ทั้งนี้ ต๎องเป็นไม๎ยืนต๎นไมํน๎อยกวําร๎อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวชั้นลําง 
ที่ต๎องจัดให๎มีตามเกณฑ ์ซึ่งสามารถค านวณได๎ ดังนี้ 
 จ านวนผู๎พักอาศัย และเจ๎าหน๎าที่/พนักงานในโครงการ =  235 คน 

ต๎องจัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ สผ.        =  235         ตารางเมตร 
โครงการจัดให๎มีพื้นที่สีเขียว  =  265.60 ตารางเมตร > 235 
ต๎องจัดพื้นท่ีสีเขียวชั้นลํางไมํน๎อยกวํา (ตามเกณฑ์ สผ.)  =  117.50    ตารางเมตร 
โครงการจัดพื้นที่สีเขียวชั้นลําง  =  204.10  ตารางเมตร > 117.50 
ต๎องจัดไม๎ยืนต๎นไมํน๎อยกวํา (ตามเกณฑ์ สผ.)       =  58.75 ตารางเมตร 
โครงการจัดให๎มีไม๎ยืนต๎น =  139.39 ตารางเมตร > 58.75 

จากรายละเอียดข๎างต๎น โครงการต๎องจัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวไมํน๎อยกวํา 235 ตารางเมตร และต๎อง 
อยูํบริเวณชั้นลํางไมํน๎อยกวํา 117.50 ตารางเมตร โดยต๎องเป็นไม๎ยืนต๎นไมํน๎อยกวํา 58.75 ตารางเมตร  
ซึ่งโครงการได๎จัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ทั้งหมด 265.60 ตารางเมตร ซึ่งอยูํบริ เวณชั้นลําง และ 
ชั้นดาดฟ้า 204.10 และ 61.50 ตารางเมตร ตามล าดับ โดยเป็นไม๎ยืนต๎น (ชั้น 1) 139.39 ตารางเมตร คิดเป็น
อัตราสํวนพ้ืนที่สีเขียวตํอผู๎พักอาศัย และเจ๎าหน๎าที่/พนักงานภายในโครงการประมาณ 1.13 ตารางเมตร/คน (ผู๎พัก
อาศัย และเจ๎าหน๎าที่/พนักงานทั้งหมด 235 คน) ซึ่งมีความสอดคล๎องกับข๎อก าหนดดังกลําว 

 พื้นที่สีเขียวยั่งยืน โครงการต๎องจัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด๎านการ
จัดการพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองอยํางยั่งยืน มีผลตามมติคณะรัฐมนตรี ครั้งที่ 7 เมื่อวันที่ 10 กรกฎาคม 2550  
และเริ่มประกาศบังคับใช๎ปลายปี พ.ศ.2550 โดยก าหนดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนอยํางน๎อยร๎อยละ 50 ของพ้ืนที่
วํางที่ต๎องจัดให๎มีตามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ทั้งนี้ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
หมวด 1 ข๎อ 33 (1) อาคารอยูํอาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต๎องมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100  
สํวนของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร (2) ห๎องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
สาธารณะ และอาคารอ่ืนที่ไมํได๎ใช๎เป็นที่อยูํอาศัยต๎องมีพ้ืนที่วํางไมํน๎อยกวํา 10 ใน 100 สํวน ของพ้ืนที่ชั้นใด
ชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แตํถ๎าอาคารนั้นใช๎เป็นที่อยูํอาศัยรวมอยูํด๎วยต๎องมีที่วํางตาม (1) นั่นคือ 
โครงการต๎องมีที่วํางไมํน๎อยกวํา 30 ใน 100 สํวน ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร ซึ่งสามารถ
ค านวณได๎ดังนี้ 
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โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)   รายละเอียดโครงการ 
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ที่วํางตามกฎหมายควบคุมอาคาร =  ร๎อยละ 30 ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุด
ของอาคาร 

พ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุดของอาคาร = 658.32  ตารางเมตร 
 = (0.30×658.32)    ตารางเมตร 
 = 197.50     ตารางเมตร 
ดังนั้น ต๎องจัดให๎มีไม๎ยืนต๎นไมํน๎อยกวํา = 0.50 × 197.50    ตารางเมตร 
 = 98.75    ตารางเมตร 

 โครงการจัดให๎มีไม๎ยืนต๎นครอบคลุมพ้ืนที ่ =   139.39 ตารางเมตร > 98.75 

จากการค านวณข๎างต๎น จะเห็นวําโครงการต๎องจัดให๎มี พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนไมํน๎อยกวํา 98.75 ตาราง
เมตร ทั้งนี้ ภายในโครงการได๎จัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนทั้งหมด 139.39 ตารางเมตร ซึ่งมีความสอดคล๎องกับ
ข๎อก าหนดดังกลําว (ตารางสรุปพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนดดังตารางท่ี 2.11-2) 

 

ตารางท่ี 2.11-2 สรุปพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนด 

รายละเอียด เกณฑ์ก าหนด 
พ้ืนที่สีเขียวขัน้ต่ า 

(ตารางเมตร) 
พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

(ตารางเมตร) 
พื้นที่สีเขียวตํอผู๎พักอาศยั ≥ 1 ตารางเมตร/คน 235 265.60 

(1.13 ตารางเมตร/คน) 
พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันลําง ≥ ร๎อยละ 50 ของพื้นที่สี เขียว

ทั้งหมดที่ต๎องจัดให๎มีตามเกณฑ์ 
117.50 204.11 

ไม๎ยืนต๎นช้ันลําง  ≥ ร๎อยละ 50 ของพื้นที่สี เขียว 
ช้ันลํางท่ีต๎องจัดให๎มีตามเกณฑ์ 

58.75 139.39 

พื้นที่สีเขียวยั่งยืน ≥ ร๎อยละ 10 ของพื้นที่วํางที่ต๎อง
จัดให๎มีตาม พรบ. ควบคุมอาคาร 

98.75 139.39 

 
ทั้งนี้ โครงการได๎ค านึงถึงความเหมาะสมในการปลูกไม๎ยืนต๎นบริเวณชั้นลํางโดยจะมีการเว๎นระยะหําง

จากระบบสาธารณูปโภคใต๎ดิน เชํน ทํอระบายน้ า ระบบบ าบัดน้ าเสีย บํอหนํวงน้ าฝน เป็นต๎น เพ่ือไมํให๎เกิด
ผลกระทบตํอระบบสาธารณูปโภคดังกลําว (ภาพตัดแสดงการปลูกต๎นไม๎ใกล๎บริเวณระบบสาธารณูปโภค  
ดังรูปที่ 2.11-10) และโครงการได๎จัดให๎มีเจ๎าหน๎าที่คอยดูแลรักษาต๎นไม๎ และพ้ืนที่สีเขียวให๎มีสภาพสวยงาม 
หากมีต๎นไม๎ได๎รับความเสียหายหรือตายจะจัดให๎มีการปลูกต๎นใหมํทดแทน  
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2.12 การปฏิบัติตามข้อก าหนดกระทรวงสาธารณสุข 

 การจัดการและการดูแลสระว่ายน้ าของโครงการ 

ภายในโครงการมีสระวํายน้ า จ านวน 1 สระ อยูํบริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร มีพ้ืนที่ 121.00 ตารางเมตร 
ลึก 1.30 เมตร มีปริมาตร 157.30 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.12-1 ถึงรูปที่ 2.12-3 

ทั้งนี้ ตามมาตรา 31 แหํงพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 สระวํายเป็นลักษณะกิจการ 
ที่เป็นอันตรายตํอสุขภาพ เป็นแหลํงที่ผู๎พักอาศัยเข๎ามาชุมนุมอยูํรวมกันในสระวํายน้ า หากขาดการดูแล  
และบ ารุงรักษาตามหลักสุขาภิบาลอาจจะกํอให๎เกิดผลกระทบตํอสุขภาพของประชาชน และสระวํายน้ า  
อาจกลายเป็นแหลํงแพรํเชื้อโรคตํางๆได๎ เชํน โรคเยื่อตาอักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ  
โรคระบบทางเดินอาหาร รวมทั้งโรคไมํติดเชื้อตํางๆ อันมีผลมาจากการใช๎สารเคมี เชํน อาการผิวหนังเนื่องจาก
แพ๎สารเคมี เจ็บคอ ไอ แนํนหน๎าอก อาการคลื่นไส๎อาเจียน เนื่องจากแพ๎สารเคมี และยังรวมถึงอุบัติเหตุตํางๆ ด๎วย 

โครงการได๎จัดให๎มีระบบจัดการและดูแลสระวํายน้ า เพ่ือควบคุมคุณภาพน้ าในสระให๎ถูกสุขลักษณะ  
และได๎มาตรฐานทางดา๎นสุขาภิบาล โดยจะต๎องดูแลและจัดการสภาพแวดล๎อมให๎ถูกสุขลักษณะอยํางสม่ าเสมอ 
หมั่นตรวจสอบดูแลระบบบ าบัดน้ าเสียให๎มีประสิทธิภาพ  ตรวจสอบมิให๎มีมูลฝอยตกค๎างอันจะกํอให๎เกิดการ
แพรํของเชื้อโรค จัดระบบการจราจรภายในโครงการให๎มีความสะดวกปลอดภัย เพ่ือลดอุบัติเหตุโดยมาตรการ
ในการป้องกัน แก๎ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล๎อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล๎อม ในบท
ที่ 4 และ รวมถึงโครงการได๎ปฏิบัติตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง  
การควบคุมกิจการสระวํายน้ าหรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกัน 

มาตรการการจัดการสระว่ายน้ าตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข   ฉบับที่ 1/2550 
เรื่อง การควบคุมกิจการสระว่ายน้ าหรือกิจการอื่นๆ ท านองเดียวกัน 

1. สถานที่ตั้ง 
1.1 สถานที่ตั้ง ควรหํางจากแหลํงซึ่งอาจท าให๎เกิดการปนเปื้อนในสระวํายน้ า เชํน สถานเลี้ยงสัตว์ 

หรือสถานที่ตั้งหรือรวบรวมมูลฝอย เป็นต๎น 
1.2 ควรมีรั้วหรือก าแพงเพ่ือสุขอนามัย และความปลอดภัยของผู๎ใช๎บริการ และเพ่ือป้องกันไมํให๎

บุคคลภายนอกที่ไมํได๎รับอนุญาตไปใช๎สระวํายน้ า ในชํวงที่ไมํเปิดให๎บริการ รวมทั้งป้องกันสัตว์
เข๎ามาในบริเวณสระวํายน้ า 

1.3 สถานที่ตั้งและบริเวณของสระวํายน้ า รวมทั้งระบบสาธารณูปโภคต๎องอยูํในที่น้ าทํวมไมํถึง 
พ้ืนดินแข็งแรงไมํทรุดงําย อยูํในบริเวณที่มีไฟฟ้า และน้ าประปาอยํางเพียงพอ มีทางเข๎าออก
สะดวก 

2. สระว่ายน้ าและอาคารประกอบ 
2.1 โครงสร๎างสระวํายน้ า ควรสร๎างด๎วยคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือวัสดุที่มีความมั่นคงแข็งแรง น้ าซึม

ไมํได๎ ผนังเรียบ อยูํในสภาพดี และท าความสะอาดงําย 
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2.2 ต๎องมีรางระบายน้ าล๎น มีฝาปิดรอบสระวํายน้ า มีความกว๎าง 30-40 เซนติเมตร ไมํเป็นสนิม 
แข็งแรง ท าความสะอาดงํายอยูํในสภาพดี และไมํมีน้ าล๎นออกจากราง 

2.3 ต๎องมีอุปกรณ์เครื่องมือส าหรับใช๎ท าความสะอาดสระวํายน้ า ได๎แกํ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัด
สระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงช๎อนวัสดุแขวนลอย 

2.4 ต๎องมีที่วํางส าหรับใช๎เป็นทางเดินรอบสระวํายน้ า มีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 1.20 เมตร ไมํลื่น  
ไมํมีน้ าขัง ท าความสะอาดงําย 

2.5 กรณีที่สระวํายน้ าใดมีการใช๎ระบบไหลเวียนน้ าเป็นแบบระบบสกิมเมอร์ควรต๎องมีข๎อก าหนด
เกีย่วกับการป้องกันอันตรายจากระบบนี้ด๎วย 

2.6 ความลึกของน้ า มีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกที่สามารถมองเห็นได๎ชัดเจน  
ในกรณีที่สระวํายน้ านั้นมีความลึกตั้งแตํ 1.50 เมตร ขึ้นไป โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็น
ระยะๆ อยํางน๎อย 3 ระยะ 

2.7 ต๎องจัดให๎มีแสงสวํางเพียงพอทั่วบริ เวณสระวํายน้ า เพ่ือให๎มองเห็นได๎ชัดเจน ในกรณีที่มี 
การเปิดใช๎สระในเวลากลางคืน 

2.8 อาคารประกอบท าด๎วยวัสดุมั่นคงแข็งแรง พ้ืนเรียบ ไมํลื่นไมํดูดซับน้ า ท าความสะอาดงําย  
พ้ืนลาดเอียงเล็กน๎อยเพ่ือการระบายน้ าที่ดี 

2.9 พ้ืน ควรท าด๎วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไมํดูดซึมน้ า ท าความสะอาดงําย ไมํลื่น อยูํในสภาพดี 
2.10 จัดให๎มีห๎องเปลี่ยนเสื้อผ๎า ตู๎เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเท๎า ส าหรับผู๎ใช๎บริการในบริเวณ

ทางเข๎าสระวํายน้ าและมีจ านวนเพียงพอ 
2.11 จัดให๎มีอํางล๎างมือ บริเวณล๎างตัวกํอนลงสระ และที่ล๎างเท๎า ทางเข๎าบริเวณสระวํายน้ า และ 

เติมคลอรีนลงในที่ล๎างเท๎าเพ่ือป้องกันการติดเชื้อ 
2.12 มีการรักษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและพ้ืนที่โดยรอบอยํางสม่ าเสมอ 
2.13 ดูแลมิให๎มีการน าสัตว์ทุกชนิดเข๎าไปในบริเวณสระวํายน้ า หรืออาคารประกอบ 

3. ข้อปฏิบัติส าหรับผู้ประกอบกิจการ 
3.1 จัดให๎มีผู๎ควบคุมดูแล ซึ่งผํานการอบรมการดูแลคุณภาพน้ าในสระวํายน้ าตามหลักสุขาภิบาล

สิ่งแวดล๎อม เพ่ือให๎มีความรู๎เกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพน้ า และการดูแลรักษาสระวํายน้ า 
3.2 ต๎องมีเจ๎าหน๎าที่ความปลอดภัยประจ าสระ (Life Guard) อยํางน๎อย 1   คน ตํอผู๎ใช๎บริการ 

ไมํเกิน 100 คน กรณีที่เกิน 100 คน เศษของ 100 คน ให๎คิดเป็น 100 คน และต๎องเป็น 
ผู๎ที่มีความช านาญในการวํายน้ า และผํานการอบรมการชํวยชีวิตคนจมน้ า สามารถให๎การ 
ปฐมพยาบาลได๎ โดยต๎องอยูํประจ าสระวํายน้ าตลอดเวลาที่เปิดบริการ 

3.3 ต๎องมีการจัดการและควบคุมคุณภาพน้ าให๎อยูํในเกณฑ์มาตรฐาน ดังนี้ 
3.3.1 คําความเป็นกรด-ดําง (pH) 7.20-8.40 
3.3.2 คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 0.60-1 สํวนในล๎านสํวน 
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3.3.3 คลอรีนที่รวมกับสารอื่น (Combined Chlorine) 0.50-1 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.4 คําความเป็นดําง (Alkalinity) 80-100 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.5 ความกระด๎าง (Calcium Hardness) 250-600 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.6 กรดไซยานูริก (Cyanuric Acid) 30-60 สํวนในล๎านสํวน 250-600 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.7 คลอไรด์ (Chloride) ไมํเกิน 600 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.8 แอมโมเนีย (Ammonia) ไมํเกิน 20 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.9 ไนเตรท (Nitrate) ไมํเกิน 50 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.10 โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) น๎อยกวํา 10 ตํอน้ า 100 มิลลิลิตร 

โดยวิธี MPN (Most Probable Numbers) ในอัตราสํวน 100 มิลลิลิตร 
3.3.11 ตรวจไมํพบฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform) 
3.3.12 ตรวจไมํพบจุลินทรีย์หรือตัวบํงชี้จุลินทรีย์ที่ท าให๎เกิดโรค (ได๎แกํ Escherichia coli, 

Staphylococcus aureus, Pseudomonas aeruginosa) 
3.4 จัดให๎มีการเก็บตัวอยํางเพ่ือตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ า ตามเกณฑ์มาตรฐานดังนี้ 

3.4.1 การเก็บตัวอยํางน้ า ท าอยํางน๎อย 2 จุด โดยเก็บจากสํวนลึก และสํวนตื้น ขณะมีผู๎ใช๎  
สระวํายน้ ามากท่ีสุด 

3.4.2 ตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ และคําความเป็นกรดดํางอยํางน๎อยสัปดาห์
ละ 1 ครั้ง หากมีผู๎ใช๎บริการเป็นจ านวนมาก หรือเป็นวันที่มีแสงแดดจัดควรตรวจสอบ
ปริมาณคลอรีน และคําความเป็นกรดดํางในระหวํางวันด๎วย กรณีใช๎คลอรีนชนิดกรดไตร
คลอโรโอโซไซยานูริค ต๎องตรวจหาคํากรดไซยานูริคด๎วย  

3.4.3 ตรวจวิเคราะห์ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) และฟีคอลโคลิ-
ฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) อยํางน๎อยเดือนละ 1 ครั้ง 

3.4.4 ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าทางเคมี และชีวภาพตามเกณฑ์มาตรฐานตามที่ก าหนดในข๎อ 
3.3) ครบทุกข๎อมูลอยํางน๎อยปีละ 1 ครั้ง เพ่ือประกอบการพิจารณาขอหรือตํอ
ใบอนุญาต 

3.5 จัดหาเครื่องมือส าหรับตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าไว๎ประจ า รวมทั้งบันทึกผลการตรวจวิเคราะห์ 
และข๎อมูลอื่นที่จ าเป็น ดังนี้ 
3.5.1 เครื่องมือที่ใช๎ในการตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีน ต๎องสามารถวิเคราะห์ได๎ในชํวง 

0.20-2 ppm  
3.5.2 เครื่องมือที่ใช๎ในการตรวจวิเคราะห์คําความเป็นกรด-ดําง ต๎องสามารถตรวจวัดได๎อยําง

น๎อยชํวง 3-9 และสามารถอํานคําได๎ชํวงละ 1 
3.5.3 มีการบันทึกข๎อมูลจ านวนผู๎ใช๎สระวํายน้ าในแตํละวัน แยกเพศ และอายุ ระยะเวลา 

ที่ใช๎สระวํายน้ า 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์        บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)   รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท แคลิฟอร์เนีย ราไวย ์จ ากัด   2-179 

AEI. Co.,Ltd.              

3.6 ต๎องจัดให๎มีป้ายแสดงข๎อปฏิบัติส าหรับผู๎ใช๎บริการ ติดไว๎ในบริเวณสระวํายน้ าให๎มองเห็นได๎ชัด  
และควรมีข๎อความอยํางน๎อยดังนี้ 
3.6.1 ต๎องสวมชุดวํายน้ าที่สะอาด 
3.6.2 ต๎องช าระล๎างรํางกายกํอนลงสระทุกครั้ง 
3.6.3 ผู๎ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ าหนวก หรือโรคติดตํออ่ืนๆ ห๎ามลงเลํน 

ในสระวํายน้ า 
3.6.4 ห๎ามน าสัตว์เลี้ยงเข๎ามาในบริเวณสระวํายน้ า 
3.6.5 ห๎ามปัสสาวะ บ๎วนน้ าลาย หรือสั่งน้ ามูกลงในน้ า 
3.6.6 ห๎ามท าสระวํายน้ าสกปรก 
3.6.7 จ านวนผู๎ใช๎บริการมากท่ีสุด ที่สระวํายน้ าสามารถรองรับได ๎
3.6.8 วิธีการปฐมพยาบาลชํวยคนจมน้ า 

3.7 ต๎องดูแลบ ารุงรักษาเครื่องกรองน้ าตามระยะเวลาที่สมควรเพื่อให๎ท างานได๎เต็มประสิทธิภาพ 
4. การจัดการเกี่ยวกับสารเคมี 

4.1 สถานที่เก็บสารเคมี ต๎องมีป้ายระบุวํา “สถานที่เก็บสารเคมีอันตราย” และ “ห๎ามเข๎า”  
มีการระบายอากาศดี และมีการป้องกันน้ าซึมเข๎าภาชนะบรรจุสารเคมี และมีการจัดเก็บ
สารเคมีเป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวข๎อง 

4.2 สารเคมีที่ใช๎ต๎องมีฉลากระบุชื่อสารเคมี สํวนผสม หรือสํวนประกอบที่เป็นอันตราย วิธีการใช๎ 
และวิธีการปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรือตามท่ีกฎหมายอื่นก าหนด 

4.3 ในการใช๎สารเคมีต๎องปฏิบัติตามที่ระบุไว๎ในฉลาก และไมํน าสารเคมีหมดอายุมาใช๎ในกรณีที่ไมํมี
ระบบการเติมสารเคมีแบบอัตโนมัติ ให๎เติมสารเคมีลงในสระวํายน้ าในขณะที่ปิดบริการแล๎ว 

4.4 สถานที่ท างานที่เกี่ยวข๎องกับการใช๎สารเคมีต๎องมีแสงสวํางเพียงพอ เพ่ือป้องกันการเกิด
อุบัติเหตุอันเนื่องจากพนักงานไมํสามารถมองเห็นสิ่งตํางๆ ได๎อยํางชัดเจน คํามาตรฐานแสง
สวํางในบริเวณตํางๆ ควรเป็นดังนี้ 
- ห๎องสูบจํายสารเคมีไมํน๎อยกวํา 100 ลักซ์ 
- ห๎องเครื่องกรองน้ า ไมํน๎อยกวํา 50 ลักซ์ 
- ห๎องหรือสถานที่เก็บสารเคมีไมํน๎อยกวํา 50 ลักซ์ 

4.5 ต๎องมีมาตรการในการป้องกันการสัมผัสสารเคมีของคนงาน เชํน ก าหนดขั้นตอนการท างาน 
ที่ปลอดภัย จัดหาอุปกรณ์ป้องกันอันตรายสํวนบุคคลที่เหมาะสมให๎คนงาน รวมทั้งประเมินการ
สัมผัสสารเคมีอันตรายของคนงานที่ท าหน๎าที่เติมสารเคมี และมีผลไว๎ให๎เจ๎าหน๎าที่ตรวจสอบ
อยํางน๎อยปีละหนึ่งครั้ง 

4.6 ในขณะท างานกับสารเคมี ให๎ผู๎ปฏิบัติงานสวมอุปกรณ์ป้องกันอันตรายสํวนบุคคลที่เหมาะสม 
เชํน สวมหน๎ากาก และสวมถุงมือในขณะปฏิบัติเกี่ยวกับสารเคมี เป็นต๎น 
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4.7 ห๎ามสูบบุหรี่ ดื่มน้ า หรือรับประทานอาหารในห๎องจัดเก็บสารเคมี 
4.8 ดูแลความสะอาดอยํางสม่ าเสมอ หากสารเคมีหกรั่วไหล ต๎องท าความสะอาดทันที 

5. การจัดการสิ่งปฏิกูล น้ าเสีย และขยะ 
5.1 จัดให๎มีห๎องน้ า ห๎องส๎วม และการบ าบัดสิ่งปฏิกูลดังนี้ 

5.1.1 มีห๎องน้ า ส๎วมแยกออกจากกัน โดยมีแบบและจ านวนตามที่ก าหนดในกฎหมายวําด๎วย
การควบคุมอาคาร และกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข๎อง 

5.1.2 ลักษณะของห๎องส๎วม การบ าบัด และการก าจัดสิ่งปฏิกูลต๎องถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล 
5.1.3 ต๎องดูแลรักษาความสะอาดของห๎องน้ าและห๎องส๎วมเป็นประจ าทุกวันที่เปิดให๎บริการ 
5.1.4 ภายในห๎องน้ าควรมีวัสดุอุปกรณ์ตามความจ าเป็นและเหมาะสม 

5.2 มีการบ าบัดน้ าเสียให๎มีคุณภาพได๎มาตรฐานกํอนระบายกํอนระบายออก ซึ่งสํวนประกอบของ
ระบบการจัดการ น้ าเสีย ประกอบด๎วย 
5.2.1 ตะแกรงดักขยะ ส าหรับดักเศษขยะออกจากน้ าเสีย 
5.2.2 ระบบรวบรวมน้ าเสีย น้ าจากสํวนตํางๆของอาคารไหลมารวมกันที่ถังรวบรวมน้ า 

เพ่ือรอการบ าบัด น้ าที่ล๎นออกจากบํอรวบรวมนี้จะไหลเข๎าสูํบํอบ าบัด 
5.2.3 ระบบบ าบัดน้ าเสียต๎องมีวิธีการบ าบัดน้ าเสียที่เหมาะสม ไมํกํอให๎เกิดเหตุเดือดร๎อน

ร าคาญและเป็นอันตรายตํอสุขภาพของชุมชน 
5.2.4 รางระบายน้ าทิ้ง รางหรือทํอส าหรับระบายน้ าทิ้ง ควรมีตะแกรงวางปิดรางเพ่ือกรองเศษผง

ตํางๆ และป้องกันหนู นอกจากนี้ทางเปิดของทํอระบายน้ าออกสูํถังเก็บน้ ารดน้ าต๎นไม๎  
ควรมีตะแกรงปิดเพ่ือป้องกันหนูด๎วย 

5.3 จัดให๎มีการจัดการขยะดังนี้ 
5.3.1 มีการคัดแยกขยะและมีถังรองรับขยะแยกตามประเภท 
5.3.2 มีถังรองรับขยะที่เพียงพอตามหลักสุขาภิบาล 
5.3.3 ล๎างท าความสะอาดถังรองรับขยะและบริเวณท่ีวางถังอยูํเสมอ 
5.3.4 รวบรวมขยะจากถังรองรับขยะไปยังที่พักขยะรวม หรือน าไปก าจัดทุกวัน โดยเฉพาะขยะ 

ที่เนําเสียได๎งําย 
5.3.5 ก าจัดขยะด๎วยวิธีที่ถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล และเป็นไปตามข๎อก าหนดท๎องถิ่น 
5.3.6 ดูแลมิให๎เกิดการทิ้งขยะเกลื่อนกลาดภายในสถานประกอบกิจการและบริเวณโดยรอบ 

6. การสุขาภิบาลอาหารและน้ าดื่ม 
6.1 ในกรณีมีการจ าหนํายอาหาร ต๎องปฏิบัติตามหลักสุขาภิบาลอาหาร และตามข๎อก าหนดของ

ท๎องถิ่น 
6.2 ต๎องมีน้ าดื่มท่ีได๎คุณภาพตามมาตรฐานน้ าดื่มไว๎บริการอยํางเพียงพอ 
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6.3 ลักษณะการน าน้ ามาดื่ม ต๎องไมํกํอให๎เกิดความสกปรกหรือการปนเปื้อน เชํน ใช๎ระบบน้ ากด  
ใช๎แก๎วสํวนตัว ใช๎แก๎วกระดาษท่ีใช๎ครั้งเดียวทิ้ง และใช๎แก๎วสํวนกลางที่ใช๎ดื่มเพียงครั้งเดียวแล๎ว
น าไปล๎างท าความสะอาดกํอนน ามาใช๎ดื่มใหมํ เป็นต๎น ทั้งนี้ให๎จัดท าป้ายหรือข๎อความการปฏิบัติ
ไว๎ด๎วย 

7. การป้องกันควบคุมสัตว์ และแมลงน าโรค 
7.1 ภายในสถานประกอบกิจการไมํควรมีหนู แมลงวัน และแมลงสาบ 
7.2 ต๎องมีการป้องกัน ควบคุม ก าจัดสัตว์ และแมลงน าโรค โดยเฉพาะหนู แมลงวัน และแมลงสาบ

อยํางถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล 
8. การดูแลสุขภาพและความปลอดภัย 

8.1 ต๎องก าหนดให๎มีผู๎ดูแลมาด๎วย กรณีที่น าเด็กอายุต่ ากวํา 10 ปี ที่ยังวํายน้ าไมํเป็น และผู๎สูงอายุ  
ที่ไมํสามารถดูแลตัวเองได๎มาใช๎บริการสระวํายน้ า 

8.2 จัดให๎มีอุปกรณ์ชํวยชีวิตดังนี้ 
8.2.1 โฟมชํวยชีวิต อยํางน๎อย 2 อัน 
8.2.2 หํวงชูชีพ ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลางภายใน 15 นิ้ว หรือทุํนลอย ผู กเอาไว๎กับเชือก  

ยาวไมํน๎อยกวําความกว๎างของสระวํายน้ า อยํางน๎อย 2 อัน 
8.2.3 ไม๎ชํวยชีวิต หรือวัตถุอ่ืนใด มีความยาวไมํน๎อยกวํา 3.50 เมตร น้ าหนักเบา อยํางน๎อย  

1 อัน และต๎องวางไว๎ที่ปลายลูํสํวนลึกของสระวํายน้ า 
8.2.4 เครื่องชํวยหายใจ ส าหรับผู๎ใหญํ และส าหรับเด็ก อยํางละ 1 ชุด 
8.2.5 ห๎องปฐมพยาบาลพร๎อมชุดปฐมพยาบาลที่พร๎อมใช๎งานได๎ตลอดเวลาไว๎ประจ าสระวํายน้ า

และอยูํในบริเวณที่ใกล๎ที่สุด 
8.3 มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดตํอบุคคลหรือสถานที่ส าคัญๆ เชํน โรงพยาบาล และสถานีต ารวจ 

เพ่ือขอความชํวยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินตํางๆ เชํน เพลิงไหม๎ หรือมีคนจมน้ า และต๎องปิดประกาศหมายเลข
โทรศัพท์ของสถานที่ดังกลําวไว๎ในที่เห็นได๎ชัดเจนและเป็นข๎อมูลปัจจุบันอยูํเสมอ 

9. เหตุร าคาญ  
ต๎องควบคุมมิให๎เกิดเหตุร าคาญ ซึ่งมาจากกิจกรรมการด าเนินการตํางๆ 
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2.13 การด าเนินการก่อสร้าง  

2.13.1 ระยะเวลาในการก่อสร้าง 
ภายในโครงการมีอาคารทั้งหมด 1 อาคาร มีลักษณะอาคารและพ้ืนที่ใช๎สอย ดังนี้ 
- อาคารอยูํอาศัยรวม 7 ชั้น และ 1 ชั้นดาดฟ้า มีพ้ืนที่ประมาณ 4,991.40 ตารางเมตร 

 โดยคาดวําจะใช๎ระยะเวลาในการกํอสร๎างประมาณ 16 เดือน  และใช๎คนงานกํอสร๎างสูงสุดประมาณ 
100 คน ท างานในวันจันทร์ถึงวันเสาร์ ตั้งแตํเวลา 08.00 น. - 17.00 น. แตํในกรณีที่มีความจ าเป็นต๎องท างาน
เกินกวํา 17.00 น. ซึ่งจะต๎องเป็นงานที่ต๎องท าตํอเนื่องเฉพาะงานเทปูน และคอนกรีตฐานรากเทํานั้น แตํต๎อง 
ไมํเกิน 19.00 น. โดยมีก าหนดการกํอสร๎าง ดังนี้ (แผนงานและระยะเวลาการกํอสร๎าง ดังตารางที่ 2.13.1-1) 
 

1) งานปรับพ้ืนที่กํอสร๎าง ใช๎เวลาประมาณ 1    เดือน 
2) งานกํอสร๎างฐานรากอาคาร ใช๎เวลาประมาณ 3       เดือน 
3) งานโครงสร๎างอาคาร ใช๎เวลาประมาณ 7       เดือน 
4) งานสถาปัตยกรรมภายนอก ใช๎เวลาประมาณ 5      เดือน 
5) งานกํอสร๎างระบบสาธารณูปโภค ใช๎เวลาประมาณ 4      เดือน 
6) งานตกแตํงภายใน ภายนอก และเก็บงาน ใช๎เวลาประมาณ 4      เดือน 

ตารางท่ี 2.13.1-1 แผนงานและระยะเวลาการก่อสร้าง 

ล าดับ รายละเอียด 
เดือนที ่

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 
1. งานปรับพ้ืนที่ก่อสร้าง                 
2. งานก่อสร้างฐานรากอาคาร                 
3. งานโครงสร้างอาคาร                 
4. งานสถาปัตยกรรมภายนอก                 
5. ง า น ก่ อ ส ร้ า ง ร ะ บ บ

สาธารณูปโภค 
                

6. งานตกแต่งภายใน ภายนอก 
และเก็บงาน 

                

ที่มา : บริษัท แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ จ ากัด, ตุลาคม 2566 
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2.13.2 การจัดการพื้นที่ก่อสร้าง 

ส าหรับพ้ืนที่โครงการมีลักษณะเป็นที่ราบโลํง เนื่องจากมีการเคลียร์วัชพืช ไม๎ล๎มลุกและไม๎พํุมแล๎ว  
แตํยังไมํมีการกํอสร๎างอาคารใดๆ ทั้งนี้ ในการกํอสร๎างอาคารจะต๎องเตรียมพ้ืนที่และวางผังการกํอสร๎าง  
โดยก าหนดต าแหนํงตํางๆ ดังนี้ (ผังบริเวณชํวงกํอสร๎างโครงการ ในรูปที่ 2.12.2-1 ประกอบ) 

1) พ้ืนที่เก็บกองวัสดุกํอสร๎าง เชํน หิน ดิน ทราย เสาเข็ม และทํอคอนกรีต เป็นต๎น 
2) ที่จอดรถขนสํงวัสดุกํอสร๎าง ที่จอดรถเจ๎าหน๎าที่และผู๎ควบคุมงาน 
3) อาคารชั่วคราวตํางๆ เชํน อาคารส านักงาน อาคารเก็บวัสดุกํอสร๎าง เป็นต๎น 
4) ห๎องน้ า ห๎องส๎วม และพ้ืนที่ช าระล๎างส าหรับคนงานกํอสร๎าง 
5) ถัง/บํอเก็บน้ าใช๎ ส าหรับคนงานกํอสร๎างและน้ าใช๎ส าหรับกิจกรรมกํอสร๎าง 
6) ที่พักมูลฝอยและเศษวัสดุจากการกํอสร๎าง 
7) ระบบรวบรวมและระบายน้ าทิ้งและน้ าฝน 
8) จุดล๎างล๎อรถกํอนออกจากโครงการ 
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2.13.3 ขั้นตอนการก่อสร้าง 

1) งานปรับพื้นที่ก่อสร้าง โครงการจะท าการปรับพ้ืนที่ และกํอสร๎างอาคารชั่วคราวตํางๆ ตามผังพ้ืนที่
กํอสร๎างที่ได๎ก าหนดไว๎ ประกอบด๎วย พ้ืนที่เก็บกองวัสดุกํอสร๎าง เชํน หิน ดิน ทราย เสาเข็ม และทํอคอนกรีต 
เป็นต๎น ที่จอดรถขนสํงวัสดุกํอสร๎าง ที่จอดรถเจ๎าหน๎าที่และผู๎ควบคุมงาน อาคารชั่วคราวตํางๆ เชํน อาคาร
ส านักงาน อาคารเก็บวัสดุกํอสร๎าง เป็นต๎น ห๎องน้ า ห๎องส๎วม และพ้ืนที่ช าระล๎างส าหรับคนงานกํอสร๎าง ถัง/บํอ
เก็บน้ าใช๎ ส าหรับคนงานกํอสร๎างและน้ าใช๎ส าหรับกิจกรรมกํอสร๎าง ที่พักมูลฝอยและเศษวัสดุจากการกํอสร๎าง 
ระบบรวบรวมและระบายน้ าทิ้งและน้ าฝน จุดล๎างล๎อรถกํอนออกจากโครงการ ซึ่งจะใช๎ระยะเวลาประมาณ 1 เดือน 

ทั้งนี้ ในขั้นตอนการปรับพ้ืนที่กํอสร๎างโครงการจะมีการขุดดินเพ่ือกํอสร๎างฐานรากอาคารและ
ระบบสาธารณูปโภคตํางๆ ภายในโครงการซึ่งมีปริมาณดินขุด ประมาณ 501.46 ลูกบาศก์เมตร ระดับความลึก
ของดินขุดประมาณ 0.60 -3.50 เมตร มีรายละเอียดดังนี้  

ส าหรับดินที่ได๎จากการขุดดังกลําวจะน ามาพักกองไว๎ชั่วคราวในพ้ืนที่โครงการ หลังจากนั้น
ผู๎รับเหมากํอสร๎างจะท าการขนย๎ายออกสูํภายนอกพ้ืนที่โครงการทั้งหมด โดยใช๎รถบรรทุก 6 ล๎อ จ านวน 2 คัน  
ซ่ึงสามารถค านวณจ านวนเที่ยวและจ านวนวันในการขนย๎ายดินออกสูํภายนอกพ้ืนที่โครงการ ไดด๎ังนี้  

 ปริมาณดินที่ต๎องขนย๎ายออกนอกพ้ืนที่โครงการ  =  501.46    ลูกบาศก์เมตร 
 ขนาดรถบรรทุกท่ีใช๎ขนย๎ายดิน (รถ 6 ล๎อ)    =  ความจุ 10  ลูกบาศก์เมตร 
 จ านวนเที่ยวที่ต๎องขนย๎ายดิน  =  501.46/10 
    =  50.15 เที่ยว 
    ≈  51  เที่ยว 
 จ านวนเที่ยวที่โครงการต๎องขนสํงดิน  =  5 เที่ยว/วัน 
 จ านวนวันที่ขนสํงดิน  ≈  11  วัน 
 ใช๎รถบรรทุกจ านวน 2 คัน  ≈  6 วัน 
 จากการค านวณ โครงการจะต๎องขนย๎ายดินออกสูํภายนอกโดยใช๎รถบรรทุก 6 ล๎อ จ านวน  

2 คัน  ท าการขนย๎ายวันละ 5 เที่ยว/คัน และใช๎เวลาในการขนย๎ายทั้งหมดประมาณ 6 วัน โดยก าหนดชํวงเวลา
ในการขนย๎ายดิน 2 ชํวงเวลา ได๎แกํ ชํวงเช๎าเวลา 10.00 น.-12.00 น. และชํวงบํายเวลา 13.00 น.-15.00 น. 
ของวันจันทร์ถึงวันเสาร์  

ทั้งนี้ ในการขุดดินเพื่อกํอสร๎างฐานรากอาคารและระบบสาธารณูปโภคตํางๆ ภายในโครงการ เชํน 
ระบบบ าบัดน้ าเสีย บํอหนํวงน้ าฝน ทํอระบายน้ า บํอเก็บน้ าใช๎ส ารอง เป็นต๎น จะมีการขุดดินลงไปลึกประมาณ  
1-3.50 เมตร จากระดับผิวดินปัจจุบัน ดังนั้น จะต๎องมีการท าก าแพงกันดินชั่วคราว (Steel Sheet Pile) และ
ท าเหล็กค้ ายัน (Bracing) (ดังรูปที่ 2.13.3-1) เพ่ือป้องกันแรงดันน้ า แรงดันดิน แรงดันอ่ืนๆ ที่ท าให๎เกิดการ
เคลื่อนตัวของสิ่งกํอสร๎าง โดยมีสํวนประกอบและขั้นตอนในการกํอสร๎างก าแพงกันดินชั่วคราว (Steel Sheet 
Pile) และท าเหล็กค้ ายัน (Bracing) ดังนี้ 
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1) แผํนเหล็กพืด (Steel Sheet Pile) เป็นแผํนเหล็กลอนรูปตํางๆ มีความยาวตามก าหนดใช๎
ตอกในแนวดิ่ง ส าหรับป้องกันแรงดันน้ า และแรงดันดิน ที่กระท าตามความลึกของการขุด 

2) เหล็กค้ ายันรอบ (Wale) เป็นสํวนของโครงสร๎างที่ต๎านแรงกระท าทางด๎านข๎างจากแผํนเหล็ก
พืด (Sheet Pile) ซึ่งจะถํายแรงเป็นแรงกระจาย (uniform horizontal force) เข๎าสูํเหล็กค้ ายันรอบ (Wale) 

3) เหล็กค้ ายัน (Strut) เป็นสํวนโครงสร๎างที่รับแรงแนวแกนที่ถํายจากเหล็กค้ ายันรอบ (Wale)  
และรับแรงแนวดิ่งที่ถํายจากแผํนเหล็กพ้ืน (Platform) ซึ่งน ามาวางบนเหล็กค้ ายัน (Strut) เพ่ือใช๎ประโยชน์
ตํางๆ ในขั้นตอนการกํอสร๎างเหล็กค้ ายัน (Strut) โดยทั่วไปจะมี 2 ชนิด คือ เหล็กค้ ายันตามแนวยาว และเหล็ก
ค้ ายันตามแนวขวางและแบํงเป็นชั้น ๆ ตามระดับความลึก 

4) เสาเหล็กหลัก (Kingpost) เป็นสํวนที่รับแรงจากเหล็กค้ ายัน (Strut) ในแนวดิ่งแล๎วถํายลงสูํดิน
ท าหน๎าที่เหมือนเสาในอาคารขนาดใหญํ ยังสามารถใช๎เป็นฐานรากในการรับปั้นจั่นเสาสูง (Tower Crane) ในการ
ล าเลียงวัสดุและสิ่งตํางๆ ได๎อีกด๎วยหมายเหตุ แผํนเหล็กพ้ืน (Platform) เป็นโครงสร๎างที่ประกอบด๎วย ตงเหล็ก 
และแผํนเหล็กที่น ามาเชื่อมติดกันท าหน๎าที่เหมือนพ้ืนวางอยูํบนเหล็กค้ ายัน (Strut) เพ่ือใช๎ประโยชน์ในการขุดดิน
การขนสํงวัสดุ และอ่ืนๆ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

               ที่มา : จาก https://engfun.wordpress.com 
 

รูปที่ 2.13.3-1  ส่วนประกอบของโครงสร้างกันดินแบบ Steel Sheet Pile 
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ขั้นตอนการกํอสร๎างโครงสร๎างกันดินแบบ Steel Sheet Pile 
1. ต๎องส ารวจหาข๎อมูลวําบริเวณใต๎ดินนั้นๆ มีระบบสาธารณูปโภคอยูํหรือไมํ เชํน ทํอไฟฟ้า  

ทํอประปา ทํอโทรศัพท์ ถ๎ามีก็ต๎องท าการย๎ายออกให๎พ๎นจากพ้ืนที่ที่กํอสร๎าง เพ่ือป้องกันความเสียหายที่จะเกิดขึ้น 
2. เลือกเครื่องมือให๎เหมาะสมกับงาน เชํน เครื่องตอกและถอนแผํนเหล็กพืด (Sheet Pile)  

เครื่องขุดดิน รถบรรทุก เป็นต๎น 
3. ด าเนินตามขั้นตอนการขุดดินเพ่ือกํอสร๎างชั้นใต๎ดินและฐานรากอาคารและระบบ

สาธารณูปโภคตํางๆ ด๎วยการตอกเข็มพืด (Sheet Pile) เพ่ือป้องกันการพังทลายของดิน โดยต๎องตอกเข็มพืด 
ให๎แล๎วเสร็จกํอนขุดดินและกํอสร๎างฐานรากอาคาร 

2) งานก่อสร้างฐานรากอาคาร ภายในโครงการมีอาคาร 1 อาคาร เป็นอาคารอยูํอาศัยรวม 7 ชั้น 
และ 1 ชั้นดาดฟ้า และระบบสาธารณูปโภคตํางๆ ซึ่งในการกํอสร๎างฐานรากอาคารวิศวกรจะต๎องควบคุม 
ให๎เป็นไปตามหลักวิศวกรรม โดยเบื้องต๎นวิศวกรโครงการได๎ออกแบบฐานรากอาคารโดยใช๎เข็มเจาะ ซึ่งจะใช๎
เวลาในการกํอสร๎างฐานรากอาคาร ประมาณ 3 เดือน 

3) งานโครงสร้างอาคาร  หลังจากเสร็จสิ้นงานฐานรากแล๎ว จะท าการกํอสร๎างตัวอาคาร เริ่มจากงาน
หลํอคอนกรีต งานวางคาน งานเทพ้ืนแตํละชั้น และผนังก าแพงของตัวอาคาร และใช๎ระยะเวลาในการกํอสร๎าง
โครงสร๎างอาคารประมาณ 7 เดือน 

- ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) 
ส าหรับการกํอสร๎างโครงการจะใช๎ ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก (Luffing 

Jib Crane ) จ านวน 1 ตัว  มีรัศมีครอบคลุมพ้ืนที่กํอสร๎างอาคาร ประมาณ 40 เมตร ซึ่งเหมาะส าหรับการ
กํอสร๎างในพ้ืนที่จ ากัด ท าให๎สามารถควบคุมไมํให๎รัศมีของแขนโลหะ (Boom) ล้ าไปยังพ้ืนที่ข๎างเคียง โดยการ
ติดตั้งทาวเวอร์เครน จะต๎องมีวิศวกรและผู๎เชี่ยวชาญเป็นผู๎ควบคุมการด าเนินการอยํ างเครํงครัดทุกขั้นตอน  
ซึ่งตัวฐานของทาวเวอร์เครนจะต๎องมีการใช๎เสาเข็มที่มีความมั่นคงแข็งแรง และมีความลึกเพียงพอที่จะรับ
น้ าหนักโครงสร๎างของทาวเวอร์เครน ตลอดจนต๎องมีการควบคุมน้ าหนักของวัสดุกํอสร๎าง ไมํให๎เกินกวําขนาด
ของทาวเวอร์เครนที่รับได๎ โดยมีสํวนประกอบดังนี้ (ดังรูปที่ 2.13.3-2 และรูปที่ 2.13.3-3)   

 ตัวเสาของทาวเวอร์  เครน  เป็นสํวนรับน้ าหนักโครงสร๎างของทาวเวอร์  เครน 
โดยประกอบขึ้นด๎วยโครงถักเหล็กฉากรูปพรรณหรือเหล็กทํอกลม ยึดรอยตํอด๎วยสลักเกลียวก าลังสูง ซึ่งท าให๎
สะดวกในการประกอบ และรื้อถอน 

 แขนยกวัสดุ ประกอบด๎วย โครงถักเหล็กฉากรูปพรรณหรือเหล็กทํอกลม ยึดรอยตํอด๎วย
สลักเกลียวก าลังสูงเหมือนกับตัวเสาทาวเวอร์ สามารถตํอได๎ยาวตามจ านวนที่ต๎องการยกน้ าหนักของวัสดุ  
ถ๎าจะยกน้ าหนักมากแขนจะสั้น ถ๎ายกน้ าหนักปริมาณน๎อยๆ แขนสามารถยาวได๎ คลอบคลุมรัศมีได๎กว๎างขึ้น 

 ตุ้มถ่วงน้ าหนัก จะเป็นก๎อนคอนกรีตที่ท าหน๎าที่ถํวงน้ าหนักให๎เกิดความสมดุลกับแขนยก 
ในขณะที่ท าการยกวัสดุ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) (ฉบับสมบูรณ)์        บทที่ 2 
โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม แคลิฟอร์เนีย ราไวย์ (California Rawai)   รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท แคลิฟอร์เนีย ราไวย ์จ ากัด   2-191 

AEI. Co.,Ltd.              

 หอควบคุม เป็นห๎องส าหรับพนักงานขับเครน ที่ใช๎ท าหน๎าที่บังคับสั่งการ ให๎สายสลิง และ
รอกส าหรับการยกวัสดุ รวมไปถึงการเคลื่อนย๎ายแขนยกวัสดุไปยังทิศทางตํางๆ ตามที่ต๎องการจะหมุ นไปทาง
ไหนก็ได ๎
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : https://www.yothahouse.com/article-24-read.html 
 

รูปที่ 2.13.3-2  ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก (Luffing Jib Crane) 
 

ที่มา : https://www.facebook.com/WhiteEngineer 

รูปที่ 2.13.3-3 ส่วนประกอบของทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก 
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 ทั้งนี้ การใช๎ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) อาจเกิดผลกระทบตํอผู๎พักอาศัยบริเวณโดยรอบ 
ท าให๎เกิดความกังวลตํอความปลอดภัย และอุบัติเหตุจากการใช๎ทาวเวอร์เครน ดังนั้น ในการติดตั้งทาวเวอร์
เครน จะต๎องมีวิศวกรและผู๎เชี่ยวชาญด๎านการติดตั้งทาวเวอร์เครนเป็นผู๎ควบคุมการด าเนินการอยํางเครํงครัด
ทุกขั้นตอน ตลอดจนต๎องมีการควบคุมน้ าหนักของวัสดุกํอสร๎าง ไมํให๎เกินกวําขนาดของทาวเวอร์ เครน ที่รับได๎ 
(ต าแหนํงติดตั้งเครน ดูรูปที่ 2.13.2-1) แตํอยํางไรก็ตาม เพ่ือป้องกันความเสียหายที่เกิดจากการตกหลํนของ
วัสดุจากทาวเวอร์ เครน (Tower crane) โครงการจัดให๎มีมาตรการป้องกันและแก๎ไขผลกระทบสิ่งแวดล๎อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล๎อม รายละเอียดดังบทที่ 4 และบทท่ี 5 

4) งานสถาปัตยกรรมภายนอก อาคารเป็นแบบสถาปัตยกรรมไทยรํวมสมัย โดยตัวอาคารกํอสร๎าง 
เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก งานพ้ืนมีทั้งเป็นพ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็ก และงานไม๎ ผิวพ้ืนมีทั้งคอนกรีตผิวขัด
มัน และกระเบื้องเคลือบผิวด๎าน และไม๎เนื้อแข็ง สํวนผนังมีกํออิฐ ผิวผนังมีการฉาบปูนเรียบ ทาสีอะคลีลิค และ
ผนังท าด๎วยไม๎ ส าหรับงานฝ้าเพดาน ใช๎ยิปซั่มบอร์ด และฝ้าเพดานท๎องหลังคากรุไม๎เนื้อแข็ง สํวนกระจกที่ใช๎
ส าหรับหน๎าตํางเป็นกระจกใส ลดการสะท๎อนแสง ซึ่งคาดวําจะใช๎ระยะเวลาประมาณ 5 เดือน 

5) งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค การกํอสร๎างระบบสาธารณูปโภคตํางๆ ภายในโครงการ เชํน 
ระบบบ าบัดน้ าเสีย บํอหนํวงน้ าฝน ทํอระบายน้ า บํอเก็บน้ าส ารอง เป็นต๎น ซึ่งจะมีการขุดดินลงไปลึกประมาณ  
0.6-3.50 เมตร จากระดับผิวดินปัจจุบัน ดังนั้น ในการกํอสร๎างระบบสาธารณูปโภคที่ฝังอยูํใต๎ดินจะต๎องมีการท า
ก าแพงกันดินชั่วคราว (Sheet Pile) และท าเหล็กค้ ายัน (Bracing) ขณะที่ท าการขุดดินเพ่ือป้องกันการพังทลาย
ของดิน และหลังจากกํอสร๎างระบบสาธารณูปโภคดังกลําวแล๎วเสร็จจะต๎องท าการรื้อถอนโครงสร๎างก าแพงกันดิน
ชั่วคราวออก และน าดินมากลบทับพร๎อมบดอัดให๎เรียบสม่ าเสมอ สํวนดินที่เหลือจะน าไปใช๎ในการปรับถมเพ่ือจัด
พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการตํอไป นอกจากนี้ ยังมีการกํอสร๎างระบบทํอระบายน้ า ถนน ทางเดินเท๎า และพ้ืนที่ 
จอดรถภายในโครงการ ซึ่งคาดวําจะใช๎เวลาในการกํอสร๎างระบบสาธารณูปโภคทั้งหมดประมาณ 4 เดือน 

6) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน  ส าหรับงานตกแตํงภายใน ได๎แกํ การติดตั้งอุปกรณ์
ไฟฟ้า อุปกรณ์สื่อสาร สุขภัณฑ์ งานติดตั้งเฟอร์นิเจอร์ และงานสีภายในตํางๆ ตามที่สถาปนิกและวิศวกร 
ได๎ออกแบบไว๎ สํวนงานตกแตํงภายนอก ได๎แกํ งานจัดสวน และปลูกต๎นไม๎ เป็นต๎น และการเก็บงานภายนอก
รวมถึงการท าความสะอาดบริเวณพ้ืนที่โครงการ ซึ่งจะใช๎ระยะเวลาประมาณ 4 เดือน 

2.13.4 จ านวนคนงานก่อสร้าง และสาธารณูปโภคในระยะก่อสร้าง 

1) จ านวนคนงานก่อสร้าง 
การกํอสร๎างโครงการคาดวํา มีพนักงาน และคนงานกํอสร๎างสูงสุดประมาณ 100 คน/วัน  

โดยคนงานกํอสร๎างจะพักอาศัยอยูํนอกพ้ืนที่โครงการทั้งหมด ปัจจุบันโครงการยังไมํได๎วําจ๎างผู๎รับเหมากํอสร๎าง  
จึงไมํสามารถระบุต าแหนํงที่ตั้งบ๎านพักคนงานกํอสร๎างที่แนํนอนได๎ แตํอยํางไรก็ตาม โครงการจะก าหนดให๎
ผู๎รับเหมากํอสร๎างมีการจัดการสิ่งแวดล๎อมบริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎างเพ่ือไมํให๎การพักอาศัยของคนงาน 
สํงผลกระทบสิ่งแวดล๎อมด๎านตํางๆ ตํอชุมชนข๎างเคียง โดยผู๎รับเหมากํอสร๎างจะต๎องจัดบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง
ชั่วคราว และระบบสาธารณูปโภคตํางๆ ให๎เป็นไปตามมาตรฐานและแบบกํอสร๎างอาคารชั่วคราวส าหรับคนงาน
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กํอสร๎าง และสถานรับเลี้ยงเด็กกํอนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแหํงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2537 
(มาตรฐาน ว.ส.ท.) ดังรูปที่ 2.13.4-1 

2) การน้ าใช้ 

 บริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง 
ปริมาณน้ าใช๎จะคิดอัตราการใช๎น้ าเทํากับ 98 ลิตร/คน/วัน (น้ าอาบ 30 ลิตร/คน/วัน น้ าส๎วม 30 

ลิตร/คน/วัน น้ าส าหรับช าระล๎าง 15 ลิตร/คน/วัน น้ าซักผ๎า 15 ลิตร/คน/วัน น้ าปรุงอาหาร 5 ลิตร/คน/วัน และน้ า
ด่ืม 3 ลิตร/คน/วัน (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมสิ่งแวดล๎อม, 2539 หน๎า 30) ดังนี้ 
  ปริมาณการใช๎น้ า  = 100 x 98 / 1,000 
   = 9.80  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ดังนั้น ผู๎รับเหมากํอสร๎างจะต๎องจัดให๎มีถังเก็บน้ าใช๎ส าหรับคนงานกํอสร๎างอยํางน๎อย 20 
ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถส ารองน้ าใช๎ได๎นาน 2 วัน โดยจัดให๎มีถังเก็บน้ าส าเร็จรูปขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 2 ถัง และบํอพักน้ าใช๎ปริมาตร 10 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บํอ 

 บริเวณพ้ืนที่กํอสร๎างโครงการ 
ปริมาณน้ าใช๎จะประเมินโดยคิดอัตราการใช๎น้ าเทํากับ 48 ลิตร/คน/วัน (น้ าส๎วม 30 ลิตร/คน/

วัน น้ าล๎างสิ่งของ 15 ลิตร/คน/วัน และน้ าดื่ม 3 ลิตร/คน/วัน : เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์. วิศวกรรม
สิ่งแวดล๎อม, 2539 หน๎า 30) ดังนี้ 
  ปริมาณการใช๎น้ า  = 100 x 48 / 1,000 
     = 4.80  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ส าหรับปริมาณน้ าใช๎ส าหรับกํอสร๎างคาดวําจะมีความต๎องการใช๎น้ าส าหรับคนงานกํอสร๎าง
เฉลี่ยวันละ 4.80 ลูกบาศก์เมตร และน้ าใช๎ในกิจกรรมการกํอสร๎างคาดวํามีประมาณวันละ 10 ลูกบาศก์เมตร 
ดังนั้น บริเวณพ้ืนที่กํอสร๎างจะมีปริมาณน้ าใช๎ เทํากับ 14.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยผู๎รับเหมากํอสร๎างต๎องจัดให๎มี
ถังเก็บน้ าใช๎อยํางน๎อย 40 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งโครงการจัดให๎มีถังเก็บน้ าส าเร็จรูป ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 
4 ถัง สามารถส ารองน้ าใช๎ได๎นาน 2.70 วัน  

ดังนั้น ในระหวํางการกํอสร๎างจะมีน้ าใช๎บริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎างประมาณ 9.80 ลูกบาศก์
เมตร/วัน และบริเวณพ้ืนที่กํอสร๎างประมาณ 14.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยแหลํงน้ าใช๎หลักเป็นน้ าซื้อจาก
บริษัทเอกชนในพ้ืนที่ต าบลราไวย์ และพ้ืนที่ใกล๎เคียง สํวนน้ าส าหรับบริโภคของคนงานกํอสร๎าง จะจัดซื้อน้ าดื่ม
บรรจุขวดที่มีขายตามท๎องตลาด ซึ่งคาดวําการใช๎น้ าในชํวงกํอสร๎างของโครงการจะไมํกระทบตํอการใช๎น้ าของชุมชน
แตํอยํางใด 
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3) การบ าบัดน้ าเสีย  

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง  
ปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากคนงานกํอสร๎าง สํวนใหญํจะเกิดจากการใช๎ส๎วมในพ้ืนที่บ๎านพัก

คนงาน โดยต๎องก าหนดให๎มีห๎องส๎วม 1 ที่ตํอคนงาน 20 คน (มาตรฐานและแบบกํอสร๎างอาคารชั่วคราว
ส าหรับคนงานกํอสร๎าง และสถานรับเลี้ยงเด็กกํอนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแหํงประเทศไทย ในพระบรม
ราชูปถัมภ์, 2537) โดยผู๎รับเหมากํอสร๎างจะต๎องจัดเตรียมห๎องส๎วม-ห๎องน้ า จ านวน 5 ห๎อง  

บ๎านพักคนงานมีปริมาณน้ าใช๎ ประมาณ 9.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นน้ าเสียประมาณ 
7.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน (80% ของน้ าใช๎) ซึ่งจะกํอให๎เกิดน้ าเสีย 2 สํวน ได๎แกํ น้ าเสียจากการอุปโภคทั่วไป 
เชํน น้ าเสียจากการช าระรํางกายหรือสิ่งของอ่ืนๆ คาดวําเกิดขึ้นประมาณ 5.44 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูก
รวบรวมเข๎าสูํทํอระบายน้ าชั่วคราว และบํอดักมูลฝอย กํอนระบายลงสูํทํอระบายน้ าสาธารณประโยชน์ และน้ า
เสียจากห๎องส๎วม (จ านวน 5 ห๎อง) ประมาณ 2.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-วัน, กรมควบคุมมลพิษ, 
ผู๎ออกแบบและผู๎ผลิตระบบบ าบัดน้ าเสียแบบติดกับที่ , 2537) จะถูกรวบรวมเข๎าสูํระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติม
อากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด โดยน้ าทิ้งหลังจาก
บ าบัดจะมีคําบีโอดีไมํเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไมํเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะถูก
รวบรวมเข๎าสูํบํอตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง และระบายออกสูํทํอระบายน้ าสาธารณประโยชน์ตํอไป สํวนกากตะกอน
ที่ผํานการบ าบัดแล๎วจะถูกกักเก็บไว๎ในถังเกรอะ เมื่อถังเกรอะเต็มจะให๎รถสูบสิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชนที่ได๎รับ
อนุญาตจากองค์กรปกครองสํวนท๎องถิ่นที่บ๎านพักคนงานกํอสร๎างตั้งอยูํเข๎ามาสูบไปก าจัด  

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง  
ปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากคนงานกํอสร๎าง สํวนใหญํจะเกิดจากการใช๎ส๎วมในพ้ืนที่กํอสร๎าง โดย

ต๎องก าหนดให๎มีห๎องส๎วม 1 ที่ตํอคนงาน 20 คน (มาตรฐานและแบบกํอสร๎างอาคารชั่วคราวส าหรับคนงาน
กํอสร๎าง และสถานรับเลี้ยงเด็กกํอนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแหํงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ , 2537) 
โดยผู๎รับเหมาจะต๎องจัดเตรียมห๎องส๎วม-ห๎องน้ า ส าหรับคนงานกํอสร๎าง และเจ๎าหน๎าที่ของโครงการ 
ที่ปฏิบัติงานในพ้ืนที่กํอสร๎างโครงการ จ านวน 5 หอ๎ง 

พ้ืนที่กํอสร๎างโครงการมีปริมาณน้ าใช๎ ประมาณ 4.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นน้ าเสีย
ประมาณ 3.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน (80% ของน้ าใช๎) ซึ่งจะกํอให๎เกิดน้ าเสีย 2 สํวน ได๎แกํ น้ าเสียจากการ
อุปโภคท่ัวไป (การช าระล๎าง) คาดวําจะเกิดข้ึนประมาณ 1.44 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข๎าสูํทํอระบาย
น้ าชั่วคราว และระบายออกสูํทํอระบายน้ าสาธารณประโยชน์หน๎าพื้นทีโ่ครงการตํอไป สํวนน้ าเสียจากห๎องส๎วม
คนงานกํอสร๎าง และเจ๎าหน๎าที่ ประมาณ 2.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-วัน, กรมควบคุมมลพิษ, 
ผู๎ออกแบบและผู๎ผลิตระบบบ าบัดน้ าเสียแบบติดกับที่ , 2537) จะถูกรวบรวมเข๎าสูํระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติม
อากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด โดยน้ าทิ้งหลังจาก
บ าบัดจะมีคําบีโอดีไมํเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไมํเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร  จะถูก
รวบรวมเข๎าสูํบํอตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง กํอนระบายออกสูํทํอระบายน้ าสาธารณประโยชน์หน๎าพ้ืนที่โครงการตํอไป 
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สํวนของกากตะกอนที่ผํานการบ าบัดแล๎วจะถูกกักเก็บไว๎ในถังเกรอะ เมื่อถังเกรอะเต็มจะให๎รถสูบสิ่งปฏิกูลของ
เทศบาลต าบลราไวย์หรือบริษัทเอกชนที่ได๎รับอนุญาตจากเทศบาลต าบลราไวย์เข๎ามาสูบไปก าจัดตํอไป 

สํวนปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากการกํอสร๎างคาดวําจะมีน๎อยมาก เนื่องจากสํวนใหญํจะหมดไป
กับการใช๎ในกิจกรรมการกํอสร๎าง เชํน การผสมปูน การบํมปูน จะมีสํวนน้ าเสียเกิดขึ้นน๎อย ซึ่งจะปลํอยให๎
ระเหยและซึมลงดินไปตามธรรมชาติ  

4) การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

 บริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง 
น้ าฝนและน้ าใช๎ที่เกิดจากกิจกรรมตํางๆ ของคนงานบริเวณบ๎านพักคนงาน (น้ าอาบ น้ าล๎าง

ภาชนะสิ่งของตํางๆ ในบ๎านพัก น้ าซักผ๎า และน้ าจากห๎องครัว) จะถูกรวบรวมเข๎าสูํทํอระบายน้ าชั่วคราว และ 
บํอดักมูลฝอย กํอนปลํอยให๎ซึมดินหรือระบายลงทํอระบายน้ าสาธารณประโยชน์ 

สํวนน้ าเสียจากห๎องส๎วมคนงานประมาณ 3 ลูกบาศก์เมตร จะถูกรวบรวมเข๎าสูํระบบบ าบัด 
น้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด  
โดยน้ าทิ้งหลังจากผํานการบ าบัดจะถูกรวบรวมเข๎าสูํบํอตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง และปลํอยซึมดินหรือระบายลงสูํ
ทํอระบายน้ าสาธารณะที่อยูํใกล๎เคียง สํวนกากตะกอนที่ผํานการบ าบัดแล๎วจะถูกกักเก็บไว๎ในถังเกรอะ  
เมื่อถังเกรอะเต็มจะประสานรถสูบสิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชนที่ได๎รับอนุญาตด าเนินการจากองค์กรปกครอง 
สํวนท๎องถิ่นที่บ๎านพักคนงานกํอสร๎างตั้งอยูํเข๎ามาสูบไปก าจัดตํอไป ทั้งนี้ โครงการยังได๎ก าหนดให๎คนงานกํอสร๎าง
ขุดลอกรางระบายน้ าบริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎างเป็นประจ า เพ่ือป้องกันการอุดตันของทางระบายน้ า ดังนั้น 
จึงคาดวําจะสํงผลตํอพ้ืนที่ข๎างเคียงในระดับต่ า 

 บริเวณพ้ืนที่กํอสร๎าง 
การระบายน้ า และการป้องกันน้ าทํวมบริเวณพ้ืนที่กํอสร๎างโครงการ ในกรณีที่ฝนตกซึ่งอาจ

กํอให๎เกิดการชะล๎างตะกอนดินภายในพ้ืนที่กํอสร๎างออกสูํบริเวณข๎างเคียง โครงการจึงได๎จัดให๎มีรางระบายน้ า
ชั่วคราว (รางเปิด) ขนาด 0.30x0.30 เมตร พร๎อมพักน้ าชั่วคราวโดยรอบพ้ืนที่กํอสร๎าง เพ่ือรวบรวมน้ าเข๎าสูํ 
บํอดักมูลฝอย/ดักตะกอนชั่วคราว ขนาด 80 ลูกบาศก์เมตร (บํอหนํวงน้ าเดียวกับชํวงด าเนินการ) กํอนระบาย
ออกสูํทํอระบายน้ าสาธารณประโยชน์หน๎าโครงการตํอไป 

ส าหรับน้ าเสียที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่กํอสร๎างโครงการ จะประกอบด๎วย น้ าที่ใช๎ในกิจกรรมการ
กํอสร๎าง ซึ่งคาดวําจะมีน๎อยมาก เนื่องจากสํวนใหญํจะหมดไปกับกิจกรรมการกํอสร๎าง เชํน การผสมปูน  
การบํมปูน ซึ่งจะปลํอยให๎ระเหยและซึมลงดินไปตามธรรมชาติ และน้ าเสียที่เกิดจากคนงานกํอสร๎าง 

5) การรวบรวมและก าจัดมูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดจากคนงานกํอสร๎าง จะเกิดขึ้นประมาณ 0.66 กิโลกรัม/คน/วัน (อัตราการเกิด 
มูลฝอย อ๎างอิง เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมสิ่งแวดล๎อม, 2539. หน๎า 274) โดยคนงานกํอสร๎าง จ านวน 
100 คน จะมีมูลฝอยเกิดขึ้น ประมาณ 66 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 0.29 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
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 บริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง 
การรวบรวมมูลฝอย ผู๎รับเหมากํอสร๎างได๎ให๎มีจัดถังมูลฝอยพลาสติกชนิดมีฝาปิด ขนาด 240 

ลิตร จ านวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยรี
ไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย อยํางละ 1 ถัง โดยจัดไว๎บริเวณใกล๎ทางเข๎า-ออกบ๎านพักคนงาน และจัดให๎มีถัง
มูลฝอยขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถัง ส าหรับทิ้งหน๎ากากอนามัยที่ใช๎แล๎ว หรือชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) 
ไว๎บริเวณใกล๎ทางเข๎า-ออกบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง โดยภายในถังจัดให๎มีถุงด า และระบุข๎างถังวํา “ถังมูลฝอย
ส าหรับทิ้งหน๎ากากอนามัยที่ใช๎แล๎ว หรือชุดตรวจ ATK” และใช๎สเปรย์แอลกอฮอล์ฉีดฆําเชื้อทิ้งไว๎ประมาณ  
3 ชั่วโมง เพ่ือให๎รถเก็บขนมูลฝอยเก็บขนได๎อยํางสะดวก 

 บริเวณพ้ืนที่กํอสร๎าง 
การรวบรวมมูลฝอย โครงการได๎จัดถังมูลฝอยพลาสติก ชนิดมีฝาปิด ขนาด 240 ลิตร จ านวน  

4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูล
ฝอยอันตราย จัดไว๎ในภายพื้นท่ีโครงการใกล๎ทางเข๎า-ออก เพ่ือให๎รถเก็บขนมูลฝอยเก็บขนได๎อยํางสะดวก และ
เพ่ือให๎การรวบรวมมูลฝอยมีประสิทธิภาพ ให๎โครงการจัดที่รองรับมูลฝอย ขนาด 40 ลิตร วางไว๎ในบริเวณพ้ืนที่
กํอสร๎างโครงการ จ านวน 2 ถัง เพ่ือให๎คนงานทิ้งมูลฝอยได๎สะดวก ไมํมีมูลฝอยทิ้งลงพ้ืนในบริเวณกํอสร๎าง  
แล๎วให๎รวบรวมมูลฝอยแยกประเภทบรรจุในถุงด ารัดปากถุงให๎แนํน กํอนน าไปทิ้งในถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร 
เพ่ือให๎รถเก็บขนมูลฝอยมาเก็บไปก าจัด 

ส าหรับเศษวัสดุจากการกํอสร๎าง จะรวบรวมในพ้ืนที่เก็บวัสดุชั่วคราว ซึ่งอยูํ ภายในพ้ืนที่
โครงการเพ่ือตรวจสอบกํอนน าออกจากพ้ืนที่ตามมาตรการรักษาความปลอดภัย และรักษาทรัพย์สินของ
โครงการ โดยเศษวัสดุที่เหลือจากกิจกรรมการกํอสร๎าง จะแบํงออกเป็น 2 ประเภท คือ เศษวัสดุที่สามารถน า
กลับมาใช๎และจ าหนํายได๎ เชํน เศษเหล็ก เศษพลาสติก และไม๎แบบ จะถูกรวบรวมน าไปขายให๎ผู๎รับซื้อของเกํา 
สํวนเศษวัสดุที่ไมํสามารถน าไปจ าหนํายได๎ ได๎แกํ เศษคอนกรีต และอิฐ จะมีปริมาณน๎อยผู๎รับเหมากํอสร๎าง
จะต๎องจัดหาพ้ืนที่เพ่ือน าไปใช๎ในการปรับถมตํอไป ซึ่งระบบการจัดการเศษวัสดุกํอสร๎างของโครงการ จะชํวย
ป้องกันและลดผลกระทบตํอสภาพแวดล๎อมของชุมชนได ๎

6) การป้องกันอัคคีภัยช่วงด าเนินการก่อสร้าง 

 บริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง 

บริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎างจัดให๎มีการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแห๎ง ขนาด 4 กิโลกรัม  
ไว๎บริเวณบ๎านพักคนงาน จ านวน 8 จุด โดยติดตั้งไว๎บ๎านพักคนงาน ซึ่งเป็นบ๎านพักชั้นเดียว 2 หลัง โดยเป็น 
ถังดับเพลิงชนิดมือถือติดตั้งไว๎ให๎สํวนบนสุดสูงจากพ้ืนไมํเกิน 1.50 เมตร สามารถอํานค าแนะน าและน าไปใช๎ได๎
สะดวก 
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 บริเวณพ้ืนที่กํอสร๎าง 

โครงการได๎จัดให๎มีการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแห๎ง ขนาด 4 กิโลกรัม จ านวน 4 ถัง ไว๎ในสถานที่ 
ที่คาดวําจะเกิดเพลิงไหม๎ได๎งําย และจะต๎องติดตั้งบริเวณที่สามารถมองเห็นได๎ชัดเจนและสามารถหยิบใช๎ได๎  
อยํางสะดวก โดยติดตั้งไว๎บริเวณห๎องเก็บวัสดุกํอสร๎าง ห๎องเก็บเครื่องมือกํอสร๎าง ส านักงานควบคุมงาน
กํอสร๎าง เป็นถังดับเพลิงชนิดมือถือติดตั้งไว๎ให๎สํวนบนสุดสูงจากพ้ืนไมํเกิน 1.50 เมตร สามารถอํานค าแนะน า
และน าไปใช๎ได๎สะดวก และห๎ามคนงานสูบบุหรี่ใกล๎แหลํงวัสดุที่ติดไฟได๎งําย พร๎อมทั้งก าชับให๎คนงานดับไฟ 
ให๎สนิททุกครั้งหลังจากเลิกสูบบุหรี่ ทั้งนี้ โครงการได๎จัดให๎มีการอบรมและให๎ความรู๎เกี่ยวกับวิธีการใช๎อุปกรณ์
ดับเพลิงและวิธีการป้องกันการเกิดอัคคีภัยให๎แกํคนงานอีกด๎วย 

7) อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

 บริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง และพ้ืนที่กํอสร๎าง  
- ระบบสุขาภิบาล 

หากไมํมีการจัดสุขาภิบาลที่เหมาะสมให๎กับคนงานภายในโครงการ จะสํงผลกระทบ 
ตํอสุขภาพของผู๎พักอาศัยภายในพ้ืนที่กํอสร๎าง และผู๎พักอาศัยโดยรอบโครงการได๎ ซึ่งเป็นสาเหตุกํอให๎เกิดโรค
ระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร และโรคที่มากับแมลงและสัตว์พาหะน าโรค ดังนั้น โครงการ  
จึงได๎ก าหนดมาตรการป้องกันและลดผลกระทบดังกลําว เพ่ือป้องกันและควบคุมโรคที่อาจเกิดกับผู๎พักอาศัย
ภายในพ้ืนที่โครงการ และผู๎พักอาศัยโดยรอบโครงการ ไว๎ดังนี้ 

(1) จัดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให๎แกํคนงานกํอสร๎างอยํางถูกสุขลักษณะ ดังนี้ 
• จัดห๎องสุขาที่ถูกสุขลักษณะ ไมํน๎อยกวํา 1 ห๎องตํอคนงาน 20 คน ซึ่งโครงการ 

จัดไว๎ จ านวน 5 ห๎อง ส าหรับคนงานกํอสร๎าง จ านวน 100 คน 
• จัดให๎มีน้ าเพื่อใช๎ในการอุปโภคและบริโภคท่ีสะอาดแกํคนงานกํอสร๎าง 
• จัดให๎มีการบ าบัดน้ าเสียจากห๎องส๎วม และน้ าใช๎ในพ้ืนที่กํอสร๎าง 

(2) จัดให๎มีถังมูลฝอยที่มีขนาดที่เหมาะสมและจ านวนเพียงพอเพ่ือรองรับมูลฝอย 
จากคนงาน และควบคุมให๎คนงานทิ้งมูลฝอยในถังมูลฝอยที่จัดเตรียมไว๎อยํางเครํงครัด พร๎อมรวบรวมน าไป
ก าจัดให๎ถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล ไมํให๎มีมูลฝอยตกค๎าง 

(3) พิจารณารับคนงานในท๎องถิ่นเป็นอันดับแรก กรณีรับคนงานตํางด๎าวเข๎าท างานต๎อง
รับคนงานตํางด๎าวที่มีใบอนุญาตเข๎าท างานอยํางถูกต๎องตามกฎหมาย 

(4) ตรวจสุขภาพคนงานกํอนรับเข๎าท างาน อยํางน๎อย 1 ครั้ง 
(5) ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค อันได๎แกํ หนู แมลงสาบ ยุง และแมลงวัน ดังนี้ 

• ก าจัดหนูด๎วยสารเคมี โดยวางในบริเวณที่หนูอาศัยหากิน ทํอน้ าทิ้งและในบริเวณ
ที่มีประวัติเคยพบเห็นหนู และจัดเจ๎าหน๎าที่ตรวจสอบและท าการเก็บซากอยํางสม่ าเสมอ 

• ส ารวจและก าจัดแหลํงลูกน้ ายุงลายบริเวณท่ีพักอาศัยเป็นประจ าทุกสัปดาห์ 
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• ฉีดพํนยาก าจัดแมลงวันในบริเวณท่ีมีแมลงวันชุกชุม 
(6) ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค และแหลํงเพาะพันธุ์ กํอนและหลังท าการรื้อถอนพ้ืนที่

กํอสร๎าง ห๎องน้ า ห๎องส๎วม โดยวิธีดังตํอไปนี้ 
• ฉีดพํนยาก าจัดยุง แมลงสาบ และแมลงวัน บริเวณพ้ืนที่กํอสร๎าง ห๎องน้ า - 

ห๎องส๎วมกํอนและหลังการรื้อถอน โดยท าการฉีดพํนภายหลังเมื่อคนงานทั้งหมดย๎ายออกไปหมดแล๎ว 
• ก าจัดมูลฝอยที่ตกค๎างอยูํบริเวณพ้ืนที่กํอสร๎าง โดยให๎บริษัทเอกชนที่ได๎รับ

อนุญาตจากเทศบาลต าบลราไวย์เข๎ามารับไปก าจัดให๎ถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล ไมํให๎เหลือตกค๎าง 
• สูบสิ่งปฏิกูลภายในบํอเกรอะออก โดยให๎บริษัทเอกชนที่ได๎รับอนุญาตจาก

เทศบาลต าบลราไวย์เข๎ามาสูบไปก าจัดให๎ถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล และฝังกลบในทันที 
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